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Aredlova zastavba

VYSVETLENI POIMU

S ohledem na moZnou podrobnost Uzemniho planu jsou niZze stanovené podminky ochrany
krajinného razu pouze zdakladni odpovidajici svou podrobnosti Uzemnimu pldnu. V rdmci
navazujicich fizenich (zejména Uzemnich fizenich) pfi posuzovani jednotlivych zamérd je mozné
dotéenymi organy poZadovat respektovani podrobnéjSich podminek nad rdmec téchto

zakladnich stanovenych uzemnim planem.

Jednotlivé pojmy, napf. vySkova regulace zastavby, minimalni podil zelené nebo rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemki jsou podrobnéji vysvétleny v samostatné kapitole na konci
prilohy ¢ 1. Jednd se o text obsazeny také v kapitole 8.3.3 ZDUVODNENI PODMINEK

PROSTOROVEHO USPORADANI textové ¢asti odiivodnéni tzemniho pldnu Volary.
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ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

- Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména
prostor centralniho namésti.

« Chranit dominantu kostela svaté Katefiny Alexandrijské, véetné
dalkovych pohledu.

« Na uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti 0 ochranném pasmu.

struktura zastavby:

Zastavba silnicni hromadna v centralni ¢asti mésta Volary. Jedna se o
v prevazné mire o kompaktni zastavbu ptvodnich dom@ formovanou
okolo komunikace ve formeé fad tvorici vétSinou souvislou uli¢ni frontu.
Prevlada stavebni Cara uzaviena, méné oteviena nebo volna, hrana
zastavby Casto pfimo navazuje na verejné prostranstvi a ulicni sit’ a
tvori souvislou uli¢ni frontu. Zastavba je orientovana podélnou
(okapovou) stranou k verejnému prostranstvi a ulicni siti.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby, pfipadné na vhodné doplnéni pfirozenych
proluk v zastavbé.

. Stavby by mély byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pristupné ze
stejného verejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a priibéhu stavebni Cary.

.V pfipadé uzaviené stavebni ¢ary stavby s hlavnim vyuzitim musi
byt umist'ovany ve vazbé na verejné prostranstvi a ulicni sit’ a tim
je hmotové spoluutvaret.

- Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou a nesmi narusit panorama
sidla.

. Rozvijet Prachatickou ulici a navazuijici ulici 5. kvétna jako
vyznamné verejné prostranstvi a méstskou tfidu — hlavni
kompozicni osy ve strukture sidla.

. Zachovat vazbu mezi historickym jadrem mésta a navazuijici
volnou krajinu.

. Rehabilitovat Uzemi autobusového nadrazi jeho zapojenim do
stavajici urbanistické struktury.

- Rehabilitovat ndmésti, stanovit jeho novou prostorovou kompozici,
posilit jeho vyznam a hodnotu a do budoucna ho rozvijet jako
vyznamné verejné prostranstvi.

charakter zastavby:

Kompaktni méstska zastavba prevazné obdélnikového pldorysu
respektujici stavebni ¢aru, vyskova hladina dvé nadzemni podlazi,
vyjimecné vyssi.

- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby,
pokud je dochovan. Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi
prvky.



- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méritkové a rozmérové vybocujici zasahy.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu navazujici zastavby.

«  Rozvijet ul. Prachatickou jako vyznamnou méstskou tfidu navrhem
nové zastavby méstského typu s verejné pristupnym parterem.

« Negativni vklinéné a cizorodé prvky ve formé panelové vystavby,
objektu hotelu, autobusového nadrazi a supermarketu postupné
koncipovat s ddrazem lepsi integraci do jadra, tzn. upozadit
negativni dopad téchto staveb na okolni zastavbu a verejny
prostor.

«  Na Gzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o ochranném pasmu.

vySkova regulace zastavby [m] max. 10

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ —

0,
minimalni podil zelené [%] 10 %

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

neni soucasti

neni stanoveno

Uzemni plan Volary | 2017
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VOLARY — VOLNA SIDLISTNi ZASTAVBA
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ZASTAVENE UZEMI

| ©

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

- Rozvijet verejné prostranstvi s prevahou parkovych ploch a jeho
prostupnost v celé lokalité.

struktura zastavby:

Jednotlivé stfednépodlazni a vicepodlazni objekty bytovych dom& nebo
soubory tvofici jejich skupiny vétsinou jednotné orientace a tvaruy,
dopInéné nizkopodlaznimi objekty vefejné a obcanské vybavenosti,
prostoupené zeleni, vzajemné souvisejici vefejnd prostranstvi
nejednoznacné vymezena.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukonéen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby.

- Lokalitu je mozné doplnit v kompozi¢né vhodnych mistech o
verejnou infrastrukturu.

charakter zastavby:

Volna forma zastavby vyrazové chudych, unifikovanych bytovych dom{
bodovych nebo blokovych sestav s bohaté dimenzovanymi verejnymi
prostory. Vyskova hladina az Sest nadzemnich podlazi.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k navyseni stavajici vyskové hladiny.
vySkova regulace zastavby [m] neni stanoveno

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ —

minimalni podil zelené [%] 25

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

neni soucasti

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVENE UZEMI

—_
—_

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
«  Zachovat vyznam zelené zahrad.
« Respektovat historické souvislosti mezi ulici, domem a zahradou.

« Na uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti 0 ochranném pasmu.

struktura zastavby:

Zastavba silnicni hromadna pfimo navazujici na centralni ¢ast mésta
Volary. Jedna se o rozvolnénou zastavbu pdvodnich dom& formovanou
okolo komunikace. Prevlada stavebni ¢ara oteviena nebo volna.
Zastavba je orientovana prevazné podélnou (okapovou) stranou k
verejnému prostranstvi a uliéni siti, méné pak stitovou stranou.

. Stavby by mély byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pristupné ze
stejného verejného prostranstvi a ulicni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr(
Casti sidla a prlibéhu stavebni cary.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Gzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou a nesmi narusit panorama
sidla.

- Zachovat vazbu mezi vesnickou pamatkovou rezervaci a navazujici
volnou krajinou.

- Zachovat pfimou vazbu enklavy volarskych domd& k mokrym
loukdm se seniky

charakter zastavby:

Volarské domy alpského typu — sedlova stfecha velice mirného sklonu
(cca 28-35°). Provoz celé usedlosti, kromé obytné Casti také
hospodafské prostory, je soustiedén pod jednu stfechu. Ve stité velmi
Casto dlouha pavlac, urena plvodné k manipulaci se senem. Usedlost
pfizemni s vyuzitym podkrovim. Hfeben stfechy vzdy v delSi ose
stavby. PGdorysné proporce — vzdy pouze obdélné bez pristaveb.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby,
pokud je dochovan. Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi
prvky.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocuijici zasahy.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
vySkova regulace zastavby [m] dle stavaijiciho stavu

intenzita vyuziti stavebnich pozemkl —

RPN » dle stavajiciho stavu
minimalni podil zelené [%] )

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemkéi [m2] dle stavajiciho stavu

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny
ochrany krajinného oddéleny pohledovou bariérou, napr. zdéné sloupy, betonové
razu ploty.
« Na Uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o ochranném pasmu.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostoroveho - Pri realizaci nové zéstavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uli¢niho
prostoru a stavebni &aru (oteviena nebo volna).

. Stavby budou umist'ovany v souladu s existuijici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pristupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr
Casti sidla a prlibéhu stavebni Cary.

. Je nezbytné situovat stavby s hlavnim vyuzitim co nejblize k
vefejnému prostranstvi a ulicni siti, pfi respektovani stavebni Cary.

charakter zastavby:

«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

vyskova regulace zastavby [m] max. 7
intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — 25
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich 650

pozemk( [m?]

nejsou vymezeny

neni soucasti
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ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.

ochrany krajinného . Zjepsit vyznam ulice jako p&sich tras s podporou liniové zelens.

razu « Na uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o ochranném pasmu.

zakladni podminky  struktura zastavby:

P"°5tv°,"°)’é,h° Zastavba bytovych a rodinnych domé doplnénd o obcéanskou

usporadani vybavenost respektujici otevienou nebo uzavienou stavebni caru.
Zastavba je orientovana prevazné podélnou (okapovou) stranou k
verejnému prostranstvi a ulicni siti. V nékterych ¢astech lokality hrana
zastavby pfimo navazuje na vefejné prostranstvi a ulicni sit’ a tvori
souvislou uli¢ni frontu.

. Stavby by mély byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pristupné ze
stejného verejného prostranstvi a ulicni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr(
Casti sidla a priibéhu stavebni Cary.

-V pripadé uzavrené stavebni ¢ary stavby s hlavnim vyuzitim musi
byt umistovany ve vazbé na verejné prostranstvi a ulicni sit’ a tim
je hmotové spoluutvaret.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Gzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou a nesmi narusit panorama
sidla.

- Rehabilitovat Uzemi vlakového nadrazi doplnénim a intenzifikaci
urbanistické struktury.

charakter zastavby:

Zastavba bytovych a rodinnych dom@ doplnéna o obc¢anské vybaveni.
Lokalita polyfunkéniho charakteru. Zastavba rliznych méritek, ale
respektujici stavebni ¢aru, vyskova hladina az tfi nadzemni podlazi.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykaijicich rozmérnych staveb.

- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu navazujici zastavby.

—_
[$,]

vySkova regulace zastavby [m] max. 10
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk@ — u fadovych RD 15
minimalni podil zelené [%] u dvojdomku 25

u solitérnich dom@ 40

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemkl [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Domy by neméli byt od verejného prostoru ani od krajiny
ochrany krajinného oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
razu ploty.

Uzemni plan Volary | 2017
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. Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

- Dbat na kvalitu nové vymezovanych vefejnych prostranstvi.
.V pripadé zastavitelné plochy B-14 respektovat vzrostlou zelen.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového - Pfi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uliéniho
prostoru a stavebni ¢aru (oteviena nebo volna).

. Stavby budou umist'ovany v souladu s existuijici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a préibéhu stavebni Cary.

charakter zastavby:

«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozméroveé se
vymykajicich staveb.

vysSkova regulace zastavby [m] max. 10
intenzita vyuZiti stavebnich pozemké — u fadovych RD 15
minimalni podil zelené [%] u C|V,0JC|0mkl;I 25

u solitérnich domu 40
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich 650

pozemk( [m?]

neni soucasti
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VOLARY — USPORADANA ZASTAVBA
RODINNYCH Domu




ZASTAVENE UZEMI

—_
[{e}

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.

- Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

«  Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofri
pfechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

o Zlepsit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.

« Na uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o0 ochranném pasmu

struktura zastavby:

Rozvolnéna zastavba rodinnych dom{ respektujici otevienou nebo
volnou stavebni c¢aru. Zastavba je orientovana podélnou (okapovou)
nebo Celni stranou (Stitovou) k vefejnému prostranstvi a ulicni siti.

. Stavby by mély byt umist'ovany v souladu s existuijici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného verejného prostranstvi a ulicni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a prlibéhu stavebni Cary.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou a nesmi narusit panorama
sidla.

charakter zastavby:
Zastavba rodinnych dom, at’ uz fadovych ¢i solitérnich, pripadné
dvojdomkd, pfevazné monofunkcniho rezidencniho charakteru.

Zastavba respektujici stavebni ¢aru, vyskova hladina jedno nadzemni
podlazi.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

«  Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

vySkova regulace zastavby [m] max. 5
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk@ — u fadovych RD 15
minimalni podil zelen& [%] u dvojdomku 25

u solitérnich dom@ 40

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemkd [m?] min. 650

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

- Domy by neméli byt od verejného prostoru ani od krajiny
oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
ploty.

. Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

Uzemni plan Volary | 2017
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zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového - Pfi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uliéniho
prostoru a stavebni &aru (oteviena nebo volna).

. Stavby budou umist'ovany v souladu s existuijici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a prlibéhu stavebni Cary.

charakter zastavby:

«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méritko stavajici
navazujici zastavby. VyloucCit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

vySkova regulace zastavby [m] max. 4
intenzita vyuZiti stavebnich pozemké — u fadovych RD 15
minimalni podil zelené [%] u C|V,0JC|0mkl;I 25

u solitérnich domu 40
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich 650

pozemk{ [m?]

neni soucasti
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VOLARY — VOLNA ZASTAVBA RODINNYCH A
ByTovYCcH DoMU — UZEMi PRESTAVBY

,

LOKALITA




ZASTAVENE UZEMI
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

- Rehabilitovat a posilit vyznam stavajicich vefejnych prostranstvi.

- Realizovat nova vefejna prostranstvi vedouci ke zlepSeni
podminek vyuziti lokality.

« Podporovat pési a krajinna propojeni mezi méstem a pfechodem
do okoli Volar.

struktura zastavby:

Nepravidelnd zastavba bytovych a rodinnych dom@ doplnénd o
obcanskou vybavenost. Zastavba je tvorena objekty rdznych méfitek a
drobnymi aredly, mezi kterymi prochazi verejna prostranstvi. Budovy
jsou volné umisténé v plochach verejnych prostranstvi, stavebni Cara
neni definovana. Sit’ vefejnych prostranstvi je zpravidla hierarchizovana
na obsluznd verejnd prostranstvi, ve kterych je umisténa dopravni
infrastruktura a pobytova verejna prostranstvi slouzici pro pobyt a
pohyb pésich s omezenim dopravni infrastruktury.
- Nové stavby by mély byt umistény v plochach verfejnych
prostranstvi tak, aby podporily vytvoreni hierarchizované struktury
verejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

Zastavba bytovych a rodinnych dom@ doplnéna o obcanské vybaveni.

Zastavba je tvorena objekty rliznych méfitek a drobnymi arealy.

Lokalita polyfunkéniho charakteru. Vyskova hladina az tfi nadzemni

podlazi.

« Nové stavby by méli vhodné doplnit jiz existujici, méli by vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

. Zmény stavajicich staveb by méli vést k celkové revitalizaci —
zZlepseni stavu lokality, jeji rehabilitaci.

- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu navazuijici zastavby.

. Uprednostriovat revitalizaci ptivodnich objektd pred novou

zastavbou.
vySkova regulace zastavby [m] max. 10
intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — 25
minimalni podil zelené [%] na pozemcich parc. & 5446,

5441, 5473, 5442, 5482 a
st.1892/2 vsSe v k.U. Volary
je pfipustén minimalni podil
zelené 0%

rozmezi vyméry pro vymezovani

, neni stanoveno
stavebnich pozemkd [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

neni soucasti

Uzemni plan Volary | 2017
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VOLARSKA KOTLINA

LOKALITA



ZASTAVENE UZEMI
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbe.

. Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostredni navaznosti na zastavbu nebo cesty.

o Chranit harmonicky vztah rozptylené zastavby volarskych domu a
krajinného ramce a atraktivni scenérie této zastavby.

«  Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvori
pfechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

«  Zachovat celkovy charakter a krajinarské plisobeni zastavby.
Duraz by mél byt kladen na celkovou velikost objektu, jeho tvar a
orientace.

« Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

struktura zastavby: Rozptylena zastavba tvorena jednotlivymi
usedlostmi nebo jejich soubory. Severovychodné od mésta Volary se
nachazi ucelena zahradni kolonie.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavaijici zastavby, a to i v ramci existujici zahradni kolonie.

charakter zastavby:

Volarské domy alpského typu — sedlova stiecha velice mirného sklonu
(cca 25 - 30°). Provoz celé usedlosti, kromé obytné Casti také
hospodarské prostory, je soustfedén pod jednu stfechu. Ve stité velmi
Casto dlouha pavlac, urcena plivodné k manipulaci se senem. Usedlost
pfizemni s vyuZitym podkrovim.

DAm Horniho Povltavi — patrovy tfi az Ctyfstranny dvorec, tzv.
Lvierkant", témér vyhradné zdény. Byl opatfen jednotnou valbovou
stfechou podélné orientovanou do uli¢niho prostoru, v pfipadé
ukonceni dvorce kolmymi rameny byvala stfecha rovnéz valbova nebo
polovalbova. Plvodni stavby jsou dochovany ojedinéle, velmi ¢asto
naruseny nevhodnymi stavebnimi zasahy.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby,
pokud je dochovan. Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi
prvky.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vyboCujici zasahy.

vySkova regulace pfi dochovaném max. 3 (Volarské domy
charakteru zastavby [m] alpského typu)
max. 6 (D&m Horniho

Povltavi)

vySkova regulace ostatni zastavby [m] max. 3

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemkl [m?]

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

« Realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci
v bezprostfedni navaznosti nové zastavby.

struktura zastavby:

. Zachovat charakter rozptylené zastavby, tzn. nevytvaret ucelené
soubory zastavby. Nepfipustit sriistani zastavby v krajiné.

« V zastavitelné ploSe Ize umistit vZdy pouze jednu stavbu hlavni.

.V pfipadé zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na zahradni
kolonie severovychodné od mésta Volary je mozné v této plose
umistit vice objektd pro rekreaci, nicméné mél by byt zachovan
uceleny charakter s jasné definovanym vefejnym prostorem.

struktura zastavby pro plochu R-7:

« Rulznoroda zastavba hmotové objemnéjSich objektl, doplnéna o
objekty ob&anské vybavenosti. Zastavbu tvofi objekty riznych
méfitek drobnymi doplfikovymi stavbami. Budovy jsou umisténé
volné, jako solitéry v krajinném prostfedi, stavebni ¢ara neni
definovana. Sit vefejnych prostranstvi je v podstaté ve formé
arealovych ploch s omezenim dopravni infrastruktury.

« Nové stavby by mély byt umistény v plochach a krajiné tak, aby
podpofily vytvofeni rozvolnéné struktury zastavby vefejnych
prostranstvi okolo objektl s pfechodem do krajiny.

charakter zastavby:

«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

« Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vySkové
a méfitkové nevytvarela neumérnou zastavbu, snizujici vizualni
vyznam rozptylené zastavby v krajiné.

charakter zastavby R-7:

. Zastavba objektl k rekreaci doplnéna o ob&anské vybaveni.
Zastavba je tvofena objekty riznych méfitek solitérnich typu.
Lokalita polyfunk&niho charakteru. VySkové hladina dvé nadzemni
podlazi.

« Nové stavby by méli vhodné doplnit jiz existujici, méli by vytvorit
harmonicky celek ve vztahu ke krajiné.

- Zmeény stavajicich staveb by méli vést k celkové revitalizaci —
zlepSeni stavu lokality, jeji rehabilitaci.

vySkova regulace zastavby [m] max. 3

v ploSe R-7 max. 6

intenzita vyuziti stavebnich 35
ozemkl — minimalni podil zelené .

'E’%] P v plode R-7 30

rozmezi vyméry pro vymezovani u ploch smisenych obytnych 700

stavebnich pozemkd [m?] u ploch rekreace 400

v ploSe R-7 neni stanovena
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zakladni podminky - Chranit celé Uzemi pfed vizudlnim ,znecisténim* drobnymi
ochrany krajinného stavbami a zafizenimi rekreacni infrastruktury.

razu «  Chranit nezastavénost Uzemi jako ¢asti prostorové cézury mezi
rozptylenou zastavbou.

»  Zachovat charakter luk a pastvin.

«  Zachovat pfimou vazbu volarskych domud k mokrym loukam se
seniky.

« Nepfipustné jsou zasadni zmény liniovych prvkd krajiny.

« Nepfipustné je snizovani podilu rozptylené zelené a zelené
rostouci mimo les na ukor prvovyrobné vyuzivanych ploch.

. Chranit nezastavénost Uzemi s harmonickym zapojenim zastavby
do krajinného ramce.

« Nepripustné je zalesnovani lucnich enklav a zarovnavani
rozvolnénych okrajl lesa, tj. zasahy, které zplsobi dalsi
geometrizaci krajiny a poskodi drobné i stfedni méfitko.

.V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.

.V pfipadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vySkou 5m.

Uzemni plan Volary | 2017
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ZABLATSKA BLANICE
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ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného . zachovat, pFipadné realizovat novou doprovodnou stromovou

razu vegetaci v bezprostfedni navaznosti zastavby.

zakladni podminky  struktura zastavby: V pripadé sidla Mlynarovice lesni lanova navesni
prostorového obdélng, v pripadé sidla Krejcovice lesni lanova navesni radialni.
usporadani V lokalité se vyskytuje nékolik usedlosti nebo soubory usedlosti.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby, pfipadné na vhodné doplnéni pfirozenych
proluk v zastavbé.

. Pro vystavbu vyuzivat prednostné rezervy po zaniklych objektech
historického navesniho jadra (Mlynarovice, KrejCovice).

charakter zastavby: Zastavba obdélnikového plidorysu bez zietelné

stavebni cary, vyskova hladina jedno nadzemni podlazi, sedlova,
polovalbova nebo valbova stfecha.

- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby.

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

«  Vyloucit umisténi méritkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb,
to plati i pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického tvaroslovi. Nepfipustné jsou prestavby s
cizorodymi prvky.

- Drobné stavby situovat do bezprostiedni blizkosti hlavniho
objektu.

vySkova regulace zastavby [m] max. 4

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

T , " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky . Realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci
ochrany krajinného v bezprostiedni navaznosti nové zastavby.
razu

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostvo,royé,ho . Je nezbytné situovat stavby s hlavnim vyuzitim co nejblize k
usporadani vefejnému prostranstvi a ulicni siti, pfi respektovani stavebni Cary.
. Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného verejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr(
Casti sidla a prlbéhu stavebni cary.

Uzemni plan Volary | 2017
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charakter zastavby:

«  PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
zastavby dvorcovych usedlosti. Vylougit umisténi méfitkové a
rozméroveé se vymykajicich staveb.

« Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vySkové
a méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu, snizujici vizualni
vyznam stavajici zastavby v krajiné.

- Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou (historickou strukturu
prirozené dopliovat) a nesmi narusit panorama sidla.

. Drobné stavby situovat do bezprosttedni blizkosti hlavniho
objektu.

vyskova regulace zastavby [m] max. 4

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

T ; " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk( [m?]

zakladni podminky - Ochrana udoli vodnich toku — pfirozena koryta, travnaté nivy a
ochrany krajinného bfehové porosty.
razu o Ochrana ¢lenéni krajiny — meze s porosty, remizky, cesty.
o Ochrana a obnova cestni sité v krajiné.
.V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédelské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.
.V pripadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

neni stanoveno
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ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky - Zachovat siluetu sidla Svata Magdaléna s dominantou kostela sv.
ochrany krajinného Magdaléna.

razu . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostredni navaznosti zastavby.

w
w

zakladni podminky  struktura zastavby: V pripadé sidla Svatd Magdaléna hromadna
prostorového soustredéna.

usporadani . Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj

proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby.

. Sidlo prostorové stabilizovat, doplnit rezervy po zaniklé zastavbé
v sidelnim jadru.

charakter zastavby: Zastavba obdélnikového pldorysu bez zfetelné

stavebni cary, vyskova hladina jedno nadzemni podlazi, sedlova,

polovalbova stfecha.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického jednoduchého tvaroslovi. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky.

- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

vysSkova regulace zastavby [m] max. 4

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

N , " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

zakladni podminky - Ochrana udoli vodnich toku — pfirozena koryta, travnaté nivy a
ochrany krajinného bfehové porosty.
razu o Ochrana &lenéni zemé&délské krajiny — meze s porosty, remizky,
cesty.
-V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.
.V pripadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

neni stanoveno

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVENE UZEMI

w
(3]

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostredni navaznosti zastavby.

struktura zastavby: Rozptylena zastavba tvorena jednotlivymi
usedlostmi nebo jejich soubory.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby.

charakter zastavby: Zastavba obdélnikového plidorysu bez zfetelné

stavebni ¢ary, vyskova hladina jedno az dvé nadzemni podlazi, sedlova,

polovalbova strecha.

- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického jednoduchého tvaroslovi. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocCujici zasahy.
vysSkova regulace zastavby [m] max. 6

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

T , " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk{ [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

o Ochrana ¢lenéni zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky,
cesty.

o Ochrana prechodového Uzemi zemédélské krajiny, lesl a
sukcesnich ploch

o Nezasahovat do lesnich porostt dlouhymi pfimymi liniemi tras
dopravni nebo technické infrastruktury.

« Neumistovat dominantni technické prvky &i jiné objekty narusujici
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti daného prostoru.

.V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.

-V pfipadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

Uzemni plan Volary | 2017
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MECHOVY VRCH, KORUNAC

LOKALITA
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ZASTAVENE UZEMi
neni vymezeno

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

zakladni podminky < Zachovat ochranu pastvin.
os:hrany krajinného . Nezasahovat do lesnich porostu dlouhymi pfimymi liniemi tras
razu dopravni nebo technické infrastruktury.
« Neumistovat dominantni technické prvky €i jiné objekty narusujici
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti daného prostoru.
.V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.
V pripadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vySkou 5m.

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVENE UZEMI

w
©

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostredni navaznosti zastavby.

struktura zastavby: Rozptylena zastavba tvorena jednotlivymi
usedlostmi nebo jejich soubory.

. Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby.

charakter zastavby: Zastavba obdélnikového plidorysu bez zfetelné

stavebni ¢ary, vyskova hladina jedno az dvé nadzemni podlazi, sedlova,

polovalbova strecha.

- PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického jednoduchého tvaroslovi. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky.

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

vysSkova regulace zastavby [m] max. 4

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

T , " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%]

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk{ [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

nejsou vymezeny

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

o Ochrana ¢lenéni zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky,
cesty.

« Nezasahovat do lesnich porostl dlouhymi pfimymi liniemi tras
dopravni nebo technické infrastruktury.

«  Neumistovat dominantni technické prvky &i jiné objekty narudujici
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuZziti daného prostoru.

.V pfipadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.

-V pfipadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVENE UZEMI
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pripadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostfedni ndvaznosti na zastavbu nebo cesty.

« Zachovat celkovy charakter a krajinafské plsobeni sidla. Diraz
by mé&l byt kladen na celkovou velikost objektu, jeho tvar a
orientace. V jizni ¢asti je dulezité zachovani zahrad.

« Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

«  Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofri
pfechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

struktura zastavby: Sidlo je typickym prikladem lanové formy, s
usedlostmi fazenymi v tésné vazbé oboustranné podél komunikacni
osy. Po likvidaci podstatné casti plvodni zastavby tvori soucasny
obraz sidla nékolik dochovanych objektd fazenych ve vyraznych
vzajemnych odstupech volné podél silnice 1/39. Jsou to jednak budovy
z jadrové, formované Casti celku, dale pak historicky mladsi stavby v
jizni i severni partii sidla. V severni pozici, vychodné od komunikace,
se nachazi ptvodni hromadna struktura posilend o dva novodobé
objekty. Mimo zastavbu soustfedénou podél silnice se ojedinéle
nachazi i nékolik samostatné stojicich staveb.

- Je nezbytné, aby zastavba dodrZovala stavebni ¢aru s ohledem na
navazuijici strukturu. Pfevazuje stavebni ¢ara oteviena.

. Respektovat plivodni plidorysné usporadani (plidorys a hmota
dom{, vzajemné rozestupy a vzdalenost objektll od komunikace)
a vazby domd na pasy lanové pluziny.

. Zasadné nepfipustit zastavbu v zahradnim traktu pdvodnich
usedlosti historické lanové vsi.

charakter zastavby:

Historicka zastavba v sidle se typologicky fadi k domu Horniho Povltavi.
Typickymi objekty v sidle byly trojstranné (tvar U) a dvojstranné dvorce
(tvar L), pfizemni i dvojpodlazni, prevazné zdéné. stfechy byly do
ulicniho prostoru orientovany prevazné Stitem opatfenym strmou
polovalbou, pfipadné valbou, mladsi stavebni Upravy nékterych staveb
prinesly tvarové zjednoduseni stitu, ktery byl prosty, bez polovalby.
. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby,
pokud je dochovan.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického tvaroslovi. Nepfipustné jsou prestavby s
cizorodymi prvky.

- Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

vySkova regulace zastavby [m] max. 6

intenzita vyuziti stavebnich pozemki —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemkl [m?]

Uzemni plan Volary | 2017
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky . Zachovat celkovy charakter a krajinarské plsobeni sidla. Ddraz by
ochrany krajinného mél byt kladen na celkovou velikost objektu, jeho tvar a orientace.
razu V jizni Casti je dilezité zachovani zahrad.

. Domy by neméli byt od verejného prostoru ani od krajiny
oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
ploty.

. Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvori
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové

vyznamna.
zakladni podminky  struktura zastavby:
prostoroveho . Respektovat navazujici strukturu zastavby, kdy tato zastavba je
usporadani orientovana do uli¢niho prostoru pfevazné stitem.

. Respektovat navazuijici strukturu zastavby, ve které previada
stavebni ¢ara oteviena.

- Je nezbytné situovat stavby s hlavnim vyuzitim co nejblize k
vefejnému prostranstvi a ulicni siti, pri respektovani stavebni cary.

. Stavby budou umist'ovany v souladu s existuijici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného verejného prostranstvi a ulicni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr
Casti sidla a prlibéhu stavebni Cary.

charakter zastavby:

«  PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

o Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vySkové
a méfitkové nevytvarela neumérnou zastavbu, snizujici vizualni
vyznam rozptylené zastavby v krajiné.

vySkova regulace zastavby [m] max. 6
intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

NP Y 35
minimalni podil zelené [%]
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich 200

pozemk( [m?]

zakladni podminky - Zachovat pfedél mezi krajinou pfirodé blizkou (pramenisté a nivy

ochrany krajinného drobnych potokl) a zemédélskou krajinou se zastavbou.

razu o Chranit celé uzemi pred vizualnim ,znecisténim* drobnymi
stavbami a zafizenimi rekreac¢ni infrastruktury.

. Nestavet samostatné stojici objekty ve volné krajing, vyjma
zachovani a obnovy roubenych senik( ve volné krajing, které byly
pro okoli Volar typické.

. Zachovat kulturni bezlesi v okoli obce. Dil¢i redukce jeho rozsahu
je mozna v sousedstvi lesnich porostd.
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V celém stdvajicim rozsahu zachovat zemédélsky charakter
vyjimecné dochovaného segmentu pluziny na severozapadnim
okraji lokality, nad Mrtvym luhem.

Zachovat pfirodni charakter celé nivy Vitavy s vyjimecnou matrici
prirodnich luhd, véetné jejiho vodniho rezimu.

Nezastavovat a neoplocovat volnou krajinu. Vyjimku mohou tvofit
pastevni arealy.

V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédelské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.

V pripadé ploch lesnich jsou stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

Uzemni plan Volary | 2017



44 | | priloha &. 1

UpoLi VLTAVY U DOBRE

F :4 !‘
(Y

L OKALITA



ZASTAVENE UZEMI
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pripadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostfedni ndvaznosti na zastavbu nebo cesty.

- Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

struktura zastavby: Lokalita se sklada pouze z nékolika staveb

navazanych na hlavni komunikaci a arealu kempu.

«  Respektovat plvodni plidorysné usporadani (pddorys a hmota
domd, vzajemné rozestupy a vzdalenost objektll od komunikace).

charakter zastavby:

Zastavba rodinnych dom{ a rekreacnich objektl doplnéna o stavby
vyrobniho charakteru — lokalita polyfunkéniho charakteru. Zastavba
rliznych méritek.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nesmi
dojit k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby,
pokud je dochovan.

. Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby je nutné
zachovat typického tvaroslovi. Nepfipustné jsou prestavby s
cizorodymi prvky.

. PFi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

vySkova regulace zastavby [m] max. 6

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zachovat celkovy charakter a krajinafské plisobeni sidla. Dlraz by
mél byt kladen na celkovou velikost objektu, jeho tvar a orientace.

. Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny
oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
ploty.

struktura zastavby:

- Respektovat navazujici strukturu zastavby, kdy tato zastavba je
orientovana do uliéniho prostoru pifevazné podélnou stranou.

- Je nezbytné situovat stavby s hlavnim vyuzitim co nejblize k
vefejnému prostranstvi a ulicni siti.

- Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného verfejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr(
Casti sidla.

charakter zastavby:

Uzemni plan Volary | 2017
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«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

« Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vySkové
a méfitkové nevytvarela neumérnou zastavbu.

vyskova regulace zastavby [m] max. 6

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl [m?]

zakladni podminky - Chranit a zachovat zaplavovanou nivu s pfirozenymi porosty a
ochrany krajinného vodnim rezimem.

razu « Revitalizovat fizenou pfirozenou obnovou raselinisté u
Soumarského mostu.

- Dbat o zachovani bezlesé pluziny luk. Kulturni krajinu celé oblasti
povazovat za jednu z nejlépe dochovanych v Narodnim parku
Sumava. Zasadni je zachovat zemédélsky, pohledové otevieny
raz jadrové Casti oblasti v€etné udolni nivy.

o Chranit celé uzemi pred vizualnim ,znecisténim* drobnymi
stavbami a zafizenimi rekreadni infrastruktury.

« Nestavét samostatné stojici objekty ve volné krajiné, vyjma
zachovani a obnovy roubenych senikl ve volné krajiné, které byly
pro okoli Volar typické.

« Zachovat pfirodni charakter celé nivy Vitavy s vyjime¢nou matrici
pfirodnich luhd, v€etné jejiho vodniho rezimu.

» Nezastavovat a neoplocovat volnou krajinu. Vyjimku mohou tvofit
pastevni arealy.

.V pripadé ploch zemédélskych jsou stavby a zafizeni potfebna k
zajistovani zemédélské vyroby omezeny maximalni velikosti 70m?
a maximalni vyskou 7m.

.V pripadé ploch lesnich jsou stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
omezeny velikosti maximalni 25m? a maximalni vyskou 5m.

700
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ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného . zachovat, pFipadné realizovat novou doprovodnou stromovou

N
[{e}

razu vegetaci v bezprostfedni navaznosti zastavby.

zakladni podminky  struktura zastavby: Zastavba Uzemi je tvorena systémem
prostorového uzavrenych areall, sestavajici se z halovych ¢i jinych objektd podél siti
usporadani komunikaci a dalSich objekt v navaznosti na vnitini komunikacni sit’

areall. Budovy rdzné velikosti jsou umistovany volné nebo v arealech,

bez pfimé vazby na ulicni ¢aru.

- Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany v navaznosti
na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni prostorovych vztaht a
charakteru této navazuijici zastavby — lokality.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé na
verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou ¢ zménou
stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby: Jedna se o zastavbu tvorenou halovymi objekty

¢i jinymi objekty Casto atypické formy s rliznou mirou vyuziti a

rozmanitosti uceld vyuziti.

- Pri umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, zejména ve vazbé na sousedni
zastavbu — lokalitu.

«  Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu navazuijici zastavby.
vySkova regulace zastavby [m] 14

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —

minimalni podil zelené [%] 15

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemkl [m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologickd zafizeni, pokud podstatou funkcnosti
zarizeni je jeho vyska, naprikiad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného

razu

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostoroveho - Jsou-li nové stavby umistovany v navaznosti na stavajici zastavbu,
usporadani nesmi dojit k naruseni prostorovych vztah( a charakteru této

navazujici zastavby — lokality.

« Jsou-li nové stavby umist'ovany ve vazbé na verejné prostranstvi,
nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet k
degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

Uzemni plan Volary | 2017
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«  PFiumistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vylou€it umisténi méfitkové a rozméroveé se
vymykajicich staveb.

vySkova regulace zastavby [m] max. 14*

intenzita vyuziti stavebnich pozemk( —

minimalni podil zelené [%] 15

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemkl [m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti
zarizen/ je jeho vyska, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

neni soucasti
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VYSVETLENi POJMU

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vsechna plna nadzemni podlaZi po hlavni fimsu nebo
atiku. Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho
charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality).
Stanovena vyskova regulace zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.

maximalni
vyska atiky

maximalni
vyska fimsy

schéma vyskové regulace

intenzita vyuziti stavebnich pozemki (celkovy koeficient zastavéni)

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemk{ je v Uzemnim planu vyuzivan koeficient
minimalniho podilu zelené ze stavebniho pozemku. Jednd se o koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod. Stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl je
odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity
vyuziti stavebnich pozemkd v dané lokalité.

E plocha pozemku uréena pro zelef (nezpevnéné plochy)

\:| plocha pozemku uréena pro umistovani staveb, teras, pristfeskl, parkovani, apod. (zpevnéné plochy)

7 N B

schéma principu intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd

Uzemni plan Volary | 2017
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rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ je dano minimalni, pfipadné i maximalni
vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru
zastavby, resp. vyméry pozemkl v dané lokalité.

[ | minimaini velikost stavebni parcely

f

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku
charakter a struktura zastavby

Popis charakteru a struktury zastavby je pro kazdou lokalitu popsan ve vyrokové casti lzemniho
planu Volary, resp. v jeho pfiloze €. 1. Pro jeho urCeni je vychazeno z nasledujicich definic.

Charakter zastavby: plidorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji
role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. pddorysné rozméry staveb, poCty podlaZi,
zastreSeni).

Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvk{ zastavby — staveb, souborl staveb,
motorovych a pé&sich komunikaci, nezastavénych méstskych prostord (ulicnich koridor(l, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).
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Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni cary

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a musi byt souvisla.

)

7.

|

vefejné prostranstvi

Stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

722

7

A

vefejné prostranstvi

Stavebni ¢ara volnd, od niz zastavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

722

L

vefejné prostranstvi

schéma principu stavebni cdary

Uzemni plan Volary | 2017
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Vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach prostorového usporadani
. Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim uréenim stavebniho pozemku.

. Stavby doplikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Ucelem a umisténim souviseji,
a které zabezpecuji funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliiuji zakladni funkci
stavby hlavni.



