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1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 7. 4. 2020 a je vyznaceno v grafickych pfilohach izemniho
planu Volary.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta Volary definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1  ZAKLADNI KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE

UMIRNENY ROZVOJ

- Omezit rozpinani sidel do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitinich rezerv a proluk.

- Naijit identitu jednotlivych sidel. Identifikovat jejich jadra a ty rozvijet v koordinaci se svym
okolim, okolni zastavbou.

. Zajistit vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepseni stavu, a nikoliv
jako plosné zasahy do krajiny.

MODERNi SIDLO A OCHRANA JEHO HODNOT

- Umoznit vznik kvalitni architektury pfi respektovani vsech hodnot sidel.
- Chranit historické dédictvi sidel a zarovern umoznit vznik moderni a kvalitni architektury.
- Chranit zakladni kompozi¢ni principy kazdého sidla a ty dale rozvijet.

VEREJNA PROSTRANSTVI

. Definovat vefejna prostranstvi, podporit jejich vzajemné propojeni a propojeni do okolni
krajiny. Pfi jejich utvareni vyuzit topografii mista a morfologii Uzemi.

- Vyuzit potencial verejnych prostranstvi a podpofit jejich rekreacni a kulturni vyuziti. Klast
ddraz na jejich zkvalitriovani.

KRAJINA

. Charakter sidel tézi z provazanosti s okolni krajinou. Podpofit biodiverzitu, obnovu a doplnéni
systému zelené, navazani na vyznamné body v krajiné. Vytvaret prostupnost krajiny a vyuzit
jeji rekreacni potencial.

. Pro zabezpeceni potifeb pési nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym
Uzemim siti Ucelovych cest mimo zastavéné Uzemi, které budou soucasti krajiny.

SUMAVA

. Sumava a feka Vltava vytvari zékladni a kli¢ovy potencidl v rekreaénim vyuziti Gzemi.
Definovat koncepci rekreacniho vyuZiti, véetné SirSich vazeb v feSeném Gzemi.

. Zatraktivnéni vytipovanych lokalit jako potencidlné rozvojovych lokality pro rekreaci.



2.2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany prirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a

taktéz zajisténi jejich vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi

takovych cinnosti, které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované prirodni hodnoty:

. Narodniho park a chranénd krajinna oblast Sumava,

. Evropsky vyznamna lokality Sumava a ptadi oblast Sumava — Gzemi evropské soustavy
Natura 2000,

. pamatné stromy,

- prirodni pamatky,

. prirodni rezervace,

« narodni pfirodni pamatky,

- narodni pfirodni rezervace,

« lokality zvlasté chranénych rostlin a Zivocich(,

. lokality Ramsarské amluvy,

. mista krajinného razu zarazena do pasma velmi prisné ochrany,

. Uzemni systém ekologické stability,

- vodni plochy a vodni toky (zejména feka Vitava),

« lesni plochy (zejména lesni komplexy v severozapadni ¢asti spravniho Uzemi obce, tj. Obora
Boubin a jizni ¢asti, tj. pramenna oblast Blanice).

KULTURNi HODNOTY

Koncepce ochrany architektonickych hodnot (kulturnich) spocivd v nepfipusténi takové
vystavby nebo cinnosti, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické
plsobeni hodnoty v prostoru sidla, pfipadné narusit funkci navesni ¢i méstské dominanty.
Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

- nemovité kulturni pamatky,

Kategorie Nazev Pamatkova ochrana Lokalita

areal valecny hrbitov rejst. ¢&. UKSP 20416/3-3908  Volary

objekt venkovsky diim rejst. &. UKSP 53014/3-3895  Volary

objekt  venkovsky dim rejst. &. UKSP 21116/3-3886  Volary

objekt venkovsky diim rejst. &. UKSP 28484/3-3902  Volary

objekt venkovsky diim rejst. &. UKSP 17780/3-3889  Volary

objekt venkovsky diim rejst. &. UKSP 35577/3-3888  Volary

objekt  stodola rejst. &. UKSP 13014/3-6070  Volary

objekt vyklenkova kaple rejst. & UKSP 24394/3-3906  Schobrév dvér; U

Planerova dvora

objekt venkovsky diim rejst. ¢. UKSP 35637/3-3893  Volary

objekt venkovsky diim — hmota rejst. &. UKSP 13485/3-6046  Volary

domu
objekt venkovsky diim rejst. &. UKSP 32784/3-3897  Volary

Uzemni plan Volary | 2022
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Cudrovice;
Zbytiny

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnot stavajiciho tvaroslovi
zastavby, jeji struktury a prostorového zalozeni véetné doprovodné stromové vegetace.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:
. rozptylena zastavba usedlosti a chalup v ramci lokality Volarska kotlina.

CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizaénich hodnot spociva v zachovani stavajicich hodnot a umoznéni jejich
dalSiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.



Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. verejna infrastruktura (dopravni, technicka, obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi),
- valecné hroby a mista vyznamnych udalosti,
. vyhlidkova mista a rozhledny.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

. [3.1] koncepce plosného usporadani (vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, uréeni jejich funkéniho vyuziti a roz€lenéni do zakladnich typl: obytné (zemi,
rekreacni Uzemi, produkéni Gzemi, vefejna infrastruktura, krajinné Gzemi),

. [3.2] koncepce prostorového usporadani (Clenéni Gzemi na jednotlivé lokality definované
stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou morfologii a nasledné definovani
prostorovych a kompozi¢nich pozadavki),

- [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym
Uzemim),
. [3.4] vymezeni ploch prestavby (stanoveni zakladnich podminek pro zménu vyuziti dzemi),

. [3.5] koncepce systému sidelni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro usporadani
vefejného prostranstvi).

3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan Volary &leni spravni Gzemi obce z hlediska prevazujicich ¢innosti v Gzemi do péti
zakladnich typ(: obytné Gzemi, produkcni Uzemi, vefejna infrastruktura, rekreacni Uzemi a Gzemi
krajinné. Tyto zakladni typy dale rozClefiuje a usporadava na jednotlivé plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

OBYTNE UZEMi

. Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy bydleni a plochy smiSené obytné.
Plochy bydleni slouzi k zajisténi kvalitnich podminek zejména pro bydleni. Podminky téchto
ploch umoznuji umistovani i dalSich pripustnych funkci (napf. vefejna prostranstvi, sluzby)
prispivajici ke zvysSeni kvality bydleni. Ve stabilizovanych plochach zastavéného Uzemi je
umoznéna kultivace stavajici zastavby, tj. zkvalitfiovani bytového fondu formou rekonstrukci,
dopliiovani chybéjicich funkci vytvarenim polyfunkénich zén. Plochy smiSené obytné slouzi k
zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho zptsobu
vyuziti Gzemi pro bydleni, obfanskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. Obytny typ zahrnuje taktéz plochy zelené soukromé, které jsou vymezeny za
UCelem zajisténi podminek slouZicich jako dopliikové funkce rekreacni, produkcni a
kompozicni k plocham smiSenym obytnym a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.

- Umist'ovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni Grovné véetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

REKREACNI

Uzemni plan Volary | 2022



14 |

| vyrokova Cast

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace a plochy rekreace
specifické. Plochy rekreace jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek cestovniho ruchu a
rekreacnich potfeb. Plochy rekreace specifické jsou vymezeny k zajisténi specifické rekreace
spocivajici v umoznéni umistovani pouze kempl a jejich zazemi, a to v Gzemi Narodniho
parku.

Nad ramec téchto ploch, Ize stavby a zafizeni pro rekreacni aktivity umistovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi tohoto vyuziti, ale vzdy v
souladu s podminkami vyuZziti téchto ploch.

PRODUKCNI UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani 1. kategorie
a plochy vyroby a skladovani 2. kategorie. Plochy vyroby a skladovani 1. kategorie jsou urceny
prednostné k umistovani ¢innosti s nejvyssi pripustnou mirou zatéze Uzemi, tedy staveb a
zarizeni pro tézky a lehky prdmysl, staveb a zafizeni pro zemédélské ucely. Plochy vyroby a

vvvvvv

Uzemi, tedy staveb a zafizeni pro lehky primysl.

Individudlni vyrobni, skladovaci nebo hospodarské aktivity Ize nad rdmec vymezenych ploch
pro vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smiSenych obytnych, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch a pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadd na pohodu
bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti ob¢anského vybaveni Uzemni plan
vymezuje plochy obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel. Nad rdmec ploch obc¢anského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obCanského vybaveni
umist'ovat i v plochach smiSenych obytnych, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto
ploch.

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni a plochy dopravni infrastruktury Zeleznicni. Nad rdmec
vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuZiti pfipoustéji, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuZiti téchto ploch.

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny
nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace je umoznéna i v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfednostné v plochach verejného prostranstvi a
v plochach dopravni infrastruktury silnicni. Preferovano je umistovani siti technické
infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany
plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi zelen, kdy jejich Gcelem je
vytvaret prostor pfistupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému uzivani a
umoziuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou vymezeny taktéZ za UGcCelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozicni a
odpocinkovou.

Pro zajisténi stavajicich objektl dlleZitych pro obranu stitu jsou vymezovany plochy
specifické.

KRAJINNE UZEMi




Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy
lesni, plochy pfirodni, plochy smisené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy
slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a
ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji
(zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit sportovnich a rekreacnich.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni plan pro Gcely definovani prostorového usporadani izemi, ¢leni spravni Gzemi mésta
Volary na lokality, pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace,
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ a rozmezi vymeéry pro jejich vymezovani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu.

Uzemni plan Volary stanovuje tyto lokality:
I Sidlo Volary
1-1 Volary — historické jadro mésta
1-2 Volary — voIna sidlistni zastavba
1-3 Volary — vesnicka pamatkova rezervace
1-4 Volary — usporadana zastavba rodinnych a bytovych domd
1-5 Volary — usporadana zastavba rodinnych domd
1-6 Volary — volna zastavba rodinnych a bytovych domd — tzemi prestavby
I Ostatni tzemi
2 Volarska kotlina
3 Zablat'ska Blanice
4 Zbytinska Blanice
5 Pramenna oblast Blanice
6 Mechovy vrch, Korunac
7 Boubin, Bobik
8 Chlum
9 Udoli Vitavy u Dobré

10 Aredlova zastavba

Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani je v priloze ¢. 1 Uzemniho planu
Volary, ktera je jeho nedilnou soudasti.

3.3 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrZeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury
mésta Volary a ostatnich sidel vCetné rozptylené zastavby a taktéZ zachovani urbanistickych a
architektonickych hodnot v Gzemi a pfi zohlednéni rozsahu imérném potfebam mésta Volary a
ostatnich sidel

Zastavitelné plochy jsou navrzeny:

Uzemni plan Volary | 2022
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« Vv navaznosti na ulicni kostru a zastavéné Gzemi,
- ve volné krajiné k vhodnému doplnéni stavajici hodnotné rozptylené zastavby.

Uzemni plan Volary vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

KATASTRALNi UZEMi VOLARY

kéd pozadovany zpiisob vyuzZiti vyméra (ha) lokalita
B-1 0,56 Vol £4dana zastavh
=5 olary — usporadana zastavba
B-2 0,53 RD (1-5)
B-3 4,01
B-4 0,10 Volary — vesnicka pamatkova
rezervace (1-3)
_B6 0,17
_B7 plocha bydleni 0,14
B-9 2,81 Vol £2dana zastavh
o0 olary — usporadana zastavba
B-10 0,50 RD (1-5)
B-12 1,39
i Volary — usporadana zastavba
B-14 027 """RD a bytovych domfi (1-4)
) Volary — uspofadana zastavba
B-16 0,38 RD (1.5)
S-1 0,20
S-2 0,22
S-3 1,25 o
T o5 0.81 Volary — usporadana zastavba
_ ! RD a bytovych dom{ (1-4)
S-6 0,29
S-9 0,18
S-12 0,81
S-35 038 W
Teme olary — usporadana zastavba
_ 536 1,08 RD a bytovych dom{ (1-4)
S-37 1,70
S-38 0,69  Volary — uspofadana zastavba
S-39  plocha smigena obytna 0,06 RD (1-5)
i Volary — usporadana zastavba
540 0,58 RD a bytovych dom{ (1-4)
S-47 0,13
) Volary — uspofadana zastavba
S-51 0,45 RD a bytovych dom{ (1-4)
S-54 0,14
S-55 0,50 Volarska kotlina (2)
S-56 0,22
S-57 0,22 Arealova zastavba (10)
i Volary — usporadana zastavba
558 0,39 RD a bytovych domi (1-4)
S-59 0,14 Volarska kotlina (2)
V1-1  plocha vyroby a skladovani — 3,70 (s s
Vi 1. kategorie 795 Areadlova zastavba (10)




V1-3 1,89
V2-1  plocha vyroby a skladovani — 2,19
V2-2 2. kategorie 0,55
T-1 plocha technické infrastruktury 2,38
3 locha vefejného prostranstvi 0.12
Pv5 P Ineno p 0,35
P7-4 plocha verejného prostranstvi 536 Volary — usporadana zastavba
— zelefi ' RD a bytovych dom& (1-4)
i Volary — usporadana zastavba
Pz-7 0,54 RD (1-5)
i Volary — usporadana zastavba
O-1 2,68 RD a bytovych domt (1-4)
0-2  plocha ob¢anského vybaveni 2,14 Aredlova zastavba (10)
i Volary — usporadana zastavba
0-3 0,63 RD (1-5)
Pv-6  plocha vefejného prostranstvi 0,16 Volarska kotlina (2)
KATASTRALNI UZEMi CHLUM
kéd pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
5-13 0,47 Udoli Vitavy u Dobré (9)
S-15 0,24
S-16 0,52
S-17 0,18 Chlum — Zelnava (8)
S-18 0,35
S-19  plocha smiSena obytna 0,83
S-28 0,22 Udoli Vitavy u Dobré (9)
S-31 1,25 .
30 0.24 Chlum — Zelnava (8)
$-33 0,14 Udoli Vitavy u Dobré (9)
S-34 0,26 v
. 2 . : Chlum — Zel
Pv-2  plocha verejného prostranstvi 0,20 um ~ Zelnava (8)
T-2 plocha technické infrastruktury 0,15 Udoli Vitavy u Dobré (9)
KATASTRALNi UZEMi MLYNAROVICE
kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S-20 e , 0,20 S .
So1 plocha smisena obytna 0.24 Zablat'ska Blanice (3)
KATASTRALNI UZEMi KREJCOVICE
kéd pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S-22 0,06
S-23  plocha smiSena obytna 0,08 Zablat'ska Blanice (3)
S-25 0,12
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KATASTRALNi UZEMi HORNi SNEZNA

kéd pozadovany zplisob vyuziti vymeéra (ha) lokalita
V2-3 plocha vyrpby a skladovani - 0,11 Pramenna oblast Blanice (5)
2. kategorie

3.4 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Plochy prestavby se vymezuji zpravidla v Uzemi jiz zastavéném, ve kterém se planuje
transformace stavajiciho vyuZziti. Ve spravnim Gzemi Volary se jedna o nevyuzivané aredly
prdmyslové nebo zemédélské vyroby (tzv. brownfields), nebo plvodni zahradkarské osady.
Plocha prestavby je vymezovana taktéz v sidle Chlum, v misté, kde v minulosti stavala stavba
zemédélské usedlosti a je zadoudi jeji obnova.

KATASTRALNi UZEMi VOLARY

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
O-5  plocha obcanského vybaveni 0,32 Volary — usporadana zRa;t(alv_I;a)

Volary — usporadana zastavba

B-11 loch leni , o
plocha bydleni 0,38 RD a bytovych dom{ (1-4)
plocha verfejného prostranstvi Volary — usporadana zastavba

Pz-8 N 0,59
—zelen RD (1-5)

S-24 locha smigena obvtnd 0,51  Volary — usporadana zastavba

s53 P Y 4,38 RD a bytovych domd (1-4)

R-7 plocha rekreace 1,79 Volarska kotlina (2)

ps-3  Plochy dopravni infrastruktury 0,12 Volarska kotlina (2)
— silnicni

KATASTRALNI UZEMi CHLUM
kod pozadovany zplisob vyuzZiti vyméra (ha) lokalita
S-14  plocha smiSena obytna 0,04 Udoli Vitavy u Dobré (9)

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidel vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidelni zeler (krajina
v sidle), kterd mlze mit formu zamérné zaloZzenych prvkd nebo prvkd spontanné vzniklych
(obvykle vzniklych nezavisle na vili ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem
(konfiguraci) terénu a strukturou zastavby.

Zameérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji predevsim parkové a travnaté
plochy, zahrady, solitérni stromy, aleje a stromofadi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené
reprezentuji vodni prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby
splfovaly pozadavky na funkéni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitini struktury sidla,
a zaroven, aby jejich podoba minimalizovala nebezpedi povodiiovych Skod.

Uzemni plan respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch vefejnych prostranstvi
a vefejnych prostranstvi — zelen nebo do ploch smiSenych obytnych v pfipadé zahrad nebo do
ploch zelené soukromé v pripadé prostorové rozlehlejSich zahrad na pfechodu do volné krajiny.



Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené, a to jak pfi Upravach stavajicich prvka,
tak pfi tvorbé prvkl novych, jsou uvedeny nize.

PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlednovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah Clovéka k mistu.

Je Zadouci umist’ovat interaktivni volnoCasové prvky — sportovisté, détska hristé, vodni prvky
apod. Atrakce by vSak nemély prebijet prirozenost prostoru, vétsi hodnotou je ¢asto pouha
moznost posedét a vnimat samotné misto.

Travnaté plochy jsou vnimany jako nedilnd a nenahraditelnd soucast parkovych ploch
a navsi nebo nameésti, ale také nékterych ulic v misté vyznamnych kfizeni. Jsou prostorovym
prvkem uréenym k pobytu osob, ke sportovnim aktivitam a hram apod.

SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy by mély byt vyuzivany jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky,
prispivajici k pobytové kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucasné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidel.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd by mély byt navrhovany v kontextu konkrétni Casti
sidla. Mély by napomahat sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné
krajiny.

V pripadé rozptylené zastavby tvori doprovodna stromova vegetace s touto zastavbou osobity
celek a spoluvytvari typicky krajinny réz celé oblasti. Je tedy nutné tuto doprovodnou
stromovou vegetaci chranit a vhodné doplfiovat a obnovovat.

VODNi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prileZitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podporit jejich integraci do konkrétniho typu verejného
prostranstvi, postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem
k tomu, Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, mély by byt
komponovany vzdy spolecné s danym celkem.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepci verejné infrastruktury tvofi:

[4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
[4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
[4.3] koncepce technické infrastruktury,
[4.4] koncepce obcanského vybaveni.
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41 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostor pristupnych kazdému bez
omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujici zejména setkavani a komunikaci
obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické Glohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové
plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto
typy jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou
vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to:

- plochy verejnych prostranstvi zahrnujici ndmeésti, navsi, ulice a vyznamna mista kfizeni a

- plochy vefejnych prostranstvi — zelen zahrnujici parky a travnaté plochy.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, pripustného
a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter
a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena
verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat
0 nové prostory plnici funkci verejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které vymezeni takového funkce pripoustéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo
tvorbé novych:

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

. Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledfovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parku v ramci SirSich souvislosti i vztah
Clovéka k mistu.

« Je zadouci umistovat interaktivni volnoc¢asové prvky — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky
apod. Atrakce by vSak nemély prebijet pfirozenost prostoru, vétsi hodnotou je ¢asto pouha
moznost posedét a vnimat samotné misto.

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

- Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych
objektl. Smérem do ulice by mély byt umistovany prostory pro obchody a sluzby s pfimym
vstupem z ulice, a nikoliv technické zazemi.

. Dopravni uspofadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektl a
vybaveni mobilidfem by mélo byt podfizeno kompozici celku. Koncepce navrhu ¢i parterovych
Uprav ulice, tedy jeji vysledna podoba, by se proto méla odvijet zejména od vyhodnoceni
jejiho urbanistického vyznamu a prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo
ostatni) a taktéz jejimu potencialu.

«  Soucasti ulice jsou i prdhledy v plné vysce a Sifce ulicniho prostoru, dotvarejici obraz ulice a
usnadnujici orientaci chodce. Prlihledy by mély byt zachovavany, pfipadné dokomponovany
stromy, stromoradim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské
méfitko, pro chdzi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRiZENi

- Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi vznikla rozsifenim ulic (placky,
naroZzi, zakouti apod.) je vhodné vyuzit napfiklad k vytvoreni charakteristického, prijemné
neformalniho pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového
mobiliafe, drobnych architektonickych prvkl ¢i vytvarnych dél.



21

. Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefrejného prostranstvi plnohodnotné
vyuzitelného pro vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAMESTi, NAVES

- VyuZiti namésti nebo navsi by mélo byt polyfunkcni.

. Namésti nebo naves by méla nabizet volny prostor pro shromazdéni vétsSiho poctu lidi,
dostatek mist k sezeni, stin, prvky obohacuijici vnimani a uzivani prostiedi jako vodni prvek ci
umélecké dilo.

- Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi a tvaroslovi vegetacnich prvkd,
technickych objektd a vybaveni mobilidfem, by mélo byt podfizeno kompozici celku.

- Plocha namésti nebo navsi by neméla obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému
péSimu pohybu.

. Méfitko a tvaroslovi drobnych objektl v prostoru by mélo odpovidat mife celkového prostoru.

Uzemni plan Volary vymezuje nasledujici nova verejna prostranstvi

Pv-2

Pv-3

Pv-5

Pv-6

Plocha je vymezena z dllvodu zajiSténi napojeni zastavitelné plochy S-17, S-18 a
S-19 na dopravni systém sidla Chlum. Sife plochy respektuje vydané pravomocné
Uzemni rozhodnuti.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi napojeni zastavitelné plochy S-3 na
dopravni skelet mésta Volary. Plocha je vymezovana jako vefejné prostranstvi
umoznuijici realizaci komunikace, ale zaroven i dalSich funkci verejného
prostranstvi, napf. chodnikli a zelené€. Timto je tak zajist€n vznik plnohodnotné
ulice. Sife plochy je 8 m.

Plocha je vymezena z dlvodu vytvoreni verejného prostranstvi s moznosti
realizace parkovani. Verejné prostranstvi umoziuje realizaci komunikace,
parkovist/, ale zaroven i dalSich funkci vefejného prostranstvi, napf. chodnikd a
zelené.

Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni verejného prostranstvi k plose Ox1.

4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Silni¢ni sit’ mize byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo pro zlepseni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
mohou byt umistény v rdmci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuijicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni pldn navrhuje nize uvedeny koridor Uizemni rezervy:

Uzemni
rezerva
R-Ds1

Uzemni rezerva je vymezena pro provéfeni umisténi jihozapadniho obchvatu
mésta Volary, a to na silnici 1/39.

Podél Uzemni rezervy jsou vymezeny zastavitelné plochy S-37, S-36, O-1, B-9 a
V2-1, kdy pfi provéfovani umisténi trasy obchvatu by tyto plochy nemély byt na
obchvat pfimo napojovany jednotlivé.

Vymezenou plochu Uzemni rezervy je tfeba respektovat a povolovat v ni pouze
takové zmény v Uzemi, které neznemozni nebo podstatné neztizi budouci zamér

Uzemni plan Volary | 2022
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a vzdy v souladu s podminkami vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

V pfipadé zastavitelnych ploch S-37 a S-36, vymezovanych podél silnice I. tfidy bude jejich

vvvvvv

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje nové vedeni Zeleznice.

DOPRAVA V KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury
a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji, a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni pldn navrhuje nasledujici plochy, ve kterych méze byt prednostné realizovano parkovani
a odstaveni vozidel:
Pv-5 Plocha je vymezena z dlvodu vytvoreni vefejného prostranstvi s moznosti
realizace parkovani. Vefejné prostranstvi umoznuje realizaci komunikace,
parkovist, ale zaroven i dalSich funkci vefejného prostranstvi, napf. chodnik{ a
zelené.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje nové vedeni konkrétni cyklotrasy nebo cyklostezky. Realizaci cyklistické
infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidre) je pripustné v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za splnéni
v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
. zajistit rekreacni funkci (zajisténi dostupnosti turistickych cild),

. zajisténi dostatecné prostupnosti Uzemi (propojeni jednotlivych sidel),

. vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do ulicni sité a do vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje nize uvedeny koridor dopravni infrastruktury pro umisténi cyklostezky:

Ds-2 Koridor pro umisténi cyklostezky. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit
i péSi stezku.
Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba
cyklostezky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty,
propustky) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, pfelozky inZenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych
opateni), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti plati, Ze do
doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze
umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.
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4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi vODOU

Volary

Chlum

Krejcovice

Mlynarovice

Ostatni

Mésto Volary ma vybudovany vodovod pro verejnou potiebu. Vodovod Volary je
zasobovan podzemni vodou ze tfech zdrojl a tfech vodojem{, ze kterych je voda
dopravovana gravitacné do mésta. Systém zasobovani pitnou vodou ve mésté
Volary je vyhovuiici, a proto neni Gzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale
rozvijet.

V tomto sidle neni v soucasné dobé vybudovan vodovod pro verejnou potfebu.
Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

V tomto sidle neni v souc¢asné dobé vybudovan vodovod pro verejnou potrebu.
Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

Sidlo Mlynarovice ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, na ktery je
napojena prevazna cast sidla. Zdrojem vody je obecni studna, z niz je voda
vedena gravitacné do obce. Zbyvajici ¢ast sidla je zasobovana vodou pomoci
domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se nepredpoklada zména systému
zasobovani vodou.

Zasobovani vodou v jednotlivych samotach je pomoci domovnich studni. Ve
vyhledu se neuvazuje s jinym zplisobem zasobeni vodou.

Uzemni plan, z d@vodu pruznéjéiho fedeni reagujiciho na aktudini potfeby a situaci v Gzemi,
umoznuje vedeni vodovodd nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné
umist'ovat v ramci ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, preferovano bude
umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

Volary

Chlum

Krejcovice

Mlynarovice

Mésto Volary je odkanalizovano jednotnou kanalizacni siti, ktera je zadsténa do
centralni COV umisténé jizné od mésta. DalSi COV je vybudovana v mistni Casti
Volary — Mlynska a Casti Planerdv Dvir. Systém odkanalizovani mésta Volary je
vyhovuiici, a proto neni izemnim planem ménén. Tento systém l|ze dale rozvijet.

V sidle Chlum neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napt. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. PFi navrhu individualni likvidace odpadnich vod je nutné
zohlednit dopad tohoto feSeni na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které mdzou
byt pfipadné vyuzivany.

V sidle KrejCovice neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. Pfi navrhu individualni likvidace odpadnich vod je nutné
zohlednit dopad tohoto feSeni na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které mdzou
byt pfipadné vyuzivany.

V sidle Mlynéafovice neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napt. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou

Uzemni plan Volary | 2022
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odpadnich vod, septiky. Pfi navrhu individualni likvidace odpadnich vod je nutné
zohlednit dopad tohoto FeSeni na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které mdZou
byt pfipadné vyuzivany.

Ostatni Likvidace odpadnich vod v jednotlivych samotach je feSena individualng, napft.
jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Ve vyhledu se
neuvazuje s jinym zplsobem feseni.

Vv

umoziuje vedeni kanalizaCni sité nebo umisténi zafizeni a staveb v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude pfednostné umist'ovano v ramci ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, preferovano bude umist'ovani v soubéhu
s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany,
stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Pro zajisténi
vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavaijicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi nebo v Uzemi umistit nové.

V pfipadé potieby Ize nova vedeni elektrické energie nebo stavby souvisejici se zasobovanim
elektrickou energii umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi
technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan navrhuje nize uvedeny koridor technické infrastruktury:

Koridor T1  Tento koridor je navrzen pro umisténi elektrického vedeni VVN 110kV TéSovice —
Volary, vcetné elektrické stanice 110/22kV. Koridor je primarné uréen pro
umist'ovani staveb a zafizeni urenych k realizaci elektrického vedeni VVN 110kV a
elektrické stanice 110/22kV, je vSak do néj mozno umist'ovat i dalSi stavby dopravni
a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci elektrického
vedeni VVN 110KV a elektrické stanice 110/22kV.

ZASOBOVANi PLYNEM

Mésto Volary je napojeno na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovujici, a proto neni Gzemnim
planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. V pripadé potfeby Ize nova vedeni plynu nebo
stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu
nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy
obcanského vybaveni.

Uzemni Uzemni rezerva je vymezena pro provéreni umisténi zaméru nového vysokotlakého
rezerva plynovodu Volary — Horni Plana.
R-T1

Vymezenou plochu Uzemni rezervy je tfeba respektovat a povolovat v ni pouze
takové zmény v Gzemi, které neznemozni nebo podstatné neztizi budouci zamér a
vzdy v souladu s podminkami vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

ZASOBOVANI TEPLEM

Mésto Volary ma vybudovany centralni zdroj tepla, na ktery je napojena Cast zastavby. Tento
systém lIze dale rozvijet. V pfipadé potfeby Ize nova vedeni tepla nebo stavby souvisejici se
zasobovanim tepla umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi
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technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Ve zbytku
mesta a takteéZ v jednotlivych sidlech a samotach je zasobovani teplem feSeno individualne.
Uzemni plan jiny zplsob nebo nové zaméry zasobovani teplem nenavrhuje.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Uzemni plan nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. V pfipadé potteby Ize nové vedeni nebo stavby
souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu
Ze ochranné nebo bezpecnostni padsmo nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované
plochy smiSené obytné nebo plochy obcanského vybaveni.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejnerl na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho
(shromazd'ovaci mista) se pripoustéji prednostné v plochach vefejnych prostranstvi pfi spinéni
v nich stanovenych podminek vyuziti a pfi spinéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.
Nové plochy pro odpadové hospodarstvi, které slouzi pro sbér, zpracovani
a skladkovani odpad{ navrhovany nejsou.

44  KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti ob¢anského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni. Dale Uzemni plan definuje koncepci ochrany obyvatelstva, ktera je
zahrnuta do koncepce obc¢anského vybaveni.

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje
plochy obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
¢innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a taktéz
za UCelem zajisténi podminek pro cinnosti, déje a zafizeni slouzici pro sport a k uspokojovani
sportovnich potfeb. Nad ramec ploch obc¢anského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obCanského
vybaveni umistiovat i v jinych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zejména v plochach
smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuZiti vymezenych ploch a pfi spinéni v nich
stanovenych podminek.

Ochrana obyvatelstva

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu

JihoCeského kraje. Nové stavby nebo opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ve
spravnim Uzemi mésta Volary Gzemni plan nenavrhuije.

Uzemni plan Volary | 2022
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH  OPATRENI, OCHRANY  PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN|i  LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany vsech
prirodnich hodnot Gzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je
dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti s dlrazem na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(krajinné typy), vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zajiSténi prostupnosti krajiny,
ochrana Uzemi pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

51 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (KRAJINNE TYPY)

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy
lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného Gzemi a plochy zemédélské a plochy
zemédélské — péstitelska cinnost. Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek vyrobnich aktivit
podminénych prirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi, rybnikdrstvi), aktivit sportovnich a
rekreacnich a zejména podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a
ekologické stability.

Uzemni plan navrhuje niZe uvedené plochy zmén v krajiné:

kod pozadovany zplisob vyuZiti vyméra (ha) lokalita

Z-1 0,03 et :

7 0,08 Zablat'ska Blanice (3)

Z-3 0,10 Volarska kotlina (2)

Z-5 0,18 Udoli Vitavy u Dobré (9)

Z-6 0,26 v

z-7  plocha zelen& soukromé 0,54 Chium — Zelnava (8)

7.8 0.3 Volary - usporadana zastavba
i ! RD (1-5)

Volary — usporadana zastavba
Z-9 1,18

RD a bytovych dom{ (1-4)

Z-10 0,41 Udoli Vitavy u Dobré (9)

plocha obcanského vybaveni — Volarska kotlina (2)

Ox-1 specifické

1,73
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5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Ve spravnim Uzemi mésta Volary byly vymezeny nasleduijici skladebné &asti tzemniho systému
ekologické stability:

5.2.1  NADREGIONALNI HIERARCHIE:

Podél jihozapadni hranice reSeného Uzemi bylo upresnéno velké unikatni biocentrum
nadregionalniho vyznamu (NRBC) €. 2014 Vitavska niva — zasahujici Cast je prevazné optimalné
funkcni.

Na feSeném a navazujicim sousednim k. U. Lenora byl upresnén také velmi kratky usek
navazujiciho horského (H) nadregionalniho biokoridoru (NRBK) €. K173 Modravské slate,
Roklan-Vltavska niva — zasahuijici ¢ast je optimalné funkcni.

Do dalsiho okrajové zasahujiciho Useku mezofilniho bucinného (MB) nadregionalniho biokoridoru
(NRBK) ¢. K110 K8-Klet, Bulovy byla podél severniho okraje feSeného lzemi v Useku mezi
vloZenymi regionalnimi biocentry (RBC) €. 627 Certova Stran a 626 Blanice vlozena a upfesnéna
ve vzdalenostech do 700m (pro lesni ekosystémy) dilci lokalni biocentra (LBC) ¢. K110/202 az
K110/204 a 2 segmenty NRBK mezi témito tfemi propojovanymi biocentry. Zasahujici ¢ast RBC
kombinovaného MB+N-typu ¢. 626 Blanice byla upfesnéna na detail KN a lesnich okrajli — vSechny
skladebné ¢asti jsou ¢astecné az optimalné funkeni.

5.2.2  REGIONALNI HIERARCHIE:

1) V zasahuijici ¢asti regionalniho mezofilniho bucinného (MB) biokoridoru (RBK) ¢. RK 7 Boubin-
Vysoky les byla vloZzena a upresnéna ve vzdalenostech do 700m (pro lesni ekosystémy) LBC C.
7/02 az 7/08 a 7 dil¢ich segmentd RBK mezi vSemi propojovanymi biocentry — vSechny skladebné
Casti zasahujici na feSené zemi jsou Castecné az optimalné funkcni. Rovnéz bylo upfesnéno RBC
kombinovaného typu (mezofilni bucinné a mokfadni) ¢. 625 Vysoky les — zasahujici ¢ast tohoto
RBC je Castecné aZ optimalné funkdni.

2) V regiondlnim mezofilnim buc¢inném (MB) biokoridoru (RBK) ¢. RK 8 Vysoky les-Kfemenna byla
vloZzena a upresnéna ve vzdalenostech do 700m (pro lesni ekosystémy) LBC ¢. 8/00 az 8/05 a 6
dil¢ich segmentll RBK mezi vSemi propojovanymi biocentry. Rovné&z bylo upfesnéno RBC
kombinovaného typu (mezofilni bucinné a mokfadni) ¢. 623 Kfemennd — prevazné vsechny
skladebné Casti jsou Castecné az optimalné funkéni, pouze jediny dil¢i RBK ¢. 8/00-8/01 je
nefunkéni.

3) V regionalnim mokfadnim biokoridoru (RBK) ¢. RK 14 Vitavska niva-Vysoky les vymezeném na
horské nivé Volarského potoka a v navazuijici idolnici Mlynského potoka byla vioZena a upfesnéna
ve vzdalenostech do 700m (pro luzni ekosystémy) LBC €. 14/01 az 14/07 a 8 dil¢ich segment(
RBK mezi dil¢imi vlozenymi biocentry. Jediny dil¢i RBK €. 14/07-8/00 je nedostatecné funkeni.
Ostatni skladebné Casti jsou Castecné az optimalné funkéni.

4) V zasahujici ¢asti regionalniho mezofilniho bucinného (MB) biokoridoru (RBK) ¢. RK 16 Blanice-
Boubin byla vloZzena a upfesnéna ve vzdalenostech do 700m (pro lesni ekosystémy) LBC ¢. 16/01
az 16/07 a 8 dilcich segmentli RBK mezi vSemi propojovanymi biocentry — prevazné vsechny
skladebné Casti zasahujici na feSené Uzemi jsou CasteCné az optimalné funkcni, kromé dil¢iho
nedostatecné funkéniho RBK €. 16/01-16/02, jehoz nefunkéni Usek je k zalozeni.

5) V kratké zasahujici ¢asti regionalniho mezofilniho bucinného (MB) biokoridoru (RBK) €. RK 18
Vltavska niva-Stozec byl na feSeném Gzemi uptfesnén pouze 1 diléi segment RBK ¢. 2014-18/01,
ktery je Castecné az optimalné funkeni.

6) V jihovychodnim okraji spravniho Uzemi je respektovan regionalni biokoridor RBK 3009
Kfemenna — Knizeci stolec.
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5.2.3  LOKALNI HIERARCHIE:

V této urovni byly vymezeny nasledujici lokalni biocentra:

1) nivni, resp. mokFadni lokalni biocentra CHOS160, 161, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 171, 173,
174, 178, 179, 183, 184, NPS133 a NPS134 — Castecné az plné funkcni

2) kombinovana lokaIni biocentra CHOS169, 175, 181 a 182 — ¢asteéné az pIné funkéni

3) mezofilni budinna lokalni biocentra CHOS052, 162, 170, 172, 176, 177 a 180 — &aste¢né az
pIné funkcni

V této urovni byly vymezeny nasledujici lokalni biokoridory:

4) nivni resp. mokfadni lokalni biokoridory 18/02-2014, 2014-CHOS184, CHOS184- 9/00, 9/00-
CHOS160, QHOSl60-Arn0§’50v, 623-QH05161, CHOSlGl-Arrv\oétov, 14/04-8/05, v14/03-CHO§164,
16/08-CHOS180, v2014-NPSl?v>4, NPSl34-14/Q1, 14/02-!\IP5133, NPv5133-CHOv5166, CHO§173-
7/07, 7/07-CHOS174, CHOS174-626, CHOS165-CHOS169, CHOS166-CHOS167, CHOS169-
CHOS168, CHOSl68—CH05163v, CHOSl63v—2014, 20v14—CH0516v8, 2014—CHOS%71, CHOS171-
7/02, 7/02-16/06, 16/06-CHOS179, CHOS179-CHOS178, CHOS178-626, CHOS178-K110/202,
365-CHOS181, CHOS181-CHOS182 a CHOS182-CHOS183 — castecné az plné funkeni

5) nivni, resp. mokiadni lokalni biokoridory CHOS166-CHOS167 a CHOS165-CHOS173 —
nedostatecné funkcni, nefunkéni Useky k zalozeni

6) nivni, resp. mokiadni lokalni biokoridory CHOS164-CHOS165 a CHOS167-CHOS164 —
nedostatecné funkcni

7) mezofilni butinné biokoridory 623-2014, 8/03-CHOS052, 2014-CHOS162, CHOS169-CHOS170,
CHOS170-7/03,  7/03-CHOS177,  7/07-CHOS175, CHOS175-CHOS176, CHOS176-16/02,
CHOS177-CHOS176, CHOS177-16/06, 16/07-CHOS180 a CHO5180-CHOS182 — Eastetné a7 piné
funkeni;

8) mezofilni bucinné lokaIni biokoridory CHOS052-624, CHOS162-CHOS172 a CHOS172-CHOS169
— nedostatecné funkéni, nefunkéni Useky k zalozZeni

524  PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemni systém ekologické stability, tj. biocentra a biokoridory jsou vymezovany tzv. prekryvnou
funkci, kdy podminky vyuziti stanovené pro Uzemni systém ekologické stability maji prednost pred
podminkami jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vSech ¢astech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti zaclenénych do ploch Gzemniho systému ekologické stability se rozhoduje podle
podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky
nasleduijici:

I Hlavni vyuziti

Je vyuziti slouzici k udrzeni & zvydeni funkénosti USES.

I PFipustné vyuziti

Neni stanoveno.

I Podminéné pripustné vyuziti

Obecné podminky pro zastavéné i nezastavéné uzemi

- Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
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. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodarstvi a stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecénosti, provozu
a Udrzbé vodnich dél za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkcnost
USES.

. Stavby bezprostfedné souvisejici s pé¢i o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, za predpokladu minimalizace jejich plosSného a prostorového stretu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

o Cyklostezky, pési stezky, informacni tabule, mobilidf, odpocivadla za predpokladu
minimalizace jejich plo$ného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi" uvedenych vyse, plati

v plochach verejnych prostranstvi — zelen i tyto podminky.

. Odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mo’biliéF, to vSe za podminky
minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

Nad ramec ,,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Gzemi* uvedenych vyse, plati v

plochach specifickych i tyto podminky.

. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb uvedenych v obecnych
podminkach. V pripadé plochy specifické kfizici nadregionalni biokoridor NBK 60/1 musi byt
zachovana prtichodnost biokoridoru, nesmi dojit k jakémukoliv naruseni jeho funkénosti.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Gzemi" uvedenych vyse, plati
v plochach zelené soukromé i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliny, stodoly,
seniky, skleniky, stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf.
pristfesky, altany, bazény, oploceni pozemkd, to vSe za podminky minimalizace jejich
ploéného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Nad rdmec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Gzemi* uvedenych vyse, plati
v plochdach lesnich i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, napf. konstrukce lesnich skolek, zavlah, to vse za
podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

Nad rdmec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Gzemi* uvedenych vyse, plati

v plochach zemédélskych i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlahy a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, to vSe za podminky minimalizace
jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho viivu na funkénost
USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi" uvedenych vyse, plati
v plochach vodnich a vodohospodafskych i tyto podminky.
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. Stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku napt. pristaviste,
lodénice, kotvisté, mola, pfivoz to vSe za podminky minimalizace jejich plosného a
prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkcnost USES.

I Nepripustné vyuziti

Je jakékoliv vyuZiti podstatné omezujici funkénost USES, narudujici pfirozené podminky
stanovisté nebo snizujici miru funkénosti USES.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Ucelovych komunikaci,
zpevnénych i nezpevnénych cest. Nové trasy propojeni navrhovany nejsou. Nova propojeni
mohou byt realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoust&ji umisténi
komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné
specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a je tak upfednostnéna znacna variabilita
moznosti pti konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde
k jejimu naruseni nebo naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pfi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné
mife zachovavat stavajici UGCelové komunikace a cesty zajiStujici pfistup k pozemkim
a prlichodnost krajinou.

54 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni pldn konkrétni protierozni opatfeni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni
opatfeni vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, kterd povedou k minimalizaci je mozné
realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za spinéni stanovenych podminek vyuZiti
konkrétni plochy.

55 OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi mésta Volary je stanoveno zaplavové Gzemi, nicméné Uzemni plan konkrétni
protipovodriova opatfeni nenavrhuje. V pfipadé potfeby je mozné protipovodnova opatieni
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti
konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky (vodoteCe) nesmi zhorSovat
pribéh pfipadné povodné a musi umoznit snadny priichod povodiiovych pritokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Z hlediska rekreacniho vyuzivani krajiny vytvari zakladni a kliCovy potencial v rekreacnim vyuziti
Uzemi krajina Sumavy a feka Vitava.
Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

- Respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem zahrnutych do krajinného tuzemi
umoznujici rekreacni vyuziti krajiny.
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. Stavby pro rekreaci by mély vznikat pouze v ramci stavajicich a nové vymezenych ploch a
nasledné byt propojeny s rekreacné a turisticky atraktivnimi lokalitami siti turistickych a
cyklistickych tras nebo stezek.

.V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule, mobiliat,
odpocivadla, to vSe pti splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy.

5.7 DOBYVANi NEROSTU

Uzemni pldn plochy pro dobyvani loZisek nerostd nevymezuje.

6 STANOVENI

PODMINEK

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti vymezuje nize uvedené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spolecné tvori zakladni koncepci funkéniho usporadani tizemi.

PRO VYUZITI PLOCH

zakladni typy Gzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti koéd plochy

obytné Gzemi plochy bydleni B
plochy smiSené obytné S
plochy zelené soukromé Z

verejna infrastruktura plochy dopravni infrastruktury — silnicni Ds
plochy dopravni infrastruktury — zeleznicni Dz
plochy obc¢anského vybaveni (o}
plochy obc¢anského vybaveni — specifické Ox
plochy technické infrastruktury e
plochy vetejnych prostranstvi Pv

plochy vefejnych prostranstvi — zelen
plochy specifické

produkcni zemi

plochy vyroby a skladovani — 1. kategorie

plochy vyroby a skladovani — 2. kategorie

rekreacni Gzemi

plochy rekreace
plochy rekreace — specifické

krajinné uzemi

plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské

plochy lesni

plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy pfirodni

Z:I:I:(>§ | II3
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B PLOCHY BYDLENI

I Hlavni vyuziti

plochy bydleni

| Pripustné vyuziti

. stavby pro bydleni

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristiesky, altany,
bazény, gardze

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro rekreaci, vyjma staveb novych na samostatnych pozemcich a stavby a

zarizeni souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho

prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m? za podminek, Ze:

« stavba nebo ¢innosti svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi,

o budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale c¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.

Dopliujici podminky

U zastavitelnych ploch B-9, B-14, B-16 umisténych podél silnic I. a II. tfidy investor
jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb.
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S PLOCHY SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné
| Pripustné vyuziti

. stavby pro bydleni

. stavby a zafizeni obcCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, obchodni domy

. stavby a zafizeni pro rekreaci, vyjma staveb novych na samostatnych pozemcich

« dopravni infrastruktura, napf. plochy silnicni dopravy, garaze, dopravni zafizeni a
vybaveni

. technicka infrastruktura, napf. vodovody, kanalizace, energetické vedeni, trafostanice

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

. stavby a zafizeni, které pIni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristresky, altany,
bazény

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v tzemi,

- budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspoiadani,
resp. pfiloze ¢. 1 izemniho planu Volary.

Doplniujici podminky

U zastavitelnych ploch S-13, S-14, S-15, S-16, S-17, S-18, S-19, S-31, S-32, S-33, S-34, S-35,
S-37, S-38, S-40 a S-51, S-56, S-57, S-58 umisténych podél silnic I. a II. tfidy nebo
bezprostfedné navazujicich na plochy vyroby a skladovani investor jednoznacné prokaze
splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitfni prostor staveb. Zastavitelné plochy S-5, S-6, S-38 zasazené
nadlimitnim hlukem z provozu budouciho vedeni vysokého napéti, nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb
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Z PLOCHY ZELENE SOUKROME

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

| Pripustné vyuziti

- sidelni zelen

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a hospodareni napt. klliny, stodoly, seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristfesky,
altany, bazény, vyjma staveb pro rodinnou rekreaci

. stavba garaze nebo garazového zastfeSeného stani

- oploceni pozemk{

. pristavby k objektu hlavnimu do celkové velikosti 40 m?

. drobné doplnkové stavby k objektu hlavnimu

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim
vyuzitim,

- nebude narusen krajinny raz prostredi.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 izemniho planu Volary.
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Ds PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

| Pripustné vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

« soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky,
autobusova nadrazi véetné souvisejici obCanské vybavenosti, odstavné a parkovaci
plochy, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

o cyklostezky a pési stezky

« drobna architektura napf. informacni tabule, méstsky mobiliar, reklamni zafizeni

« doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

Sohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, gardzi, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. priloze €. 1 Gzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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Dz PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNi

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — zelezniéni
| Pripustné vyuziti

. stavby Zeleznice

. soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni,
kolejiste, kfizeni s pozemni komunikaci

. zarizeni pro drazni dopravu, napr. stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy a
pozemky prekladist a spravnich budov, vlakova nadrazi vCetné souvisejici obCanské
vybavenosti

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  souvisejici dopravni infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. stanic,
zastavek, provoznich budov, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.
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o] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni

| Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napt. hfisté, koupalisté

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni domy

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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Ox PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPECIFICKE

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni specifické

| Pripustné vyuziti

- rekreacni louky, travnaté plochy pro odpocinek

. stavby a zafizeni pro aktivni pobyt ve volné pfirodé spojeny s turistikou, cykloturistikou,
napr. cyklostezky, pési stezky, hfisté, bike parky, lanové parky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule,
mobilid¥, odpocivadla

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni obcCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
doplrikovou funkci k plochdm rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné s
rekreacnimi aktivitami,

- budou minimalizovany negativni dopady na Zivotni prostredi.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.



I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| Pripustné vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, plynovod, produktovod

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostiedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napt. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp.
pfiloze €. 1 izemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi

| Pripustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trZist' a chodnik{, parkd, lesoparkd apod.
«  zastavky a zalivy verejné dopravy, chodniky

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. pozemky dopravni a technické infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejictho obCanského vybaveni sluCitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napf. altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, pdjcovny sportovniho
vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. pfiloze ¢. 1 Uzemniho planu Volary.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi — zelen

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. pozemky dopravni a technické infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi (napf. altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, pdjcovny sportovniho
vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. priloze €. 1 Gzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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I Hlavni vyuziti

plochy specifické

| Pripustné vyuziti

. stavby a zarizeni pro obranu a bezpecnost statu

. stavby a zafizeni civilni ochrany

. stavby a zafizeni pozarni ochrany

. stavby a zafizeni ddlezita pro plnéni Ukol& Policie Ceské republiky
«  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny
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I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani
| Pripustné vyuziti

stavby pro tézky priimysl (prmyslova vyroba, ktera produkuje vyrobky urcené zpravidla
pro dalsi zpracovani, napt. tézba a zpracovani surovin, hutnictvi, strojirenstvi, priimysl
paliv a energetiky, chemicky primysl, priimysl stavebnich hmot)

stavby pro lehky préimysl (vyrobni Cinnost, ktera pouziva malé mnozstvi Castecné
zpracovaného materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi
a je zpravidla orientovana pfimo na spotiebitele, napf. nabytkarsky pr@imysl, odévni
primysl, elektrotechnicky priimysl, potravinarsky prdmysl, papirensky a polygraficky
pramysl, rybarstvi)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby pro sluzby, napf. sklady a skladovaci plochy, arealy pro obchod, obCanské vybaveni
bez chranénych prostor

dopravni a technicka infrastruktura
izolacni zelen

I Podminéné pFipustné vyuziti

stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 tzemniho planu Volary.

Doplniujici podminky

U zastavitelné plochy V1-1 investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku

vV

prostor staveb pro stavajici plochy smiSené obytné.

Uzemni plan Volary | 2022



44 | | vyrokova gast

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| Pripustné vyuziti

. stavby pro lehky primysl (vyrobni cinnost, kterd pouziva malé mnozstvi Castecné
zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi
a je zpravidla orientovana pfimo na spotiebitele, napt. nabytkarsky proimysl, odévni

prdmysl, elektrotechnicky prlimysl, potravinarsky prlmysl, papirensky a polygraficky
pramysl, rybarstvi)

. stavby pro sluzby napt. sklady a skladovaci plochy, arealy pro obchod, ob¢anské vybaveni
bez chranénych prostor

« dopravni a technicka infrastruktura

- izolacni zelen

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 tzemniho planu Volary.

Dopliujici podminky

U zastavitelné plochy V2-3 investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku
pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb pro stavajici plochy smiSené obytné.
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R PLOCHY REKREACE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace

| Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. stavby pro rodinnou rekreaci

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
doplrikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022



46 | | vyrokova gast

Rx PLOCHY REKREACE - SPECIFICKE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace — specifické

| Pripustné vyuziti

- tabofisté, rekreacni louky

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
doplikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami,

- budou minimalizovany negativni dopady na Zivotni prostiedi,

. bude se jednat pouze o stavajici stavby, resp. je moznd pouze modernizace nebo
pristavba v omezeném rozsahu, a nikoliv umist'ovani staveb novych

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani,
resp. priloze ¢. 1 Gzemniho planu Volary.
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A PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

| Pripustné vyuziti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

« stavby a zarizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti

« stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél

« doprovodna a izolacni zelen

. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

« Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

-+ nedojde k ohroZeni pfedmétl ochrany Narodniho parku véumava, Chranéné krajinné
oblasti Sumava, Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Sumava,

«  budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.
I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. priloze €. 1
Uzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

| Pripustné vyuziti

. pozemky zemédélského pldniho fondu: orna plida, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

« rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze

. stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédeélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky
se zafizenim dUleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy,
stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, stavby a zarizeni
proti erozi, vCeliny do 25 m?, stavby pro chovatelstvi, seniky a pfistfesky pro zvifata do
70 m?, zimovisté, ohradniky pastvin

- realizace oploceni pro kynologickou Cinnost (vycvik a chov)

. dopravni a technicka infrastruktura

«  meénit funkci na pozemky urcené k pInéni funkce lesa

. meénit funkci na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

o cyklostezky a pési stezky, rozhledny

. stavby pro myslivost do 25 m?

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

- nedojde k ohroZeni pfedmétl ochrany Narodniho parku véumava, Chranéné krajinné
oblasti Sumava, Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Sumava,

. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani zemédeélskych ploch.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd, ekologicka a informacni centra.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajistovani zemédélské vyroby, staveb drobné architektura souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajing, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o pFirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani, resp. priloze ¢. 1 tzemniho planu Volary.




I Hlavni vyuziti

plochy lesni
| Pripustné vyuziti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd do 25 m?

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof

dopravni a technicka infrastruktura

stavby pro myslivost do 25 m?

cyklostezky a pési stezky, rozhledny

drobna architektura souvisi s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

vystavba vodnich dél

To vSe za podminek, ze:

nedojde k ohrozeni pfedmétd ochrany Narodniho parku véumava, Chranéné krajinné
oblasti Sumava, Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Sumava,

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch lesnich a budou spinény pozadavky na celistvost
a funkc¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuziti pozemkd
urcenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, té€Zbu nerostll, ekologicka a informaéni centra.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktli, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreaCnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. pfiloze €. 1 Uzemniho planu Volary.
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| vyrokova Cast

H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Gzemi

| Pripustné vyuziti

zelen krajinna tvorena souborem vegetaCnich prvkd s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

pozemky urcené k plnéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu: orna plida, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny

I Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostredné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

stavby a zafizeni potfebna k zajist'ovani zemédélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky
se zafizenim dUleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy,
stavby a zafizeni slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni
proti erozi, v¢eliny do 25 m?, seniky a pfistfesky pro zvifata do 70 m?, zimovisté, ohradniky
pastvin

vodni toky, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

stavby pro myslivost do 25 m?

dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a pési stezky, rozhledny

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov

¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZziti vodni plochy nebo vodniho toku

To vSe za podminek, ze:

nedojde k ohroZeni pfedmétd ochrany Narodniho parku véumava, Chranéné krajinné
oblasti Sumava, Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Sumava,

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Gzemi.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostl, ekologicka a informaéni centra.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprosttedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, resp. pfiloze €. 1 tzemniho planu Volary.
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N PLOCHY PRIRODNI

I Hlavni vyuziti

plochy pfirodni

| Pripustné vyuziti

. zelen krajinnd tvofena souborem vegetacnich prvk@ s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s

jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

. pozemky zemédeélského pldniho fondu: orna plida, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
« vodni toky, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

. stavby pro myslivost do 25 m?

« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nedojde k ohroZeni pfedmétli ochrany Narodniho parku véumava, Chranéné krajinné
oblasti Sumava, Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Sumava,

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Uzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd, ekologicka a informaéni centra.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprosttedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb pro myslivost, kdy plati
podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani, resp. priloze ¢. 1 tzemniho planu Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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7 VYMEZEN| VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
APLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni pldn vymezuje nasledujici verejné prospéiné stavby, verejné prospésna opatteni, stavby
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

kéd popis verejné prospésna stavba

Ds-2 koridor dopravni infrastruktury cyklostezka

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

kéd popis verejné prospésna stavba

elektrické vedeni VVN 110kV TéSovice —

T koridor technicke infrastruktury Volary, véetné elektrické stanice 110/22kV

8 VYMI%ZENI', VEREJNE PRO,SPEéNYCH STAVEB
AVEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospééné stavby nebo vefejnd prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni Uzemni rezerva je vymezena pro provéfeni umisténi jihozapadniho obchvatu
rezerva mésta Volary, a to na silnici I/39. Uzemni rezerva je prevzata ze Zasad Uzemniho
R-Ds1 rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni. Jako podminka pro provéreni zaméru
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je stanovena zejména nutnost feSeni stfetu budouciho obchvatu s Gzemnim
systémem ekologické stability.

Uzemni Uzemni rezerva je vymezena pro provéfeni umisténi zaméru nového
rezerva vysokotlakého plynovodu Volary — Horni Plana. Uzemni rezerva je prevzata ze
R-T1 Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni. Jako podminka pro

provéfeni zaméru je stanovena zejména nutnost FeSeni stfetu budouciho
plynovodu vcetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma se stavaijici
zastavbou a zastavitelnymi plochami.

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Volary vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby B-1, B-2, B-9, Pv3, B-12,
S-3, B-11, S-36, S-37, B-3, Pz7, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

1

1.1 STANOVEN| PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNICH STUDIi

Pro zastavitelné plochy S-36 a S-37 plati, Ze jedna studie bude fesit vSechny plochy soucasné.
Nelze tedy pro kazdou plochu pofidit samotnou studii.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova opatteni,
ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napi. stavebni &ry,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stiech, pldorysy
staveb).

Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.
Uzemni studie navrhne dle potieby dalsi vefejna prostranstvi (napt. park, hfisté).
Uzemni studie provéfi feeni pohybu pro p&si, piipadné i cyklisty.

Studie provéfi dopravni napojeni na silnici I. tfidy (stavajici komunikace).

Pro zastavitelné plochy B-1, B-2 a B-12 plati, Ze jedna studie bude feSit vSechny plochy
soucasné. Nelze tedy pro kazdou plochu pofidit samotnou studii.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemké na
technickou a dopravni infrastrukturu. plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatfeni,
ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni plan Volary | 2022
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. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejna prostranstvi (nap¥. park, hristé).

- Uzemni studie provéfi redeni pohybu pro pési, piipadné i cyklisty.

Pro zastavitelné plochy B-3 a Pz-7 plati, Ze jedna studie bude resit vSechny plochy soucasné.
Nelze tedy pro kazdou plochu pofidit samotnou studi.

. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. plati, ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova opatteni,
ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, ptidorysy
staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

. Uzemni studie navrhne dle potieby dalsi vefejna prostranstvi (napf. park, hristé).

. Uzemni studie provéfi fedeni pohybu pro pési, pripadné i cyklisty.

. Uzemni studie navrhne budouci podobu plochy sidelni zelené a jeji vhodné provazani s okolni
stavajici a nové navrzenymi plochami.

Zastavitelna plocha B-9

«  Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova opatteni,
ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, pddorysy
staveb).

«  Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejna prostranstvi (nap¥. park, hristé).

. Uzemni studie provéfi fedeni pohybu pro pési, pripadné i cyklisty.

Pro zastavitelné plochy S-3, Pv-3 a plochu prestavby B-11 plati, Ze jedna studie bude resit
vSechny plochy soucasné. Nelze tedy pro kazdou plochu pofidit samotnou studii.

. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

«  Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk@ na
technickou a dopravni infrastrukturu. plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normove vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZena takova opatteni,
ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb).

«  Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.



. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejna prostranstvi (napf. park, hristé).
. Uzemni studie provéfi redeni pohybu pro pési, pripadné i cyklisty.

«  Uzemni studie bude respektovat kulturni hodnoty Uzemi, tj. paméatkovou rezervaci, kulturni
pamatky a ochranna pasma kulturnich pamatek, vcetné historické cestni sité.

11.2  STANOVENI LHUTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

IhGita pro vlozeni dat o studiich do evidence Gizemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od
nabyti Gcinnosti Uzemniho planu Volary.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMN{HO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

Textova Uzemniho planu Volary (vyrokova Cast a oddvodnéni) obsahuje 199 stran textu.
cast

Priloha ¢. 1 Uzemniho planu Volary obsahuje podrobné podminky prostorového usporadani
¢lenéné po jednotlivych lokalitach.

Priloha €. 2 graficka ¢ast vyroku Gzemniho planu Volary obsahuje:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 10 000,
2. Hlavni vykres v méfitku 1: 10 000,
3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 10 000,
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 10 000.

Pfiloha €. 3 graficka Cast odlvodnéni tizemniho planu Volary obsahuje:
5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 10 000,
6. Vykres Sirsich vztah v méfitku 1: 100 000,
7. Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu v méfitku 1: 10 000,

8. Detail koordinacniho vykresu v méfitku 1: 5 000.

Priloha ¢. 4 (zemniho planu Volary obsahuje vyhodnoceni pfipominek.
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Navrh Uzemniho pldnu Volary byl pofizen v souladu s §50 a ndsl. zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé
zadani, které bylo schvaleno usnesenim ¢.45/15 Zastupitelstva mésta Volary ze dne 14.09.2015.

Plvodnim pofizovatelem (zemniho planu byl dle § 6 odst.2 stavebniho zakona Méstsky ufad
Volary, odbor vystavby, UP a ZP, od 28.06.2016 pak na zakladé Zzadosti mésta Volary dle § 6
odst.1 pism.c) stavebniho zakona pfislusny urad izemniho planovani, tj. Méstsky urad Prachatice,
odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje.

Navrh Uzemniho planu byl projednan na spole¢ném jednani s dotcenymi organy, krajskym
Uradem, sousednimi obcemi a dotcenou obci podle § 50 stavebniho zakona. Toto jednani bylo
svolano opatrenim pofizovatele ¢j. MUPt 33350/2016 ze dne 17.10.2016 a konalo se dne
15.11.2016 v zasedaci mistnosti Méstského Gfadu Volary. V uvedeném opatfeni byla uvedena
IhGta pro uplatriiovani stanovisek a pripominek a misto a Ihita, kde je moZzné do dokumentace
navrhu Uzemniho planu nahlizet. Soucasné byl navrh Gzemniho planu véetné informace o
stanovené |h(té pro uplatiiovani pfipominek a misté, kde je mozné do dokumentace navrhu
uzemniho planu nahlizet, dorucen vefejnou vyhlaskou (na ufedni desce mésta Volary vyvéseno
dne 19.10.2016, sejmuto 05.12.2016 - plati i pro elektronické zverejnéni, na Uredni desce MéU
Prachatice vyvéseno dne 18.10.2016, sejmuto dne 05.12.2016 - plati i pro elektronické
zverejnéni).

Nasledné byl vyhodnocen vysledek spole¢ného jednani. Na zakladé snahy mésta Volary vyhovét
uplatnénym pfipominkam obcanli doslo k vyznamné Upravé dokumentace navrhu uzemniho
planu. Z tohoto dlivodu byl upraveny navrh Gzemniho planu znovu projednan s dotéenymi organy,
krajskym Uradem, sousednimi obcemi a dotCenou obci podle § 50 stavebniho zakona. Nové
spole¢né jednani bylo svolano opatienim pofizovatele ¢j. MUPt 34004/2017 ze dne 31.10.2017 a
konalo se dne 21.11.2017 v zasedaci mistnosti Méstského Uradu Volary. V uvedeném opatfeni
byla opét uvedena lhita pro uplatfiovani stanovisek a pfipominek a misto a Ih{ita, kde je mozné
do dokumentace navrhu Gzemniho planu nahlizet. Soucasné byl upraveny navrh izemniho planu
vCetné informace o stanovené IhGté pro uplatiovani pfipominek a misté, kde je mozné do
dokumentace navrhu Gzemniho planu nahlizet, dorucen verejnou vyhlaskou (na Ufedni desce
mésta Volary vyvéSeno dne 02.11.2017, sejmuto 18.12.2017 - plati i pro elektronické zvefejnéni,
na Uredni desce MéU Prachatice vyvéseno dne 01.11.2017, sejmuto dne 18.12.2017 - plati i pro
elektronické zverejnéni).

Na zakladé vysledkd druhého spole¢ného jednani byl navrh Gzemniho planu opét upraven. Po
ovéfeni, Ze znovu upraveny navrh Uzemniho planu nebude vyZadovat zpracovani vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi (viz stanovisko Krajského Uradu-Jihocesky kraj, odboru ZP, zemédélstvi
a lesnictvi ¢j.KUICK 114342/2019 ze dne 08.10.019 jako pfislusného Ufadu z hlediska zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpist), byl navrh
Uzemniho planu posouzen krajskym Ufadem jako nadfizenym organem uzemniho planovani z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko o posouzeni bylo
vydano pod ¢.j. KUJCK 55379/2020 dne 22.5.2020 a obsahovalo upozornéni na nedostatky z vyse
vedeného hlediska. Po upravé dokumentace vydal krajsky Ufad podle § 50 odst.8 stavebniho
zakona potvrzeni o odstranéni nedostatk v navrhu UP Volary.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel nedospél na zakladé dosavadnich vysledkd projednani k zaveru,
Ze je potrebné poridit novy navrh tzemniho planu, bylo zahajeno Fizeni o tzemnim planu. Rizeni
o Uzemnim planu bylo zahdjeno opatfenim pofizovatele &. MUPt 58781/2020/VV ze dne
02.10.2020, kterym bylo svolano vefejné projednani (na Uredni desce MéU Prachatice vyvéseno
dne 02.10.2020, sejmuto dne 12.11.2020, elektronicky vyvéseno 02.10.2020, sejmuto
12.11.2020, na uredni desce MéU Volary vyvéseno dne 02.10.2020, sejmuto dne 12.11.2020,
elektronicky vyvéseno 02.10.2020, sejmuto 12.11.2020). Vefejné projednani bylo svolano na den
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04.11.2020 na Méstském (fadu Prachatice. S ohledem na epidemickou situaci a krizovymi
opatrenimi souvisejicimi s vyskytem koronaviru SARS CoV2 vyhlasenymi nafizenim vlady Ceské
republiky bylo toto vefejné jednani nékolikrat preloZzeno na pozdéjsi terminy (02.12.2020,
20.01.2021 a 22.02.2021). Verejné jednani se nakonec uskutecnilo dne 22.02.2021 formou online
prenosu. PreloZeni termin{l verejného jednani bylo vzdy oznameno opatfenimi pofizovatele, ve
kterych byla uvedena vzdy nova Ihdta pro uplatfiovani namitek nebo pfipominek a dale bylo
oznameno misto a doba, kde je navrh Gzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti. K
verejnému projednani byly opatfenimi pofizovatele vzdy pfizvani jednotlivé mésto Volary, dotéené
organy, krajsky Urad a sousedni obce.

Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky verejného projednani a
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu, které projednal s dotéenymi organy a krajskym
Ufadem jako nadfizenym organem. Na zakladé vysledk( verejného projednani byl poté navrh
Uzemniho planu upraven. Vzhledem k tomu, Ze doslo k podstatnym GUpravam navrhu Gzemniho
planu, byl po provedenych Ukonech stanovenych v § 53 odst.2 stavebniho zakona predlozen k
opakovanému vefejnému projednani.

Opakované vefejné projednani bylo oznameno opatfenim pofizovatele ¢j. MUPt 43942/202/VV ze
dne 13.07.2022 (na Ufedni desce MéU Prachatice vyvéSeno dne 15.07.2022, sejmuto dne
26.08.2022, elektronicky vyvéseno 15.07.2022, sejmuto dne 26.08.2022, na Ufedni desce MeéU
Volary vyvéseno dne 15.07.2022, sejmuto dne 26.08.2022, elektronicky vyvéseno 15.07.2022,
sejmuto 26.08.2022). Ustni opakované verejné projednani se konalo dne 18.08.2022 na
Méstském uradu Volary. Uvedenym opatfenim byly vedle terminu Ustniho vefejného jednani
oznameny |h{ta pro uplatfiovani namitek nebo pfipominek a misto a doba, kde je navrh izemniho
planu vystaven k opakovanému verejnému nahlédnuti. K opakovanému verejnému projednani
byly opatienimi pofizovatele vzdy pfizvani jednotlivé mésto Volary, dotéené organy, krajsky Grad
a sousedni obce.

Pofizovatel podle § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky opakovaného verejného projednani a zajistil Gpravu navrhu tzemniho planu dle vysledku
projednani. Poté predlozil upravenou dokumentaci Gzemniho planu zastupitelstvu mésta k vydani.

Uzemni plan Volary | 2022
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2 VYHODNOCENI ~KOORDINACE ~ VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska Sirsich vztah( je respektovana a zajiSténa navaznost na spravni Uzemi sousednich obci,
jak doklada vykres SirSich vztah(.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Celé spravni Uzemi mésta Volary se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Sumava, jihozapadni ¢ast
pak v Narodnim parku Sumava. Ve spravnim Uzemi mésta Volary se nachazi nékolik maloplosnych
zvlasté chranénych Gzemi, z nichz nékteré prechazeji i do spravnich Gzemi sousednich obci. Jedna
se o prirodni pamatku Vitavsky luh (jizni Cast spravniho Uzemi), narodni pfirodni pamatku
Pramenisté Blanice a prirodni rezervaci Na soutoku (vychodni ¢ast spravniho Gzemi). Do spravniho
uzemi mésta zasahuji i dve lokality soustavy NATURA2000 s presahem na tzemi sousednich obci,
konkrétné Ptaci oblast Sumava (cela zapadni cCast spravniho Uzemi) a Ptaci oblast Boletice
(jihovychodni okraj spravniho tzemi). Celé spravni izemi mésta se nachazi v Evropsky vyznamné
lokalité Sumava

Snahou navrhu FeSeni Uzemniho planu je maximalné zachovat tyto krajinné hodnoty a
nenavrhovat prili§ velky rozvoj neodpovidajici skute¢nym potfebam obce a rozsifovani rekreace
do krajinného Uzemi, ktery by v dlsledku znamenal negativni naruseni krajiny a harmonie
prostorovych vztahli mezi zastavbou a okolni krajinou.

Mésto Volary, resp. jeho spravni Uzemi je na zakladé srovnani zakladnich krajinnych slozek a
jejich vzajemného pdlsobeni — terénu, vody, vegetace a typu osidleni a zplisobu hospodareni
v krajin€, rozdéleno na krajinné celky, krajinné prostory a mista krajinného razu. Podrobnéji
kapitola 8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V uzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny uzemni systém
ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability vymezeny v Uzemné planovacich
dokumentacich sousednich obci je respektovan.

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Spravni Uzemi obce Volary je protinano silnici I. tfidy (I/39), silnici II. tfidy (II/141) a silnicemi
III. tfidy. Pres silnici I/39 je mésto Volary spojeno s méstem Vimperk a pres silnici 1I/141
s méstem Prachatice. TaktéZ mésta Volary prochazeji tyto silnice:

- I/39 spojujici mésto Volary s oblasti ,Lipenska" a Ceskym Krumlovem a pres I/3 (odbocka
Kamenny Ujezd) s Ceskymi Budé&jovicemi a dale severné pres silnici I/4 s méstem Vimperk,

- II/141 spojujici mésto Volary s méstem Prachatice,

. 1III/14136a III/14139 spojujici mésto Volary se sidli Mlynarovice a Krejcovice a nékterymi
samotami.

Silnice 1/39 je soucasti patefni dopravni silni¢ni sité jihoCeského kraje a predstavuje vyznamny

regiondlni dopravni tah.
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Mésto Volary ma velmi dobrou dopravni dostupnost do mést Prachatice a Vimperk a taktéz pres
silnici I/4 i dobrou dopravni dostupnost do Némecka (Freyung, Philippsreut).

Spravnim Uzemim meésta Volary prochazi taktéZ celostatni zeleznicni trat’ €. 198 (Strakonice —
Vimperk — Volary) a Zelezni¢ni trat’ €. 197 (Cicenice — Vodiany — Prachatice — Volary — Nové
Udoli). Ve Volarech je zfizena zastavka.

Spravnim tzemim mésta Volary prochazi i dalkova cyklotrasa ,cyklisticka trasa C. 33 nazyvana téz
Sumavska magistrala" a taktéz mistni cyklotrasa ,cyklisticka trasa €. 1055 Prachatice — Libinské
sedlo — Zbytiny — Volary — Soumarsky most".

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sidlo je napojeno na celostatni elektrizacni prenosovou soustavu. Napojeni na prenosovou
soustavu zajistuje 36 transformoven napojené na nadzemni vedeni elektrické energie.
V elektronickych komunikacich je Uzemi propojeno s jihoCeskym krajem siti dalkovych kabel(.
Odkanalizovani ani zasobovani vodou neni feSeno v SirSich vztazich, zlstava bez vazby na
sousedni obce. Sidlo je zasobovano plynem, propojeni je v Sirsich vztazich feSeno pres sousedni
obec Zbytiny.

V pfipadé novych zamér{ je navrhovano nové elektrické vedeni VVN 110kV TéSovice — Volary a
zaméru nového vysokotlakého plynovodu Volary — Horni Plana.

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Mésto Volary disponuje ze zakladni obcanské vybavenosti méstskym Grfadem, méstskou
knihovnou, materskou Skolou, zakladni Skolou a zakladni uméleckou Skolou, zdravotnickym
stfediskem a zachrannou sluzbou, rehabilitacnim stfediskem, lékarnou, postou, hasicskou
zbrojnici, sportovnim zafizenim, muzeem, policii, Gfadem prace. Ve mésté se dale nachazi nékolik
prodejen potravin a ubytovacich zafizeni. Mésto disponuje Zelezni¢ni stanici a autobusovym
nadrazim. DalSi obcanské vybaveni (vzdélani, zdravotni sluzby, socialni sluzby apod.) se nachazi
ve méstech Prachatice a Vimperk. Tyto mésta jsou vzdalené 19 a 26 km a jsou dobie dopravné
dostupné.

2.3 POSTAVENI OBCE V SIDELNi STRUKTURE

VAZBY NA VYZNAMNE CENTRA OSIDELNi REGIONU

Mésto Volary predstavuje vyznamné centrum regionu, a to jak z pohledu nabidky pracovnich mist,
tak i z pohledu poskytovani obcanského vybaveni. Mésto Volary tak pIni funkci spadového centra
z hlediska nabidky sluzeb, obCanské vybavenosti a zaméstnani. Dobra dopravni dostupnost je i
do mést Prachatice (vzdaleného 19 km) a Vimperk (vzdaleného 26 km), ktera pini funkci obci
s rozSifenou plsobnosti a prestavuji tak vyssi stupen v systému sidelni struktury na Uzemi
JihoCeského kraje.

POSTAVENIi V SYSTEMU OSIiDELNi

Spravni Uzemi mésta Volary je tvofeno katastralnimi Uzemimi Cudrovice, Horni Snézna, Chlum u
Volar, Krejcovice, MileSice, Mlynarovice u Volar, Volary. Mésto Volary plni funkci spadového centra
z hlediska nabidky sluzeb, oblanské vybavenosti a zaméstnani. Potencidl pro mozny rozvoj
pfedstavuje pravé role mésta Volary v sidleni struktufe. Mensi potencial, i kdyZz neméné
vyznamny, predstavuje cestovni ruch, resp. rekrea¢ni funkce mésta Volary. Uzemni plan na toto
reaguje vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a

Uzemni plan Volary | 2022
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podminkami pro mozny rozvoj rekreace zasazené do kontextu Chranéné krajinné oblasti a
Narodniho parku Sumava.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi mésta Volary lezi ve specifické oblasti
Sumava (SOB1). Podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a stejné tak Ukoly pro Uzemni
planovani stanovené pro tuto oblast jsou Uzemnim planem Volary respektovany.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Spravnim uzemim mésta Volary neprochazi zadny takovyto koridor nebo plocha,
které Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje republikové priority izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize.

« Uzemni plan d@sledné chréni zdéd&né prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfistiuje za tim
Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a
zpruziuje ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich
se ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi ddsledky na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

. PFi planovani rozvoje ve spravnim Uzemi mésta Volary jsou minimalizovany zabory
nejkvalitnéjsich ptd ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Gzemi) umoZziuji nejenom rozvoj zemédélského
vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.

. Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych
rozvojovych ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale
zvysovanim kvality vytvareného prostfedi s dlirazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rlznych forem bydleni i obCanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Vzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni FeSeni respektujici urbanni i Casovy kontext.
ReSeni Uzemniho rozvoje zohlediuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského  rozvoje  Gzemi. Vysledné teSeni je  vysledkem  diskuse
a rozhodnuti volenych organl obce, dotlenych organd, verejnosti a v neposledni fadé
i projektanta a specialistd z rdznych obord.

- Navrzend feSeni v Uzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje uzemi
(prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti je provedeno s logickou navaznosti, napf. doprava, technicka infrastruktura. Stejné
tak navrzené reSeni zohledriuje provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah
navrzenych ploch a predpokladany rozvoj zohlednuje dosah zakladniho obcanského
vybaveni, vzdélani, trh prace. Navrzené feSeni zohlediuje i Casové hledisko, rozsah
navrzenych ploch realisticky sleduje predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vytvafi dostatek ploch s rliznorodou moznosti vyuziti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich prileZitosti a napomaha tak k feSeni problémd v této oblasti.

Dobré spojeni s mésty Prachatice a Vimperk, tedy vyznamnymi centry oblasti Sumavy a
predhdfi Sumavy plnicich funkci obci s rozsifenou plsobnosti (centra regionu z hlediska
nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani), je umoznéno respektovanim
stavajictho dopravniho napojeni mésta Volary na tyto centra. Nabidkou dostatku
zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s upfednostnénym
polyfunkénim vyuzitim pro vytvareni pracovnich prilezitosti, pro bydleni a obcanskou
vybavenost je podporena konkurenceschopnost mésta.

Uzemni pldn minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zelefi a zeleri v krajiné a minimalizuje
jeji fragmentaci. Toho je dosazeno jak vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci
systému sidelni zelené, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zasady ochrany prirody a krajiny ve spravnim Gzemi mésta Volary jsou ddsledné
respektovany, jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti Uzemniho
planu a definované podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro krajinné tzemi.
Navrhem Uzemniho systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, pfipadné zvySovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu
krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenou urbanistickou koncepci, resp. prostorovymi
podminkami. Migracni prostupnost krajiny je zajiSténa vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability.

Uzemni plan respektuje a chrani stavajici zeler v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch vefejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti
umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje ndvrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné a vytvari podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné Gzemi) je dbano na zachovani prostupnosti
Uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot tzem.
Vlastni umist'ovani objektd a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro
rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technicke
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni
napojeni do regionalnich center Prachatice a Vimperk. Umoznénim realizace dopravni a
technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti prispiva Uzemni plan k
postupnému zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepSeni dostupnosti Gzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Uzemni plan vytvai predpoklady pro ochranu tzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.). Jednotlivd opatieni, ktera povedou
k ochrané uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti za spinéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Uzemni plan
stanovenou intenzitou vyuziti pozemkd v zastavitelnych plochach.

Uzemni plan Volary | 2022
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Ve spravnim Uzemi mésta Volary je stanoveno zaplavové Gzemi. V pFipadé potfeby Uzemni
plan umoziuje realizovat protipovodiiova opatfeni v ramci ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti za spInéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan v rdmci $irSich vztaht fe$i vazby na okolni obce a na mésta. Qzemm’ plan dale
vytvafi Uzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silnicni dopravy. Uzemni plan Fesi
problémy udrzitelného rozvoje popsané v izemné analytickych podkladech obce s rozsifenou
plsobnosti Prachatice.

Uzemni plan fedi rozvoj Uzemi v potfebnych vécnych i &asovych souvislostech mimo jiné
vymezenim rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim mozZnostem rozvoje sidla

vV

vymezenim verejnych prostranstvi a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy silniéni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek
vyuziti dané plochy. Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateldm dostatecné moznosti mobility a dosazitelnosti v
Uzemi.

Uzemni pldn spliiuje naroky na technickou infrastrukturu, respektuje poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim fesSeni vodovodni
a kanalizacni sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi
technické infrastruktury za spinéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj@. Pfipadné
umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. vyuziti slunecni
energie, spalovani biomasy) Ize fesit v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani pfi
spinéni v nich definovanych podminek vyuziti.

Uzemni plan vytvati podminky pro zvy$ovani standardu stavajiciho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenou koncepci
uprednostnujici kvalitu bydleni a vefejného prostoru.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO

KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Gzemi mésta Volary se nenachazi
v zadné rozvojové ose nebo oblasti.

Spravni Uzemi mésta Volary se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB1
Sumava. Stanovené zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi jsou v Gzemnim
planu Volary respektovany nasledujicim zpdsobem. Popsany jsou zasady, které maji vazbu na
Uzemi mésta Volary.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot Gzem,
vlastni umist'ovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoust&ji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro
rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

V nejcennéjsich Uzemich z hlediska ochrany pfirody nejsou navrhovany zadné zastavitelné
plochy pro rekreaci.

Dopravni infrastrukturu je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za
spInéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj
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Uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim dostate¢né moznosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim mésta Volary prochazi nize uvedené koridory:

Ee8 VVN 110kV TéSovice — Volary, vCetné elektrické stanice 110/22kV — zamér vedeni VVN,
vCetné elektrické stanice.

D/C Silnice I/39 - jihozapadni obchvat Volary — Uzemni rezerva vymezena na silnici I/39

Ep/G VTL plynovod Horni Plana — Volary — Uzemni rezerva pro zameér nového vysokotlakého
plynovodu.

Uzemni plan vyse uvedené koridory respektuje. Pro zamér Ee8 vymezuje zpresnény koridor T1,
pro zamér D/C vymezuje zpresnény koridor Uzemni rezervy R-Ds1 a pro zamér Ep/G vymezuje
zpresnény koridor Uzemni rezervy R-T1.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Uzemim mésta Volary prochazi nize
uvedené biokoridory nebo biocentra:

« nadregionalni biocentrum NBC 2014 Vltavska Niva,

« nadregionalni biokoridor NBK 173 Modravské slaté, Roklan — Vitavska Niva,
- regionalni biocentrum RBC 623 Kfemenna,

- regionalni biocentrum RBC 626 Blanice,

« regionalni biocentrum RBC 625 Vysoky les,

« regionalni biokoridor RBK 7 Boubin — Vysoky les,

- regionalni biokoridor RBK 8 Vysoky les — Kfemenna,

- regionalni biokoridor RBK 14 Vitavska Niva — Vysoky les,

- regionalni biokoridor RBK 18 Vitavska Niva — StoZec,

« regionalni biokoridor RBK 19 Vltavska Niva — Zatoriska hora,
«  regionalni biokoridor RBK 3009 Kfemenna - Knizeci stolec.

Uzemni pln tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability respektuje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t&Zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamérl se ve spravnim Uzemi mésta Volary zadny
nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pFizniveho Zivotniho prostredi,
hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan tyto priority respektuje a
dale rozviji, jak je uvedeno niZe. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho Gzemi mésta
Volary.

Uzemni plan Volary | 2022
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priority pro zajisténi
priznivého Zivotniho
prostredi

priority pro zajisténi
hospodarského
rozvoje

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a
zasady pro c¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v GUzemi pro
jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni
systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a
zajisténé funkcnosti.

Pri planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich
pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuZiti. Nastavené
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (krajinné
Uzemi) umoZzniuji nejenom rozvoj zemédeélského vyuziti krajiny, ale
dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.
Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v prislusnych kapitolach vyrokové cast
izemniho planu. Uzemni pldn nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny
ani nepfispiva k fragmentaci krajiny. Navrhem Uzemniho systému
ekologické stability a citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami
prispiva k zachovani, obnové a zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi.

Uzemni plan umozriuje realizaci opatieni vedouci k ochrané tzemi
pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek.

Uzemni plan umozriuje realizaci opatieni, ktera povedou ke zvyseni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, ptid a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich uspofadanim v
Uzemi.

Ochrana zemédélské a lesni pldy pred vodni a vétrnou erozi je
zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, kde je umozZnéno v danych plochach realizovat
takova opatreni, ktera povedou k minimalizaci eroze. Navrzené
plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a realné potieby obce,
nedochazi tak k neoddvodnénym a nadbytecnym zaborlim
zemédélského pldniho fondu, upfednostiiovana je tak jeho
ochrana.

Uzemni pldn nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by vedly
k negativnim zasahtim do krajinarsky cennych Gzemi.

Navrzené fteSeni v Uzemnim planu upfednostiuje vyuziti
transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Gzemi.
Uzemni plan navrhuje nékolik prestavbovych ploch v zastavéném
Uzemi sidel, v lokalitdch byvalych vojenskych nebo vyrobnich
provoz( a areal(.
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socialni soudrznosti
obyvatel
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Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni umistovani objektl a
zarizeni pro cestovni ruch lIze feSit v ramci ploch s rozdilnym
zpldsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro
cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési
stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.). Stejné tak vyuziti ploch
lesnich, zemédélskych, smiSenych nezastavéného Uzemi a ploch
vodnich a vodohospodarskych umoziuje realizaci turistické
infrastruktury. Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s
polyfunkcnim vyuzitim — plochy smiSené obytné, plochy vyroby a
skladovani. Nové navrhované plochy smisené obytné nebo plochy
vyroby a skladovani, kde je tento rozvoj umoznén, jsou vymezovany
v navaznosti na stavajici silnicni sit’.

Uzemni plan definuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp&sobem
vyuziti (krajinné Uzemi) tak, aby byl umoznén rozvoj zemédélského,
lesniho a vodniho hospodafstvi.

Uzemni plén zajidtuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémd
verejné technické infrastruktury, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodaisky rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje
koncepci dopravni a technické infrastruktury a dale koncepci
obcanského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim
novych rozvojovych ploch prednostné v prolukach zastavéného
Uzemi a v nadvaznosti na jiz zastavéné plochy — v pfipadé vlastniho
sidla Volary, pfipadné vymezenymi zastavitelnymi plochami vhodné
dopliujici  rozptylenou zastavbu a dale zvySovanim kvality
vytvareného prosttedi s dlirazem na pestrost a vyvazenost Grovné
rlznych forem bydleni i oblanského a technického vybaveni je
predchazeno prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. V Gzemnim planu jsou upfednostnéna
komplexni fedeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. ReSeni
Uzemniho rozvoje zohledfuje poZzadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

Nastavena koncepce rozvoje podporuje roli spadového centra
mésta Volary z hlediska nabidky sluzeb, oblanské vybavenosti a
zaméstnani. Tato je podpofena i respektovanim stavajiciho
kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho Uzemi Volary i
s presahem do sousednich Uzemi obci. Nabidkou dostatku ploch pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti a bydleni, rekreaci a obcanskou
vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan chréni sidelni zeler a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zeleng, tak
i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan Volary | 2022
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Uzemni plan dasledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. Zpfisnuje za tim GcCelem zejména prostorovou regulaci
vystavby a definuje charakter a strukturu zastavby sidla, zatimco
funkcni regulaci zjednodusSuje a zpruZiuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potreby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny
negativnimi ddsledky na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Urbanisticka koncepce a koncepce verejné infrastruktury, zejména
koncepce verejnych prostranstvi jsou navrhovany ve vzajemné
koordinaci a rovnovaze, ¢imz je predchazeno nepfiznivym dopadiim
lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi.

Uzemni plan navrhuje takova fedeni, zejména pii vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vede k zajisténi odpovidajici
ochrany verejného zdravi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho

Uzemi mésta Volary.

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
pFirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a
zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro
jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Gzemni
systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a
zajisténé funkcnosti. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem wvyuziti (krajinné Gzemi) umozfuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a
posileni jeji ekologické stability.

Navrzené feSeni (koncepce) vytvaii vyvazenost zajmd ochrany
prirody a zajml podporujicich rozvoj  hospodarskych,
socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti tzemi.

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsSich
pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na
zastaveéné Uzemi — vlastni sidlo Volary, anebo jsou vymezovany tak,
aby vhodné doplnovali rozptylenou zastavbu.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se
zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Uzemni plan umoziiuje realizaci opat¥eni, ktera povedou ke zvydeni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, plid a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich usporadanim v
Uzemi.



podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot
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Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky, definuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy vodni
a vodohospodarské) a nenavrhuje Zadné zaméry, které by
negativné ovliviovaly jejich stavajici nebo budouci vyuZziti.

Uzemni pldn v loZiscich nerostnych surovin nevymezuje Zadné
zameéry, které by negativné ovliviiovali jejich Gzemni ochranu.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter
a strukturu zastavby, kdy jednim zcild takovéto koncepce je
ochrana pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v prislusnych kapitolach
vyrokové ¢ast Uzemniho planu

Uzemni plan disledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizacni
hodnoty. Zpfisfiuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci
vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve
prospéch snazsiho reagovani na potreby zmén v Uzemi vyplyvajici
Zz ménicich se ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou
provazeny negativnimi dlsledky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Gzemnim planem
respektovana. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych
kapitolach vyrokové Cast Gzemniho planu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvijeni hodnot Gzemi.

Uzemni plan definuje koncepci verejné infrastruktury, kterd dba na
zachovani stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého
spravniho Uzemi mésta Volary na mésta Prachatice a Vimperk a
napojeni rozvojovych lokalit na dopravni a technickou
infrastrukturu. NavrZzenda koncepce vede ke zvySovani kvality
vytvareného prostiedi s dlirazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rliznych forem bydleni i ob¢anského a technického vybaveni vcéetné
sidelni zelené a vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi a
posiluje podil zastavby v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan
chrani sidelni zeler a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim
krajinného Gzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické
trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim
pobytem v krajiné, napt. informacni tabule, mobilia¥, odpocivadla,
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pri spInéni podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo
k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Pro feSené Uzemi se jedna o typ krajiny lesni a lesopolni.
Zasady vyuzivani pro né stanovené Uzemni plan respektuje, jak je uvedeno nize.

krajina .
lesopolni

krajina lesni -

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné
ochrany vsech prirodnich hodnot UGzemi, zajisténi ekologické stability a
zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni
koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti s dlirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Uzemni plan umoziiuje realizaci opatteni, kterd povedou ke zvyseni reten¢nich
schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Zachovani, pfipadné zvysSeni retenCnich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi,
pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch a jejich
usporadanim v Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidla, kdy jednim z cilG takovéto koncepce je ochrana pamatkového
fondu a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

Vyuziti ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného tzemi a ploch vodnich
vodohospodarskych a ploch zemédélskych umoznuje realizaci turistické
infrastruktury. V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a
cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim
pobytem v krajin€, napt. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminkami vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a
vodnich ploch.

Uzemni plan zébory pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa nenavrhuje,
vyjma ploch s jiz existujicimi stavbami.

Uzemni plan v plochéch lesnich zastavitelné plochy nevymezuje, vyjma ploch
s jiz existujicimi stavbami.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidel, kdy jednim z cild takovéto koncepce je ochrana pamatkového
fondu a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

Uzemni plan rozvoj chatovych osad v plochach lesa nenavrhuije.
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4 \VYHODNOCENI| SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
Uzemni plan Volary, jak je uvedeno nize, respektuje.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan Volary vytvafi vymezenim
novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera
nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi ve spravnim
Uzemi obce, zvysi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto prispivaji i
vhodné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Vyvazeny vztah podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajistén
vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci. Spole¢nym feSenim
koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a prirodnimi, Gzemni
plan zajistuje podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi. Koncepce
Uzemniho planu preferuje predevsim zkvalitnéni a doplnéni stavajici
urbanistické struktury, zejména zkvalitnéni verejnych prostranstvi.
Soustavnost a komplexnost feseni Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi mésta Volary je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na
predchozi Gzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a
na Zasady Uzemniho rozvoje Jihoteského kraje. Uzemni plan svym
feSenim, funkénimi plochami a prostorovym usporadanim negativné
neovliviluje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky
dotéenych organl, vefejné zameéry i zaméry soukromé. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v Uzemnim planu
respektovany. V navrhovaném fesSeni dochazi k optimalnimu sladéni
dilcich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé
udrZitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spoCiva v
rlstu kvality utvareného prostiedi, nez v kvantitativnim rlistu poctu
obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Uzemi.
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soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i potencial Uzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. PFipadné snizeni jeho
potenciald navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prosttednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti Uzemi nebo vhodné
zvolenou urbanistickou koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku
by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové zivotni Urovni obyvatel sidla, nemély
byt novou vystavbou negativné ovlivnény.

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Uzemi umistovani uvedenych staveb,
zafizeni a jinych opatieni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni
rozvoj formou variabilnéjsiho zpdsobu vyuZiti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona reseny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany tUzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové ¢asti Uzemniho planu a v grafické Casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale podminky plosné a prostorové
regulace chrani hodnoty Gzemi.

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emu? odpovida
i prijaté fedeni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotCenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostiednictvim plodnych a prostorovych regulativd a dale
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani
urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaiji
i definované podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni pldn v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledruje morfologii
terénu, navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty
sidla. Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéz od
polohy a charakteru a struktury zastavby v sidle.

Uzemni plan poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci) nenavrhuie.

Uzemni plan svym Fe$enim minimalizuje vytvafeni moznych ohrozeni
v Uzemi, napf. ekologickych i pfirodnich. Nova opatfeni, kterd povedou
k minimalizaci moznych ohrozeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.



soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)
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Uzemni plan svym zaméfenim vytvari podminky pro co nejvy$si variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich prilezitosti. Jeho
feSeni je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich disledkd nahlych
hospodarskych zmén nez na odstranovani jejich dlsledkad.

Uzemni plan vytvati dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feSeni spociva v rlstu kvality
utvareného prostiedi, nez v kvantitativnim rlstu poCtu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného tzemi.

Uzemni pldn vytvaii v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkd z vefejnych rozpoctll, a to predevsim racionalnim vyuzitim jiz
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni pldn pozadavky a pot¥eby civilni obrany plné respektuje. Pozadavek
na respektovani Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje je
v Uzemnim planu obsazen.

Koncepce tzemniho planu preferuje predevsim transformaci, tedy zkvalitnéni
a doplInéni stavajici urbanistické struktury.

Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGisobem
vyuZiti, zajiStujici ochranu vefejnych zajmd podle zvlastnich predpisd,
zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje
vSak taktéz primérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajma.
Uzemni plan chrani zemé&délsky pdni fond a pozemky uréené k pinéni funkci
lesa.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani
krajiny a pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni pldn je v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovéni, zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné

planovaci ¢innosti.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byly v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, nékteré plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti podrobnéji ¢lenény.
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plochy verejnych prostranstvi
—zelen

plochy rekreace — specifické

plochy vyroby a skladovani 1.
kategorie

plochy vyroby a skladovani 2.
kategorie

Jedna se o plochy vymezené pouze za ucelem zajisténi
podminek pro umisténi a dostupnost cinnosti, déjl a
zarizeni slouZzicich pro vytvareni ekologické stability a
rovnovahy v sidle, které maji charakter vefejného
prostranstvi a pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

Plochy rekreace specifické jsou vymezeny k zajisténi
specifické rekreace spocivajici v umoznéni umistovani
pouze kempl a jejich zazemi, a to v Uzemi Narodniho
parku.

Tyto plochy bylo potfeba roz¢lenit z ddvodu umisténi
rozdilnych zamérd v téchto dvou plochach, resp. v plose
1. kategorie pfipustit nevyssi miru zatéze a v plochach 2.
kategorie pripustit miru zatéze nizsi.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byla v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, stanovena plocha s jinym
zplsobem vyuziti, neZ je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.

plochy zelené soukromé

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ktera je definovana nad ramec vySe uvedené
vyhlasky za (celem umoZnéni umistovani funkci pro
chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu

zastavby do volné krajiny.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6.1 KNAVRHU UZEMNIHO PLANU BYLA V RAMCI SPOLECNEHO JEDNAN| UPLATNENA
NASLEDUJICi STANOVISKA:

1) Statni pozemkovy Ufad Prachatice — bez pfipominek, v soucasné dobé se v k.u.Volary,
k.G.Chlum u Volar, k.4.Mlynarovice u Volar, k.U.Krejcovice, k.U.Horni Snézna, k.U. Cudrovice a
k.U.MaleSice neprovadi zadné komplexni pozemkové Upravy.

2) Ministerstvo priimyslu a obchodu, Praha — z hlediska vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin bez pfipominek, ve spravnim Gzemi mésta Volary se nenachazeji zadna
vyhradni loziska nerostnych surovin.

3) Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy II, Ceské Budé&jovice — z hlediska ochrany a vyuZiti
nerostného bohatstvi se pozaduje respektovat poddolovana Gzemi po tézbé vapence €.1304
Cudrovice, po tézbé kaolinu ¢.1248 MileSice-Na Kubrnech a po tézbé zlatonosné rudy ¢.1281
MileSice v grafické i textové Casti Uzemniho planu.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. V ndvrhu Uzemniho planu jsou respektovana
poddolovana Gzemi. V téchto Uzemich nejsou navrhovany zadné zmény vyuziti Gzemi.
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4) M&U Prachatice, odbor komunalnich sluzeb — jako silni¢ni spravni Gfad bez pFipominek.

5) Ministerstvo obrany CR Praha - bez pfipominek, vydano souhlasné stanovisko.

6) Hasi¢sky zachranny sbor JC kraje, UO Prachatice — vydano souhlasné stanovisko.

7) Sprava Narodniho parku Sumava Vimperk — z hlediska zakona &.114/1992Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozde&jsSich predpisd, uplatnény nasledujici pozadavky:

Sprava nesouhlasi s vymezenim zastavéného Uzemi na pozemku parc. €. st. 98 v k. 4. Horni
Snézna (plocha smisena obytna). Na tomto pozemku se v soucasné dobé fyzicky nenachazi
zadna stavba, jde o pozemek nachazejici se ve II. zoné Chranéné krajinné oblasti (dale jen
,CHKO") Sumava, na Gzemi Evropsky vyznamné lokality (dale jen ,EVL") Sumava a na tzemi
Narodni pfirodni pamatky (dale jen ,NPP“) Pramenisté Blanice. Vymezenim zastavéného
Uzemi by bylo na predmétném pozemku umoznéno umisténi stavby, ¢imz by doslo ke kolizi s
ustanovenim § 25 odst. 2 ZOPK (ke zhorseni pfirodniho stavu a ke snizeni ekologickych funkci
dot¢eného Uzemi), ke kolizi se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO - se zadkazem
hospodareni na tzemi II. zény CHKO zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie uvedenym
v § 26 odst. 3 ZOPK (vymezeni dotcené plochy jako zastavitelné by bylo krokem ke zméné
hospodarského vyuziti pozemku, nasledné zastavéni by vyZzadovalo pouziti intenzivnich
technologif) a dale by mohlo dojit i ohroZeni predmétu ochrany EVL Sumava a NPP Prameniété
Blanice. Vzhledem k absenci jakékoliv pristupové komunikace a sou¢asnému stavu dotceného
Uzemi by se umisténi stavby dostalo pravdépodobné do rozporu i s ochranou krajinného razu
(§ 12 ZOPK).

Vyhodnoceni: PoZadavek se respektuje. Zastavéné Gzemi musi byt vymezeno v souladu s §
58 odst.2 a § 2 odst.1 pism.c) stavebniho zakona s tim, ze na uvedené parcele a ji podobnych
parcelach (zpravidla druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, vyuziti pozemku: zborenisté
apod.) nebude obnovovana jejich plvodni funkce a s ohledem na vefejny zajem na ochrané
prirody budou vymezeny jako plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti nezastavéného uzemi
(napf. jako plochy zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného Uzemi apod.).

V kap. 2.2 vyrokové Casti (zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi) doplnit mezi
identifikované ptirodni hodnoty predméty ochrany Narodniho parku (dal jen ,NP“) Sumava a
CHKO Sumava, jelikoZ celé spravni lizemi mésta Volary se nachazi na Uzemi téchto zvIasété
chranénych Gzemi, a dale pFedméty ochrany EVL Sumava ((izemi NP Sumava a CHKO Sumava
je zaroven soucasti EVL Sumava) a predméty ochrany Ptaci oblasti (dale jen ,,PO“) Sumava
(cely NP Sumava a ¢ast CHKO Sumava tvori PO Sumava). EVL Sumava a PO Sumava jsou
Uzemi evropské soustavy Natura 2000.

Vyhodnoceni: Pozadavek se respektuje. Prislusna kapitola je doplnéna o uvedené pfirodni
hodnoty.

Plocha bydleni B-8 (nové jako B16) - Sprava nesouhlasi s vymezenim této plochy, plocha
Castedné zasahuje na Uzemi II. zény CHKO Sumava. Pfi provadéni staveb provadénych
tradi¢nimi technologiemi se prakticky neda vyhnout cinnostem, které jsou podle ustanoveni
§ 26 odst. 3 pism. a) ZOPK na Uzemi I. a II. zdny CHKO zakdzany, takZze uz vymezeni
zastavitelné plochy v téchto GUzemich je v rozporu s timto ustanovenim ZOPK. Plochu je proto
nutné bud’ Gplné vypustit anebo zmensit, aby nepresahovala hranici IV. zény CHKO Sumava.

Vyhodnoceni: Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni zastavby pfi vstupu do mésta, resp.
zatraktivnéni vstupu do néj z vychodniho sméru. DalSim z d@vodd je doplnit tuto ¢ast mésta
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o novou lokalitu uréenou pro vystavbu, a to v navaznosti na nové vzniklou zastavbu. Plocha
je vymezovana v navaznosti na zastavéné zemi a respektuje kompozi¢ni osu zapad-vychod.

Plocha smiSena obytna S-2 — Na pozemek, jenz je vymezen jako zastavitelna plocha, zasahuje
ochranné pasmo pamatnych stromd, které ma podle § 46 odst. 3 ZOPK kazdy pamatny strom
ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku prliméru kmene méfeného 1,3 m nad zemi. V tomto
pasmu neni dovolena zadna pro pamatny strom skodliva ¢innost, napf. vystavba, terénni
Upravy atd. Sprava proto poZaduje zmenSeni zastavitelné plochy mimo ochranné pasmo
pamatnych stromd.

Vyhodnoceni: Vymezenim plochy S-2 se nepredpokldda vyznamny zasah do pasma
pamatnych stromd, v soubéhu s pasmem pamatnych stromd, resp. jejich ochranného pasma
totiz probiha i ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN, které omezuje blizSi umisténi Cinnosti
Skodlivych pro pamatné stromy jako jsou napf.zemni prace, stavebni ¢innosti apod. Jakakoliv
zména ve vyuziti Uzemi v ochranném pasmu pamatnych strom@ bude v ramci navazujicich
spravnich Cinnosti vzdy posuzovana z hlediska zajm@ ochrany pfirody.

Plocha rekreace R-1 — Sprava nesouhlasi s vymezenim této plochy. Plocha je navrzena na
zemi II. zény CHKO Sumava, jejim vymezenim a vyuZitim dle navrhu UP by doglo ke kolizi s
ustanovenim § 25 odst. 2 ZOPK (ke zhorSeni prirodniho stavu a ke snizeni ekologickych funkci
dot¢eného Uzemi) a ke kolizi se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO - se zdkazem
hospodareni na Uzemi II. zony CHKO zpUsobem vyzadujicim intenzivni technologie uvedenym
v § 26 odst. 3 ZOPK (vymezeni dotéené plochy s navrhovanym funkcnim vyuzitim by bylo
krokem ke zméné hospodarského vyuziti pozemku, ndsledné zastavéni a vyuziti dle navrhu
UP by vyzadovalo pouziti intenzivnich technologif). Pfi vymezovani plochy nebylo vzato do
Gvahy ochranné pasmo pamatnych stromd (ustanoveni § 46 odst. 3 ZOPK). Vymezeni plochy
je vzhledem k jejimu umisténi na vyrazné pohledové exponovaném misté a ke skutecnosti,
Ze plocha by rozsifila stavajici zahradkarskou kolonii, z krajinarského hlediska v odbornych
podkladech hodnocenou jako narusujici krajinny raz dotéeného mista, rovnéz v rozporu s
ochranou krajinného razu (§ 12 ZOPK) a hlavnim predmétem ochrany CHKO Sumava, jim? je
ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd.

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje, zastavitelnd plocha rekreace R-1 byla z navrhu
Uzemniho planu vypusténa.

Plochy bydleni B-11, B-12 — Vzhledem k velikosti téchto ploch a soucasnému rozmisténi a
tvaru parcel dava Sprava podnét k uvazeni, zda by v téchto plochach nemélo byt rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno regulacnim planem, pfip. Uzemni studii anebo dohodou o
parcelaci.

Vyhodnoceni: Zastavitelna plocha bydleni B-11 byla podstatné zmensena, zastavitelna plocha
B-12 byla vypusténa a nové je vymezena jako plocha prestavby se zplsobem vyuZiti jako
plocha vefejného prostranstvi-zeleni (Pz-8). Vzhledem k témto Upravam nebyla shledana
potfeba podmiriovat vyuziti téchto ploch zpracovanim regulacniho planu, Gzemni studii Ci
dohodou parcelaci.

Sprava pozaduje zpresnit zakladni podminky ochrany krajinného razu a zakladni podminky
prostorového usporadani pro plochy rekreace. Napriklad pro plochy R-2 a R-8, které byly
zarazeny do lokality Volarska kotlina, pro niz nebyla stanovena intenzita vyuziti pozemk@ a
rozmezi vyméry stavebnich pozemk{, by neexistovala zadna regulace tykajici se druhd
staveb, jejich mnoZzstvi a hustoty, coz by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz dotéenych
mist.
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Vyhodnoceni: Zastavitelné plocha rekreace R2 a R-8 byly z navrhu Uzemniho planu vypustény.
Nové jsou vymezeny jako plochy soukromé zelené.

Sprava pozaduje u ploch nezastavéného Uzemi (tj. u ploch VW - plochy vodni a
vodohospodarské, A — plochy zemédélské, L — plochy lesni, H — plochy smisené
nezastavéného Uzemi a N — plochy pfirodni) Upravu nékterych podminek pripustného,
podminéné pripustného a nepripustného vyuziti.

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje, podminky vyuziti uvedenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti byly upraveny.

V piiloze ¢. 1 UP Volary (zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a zakladni podminky
prostorového usporadani) doplnit vysvétleni pojml pouzité regulace — vyskova regulace
zastavby (m) a intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — minimalni podil zelené (%). Je zadouci
vysvétlit, jakym zplsobem se vySkova regulace bude posuzovat, napf. od nejnizsi Urovné
plvodniho terénu k nejvyssimu bodu stavby a co je presné mysleno zeleni, aby bylo zfejmé,
Ze musi jit skutecné o plochu zatravnénou, ptip. porostlou jinymi druhy rostlin. Sprava se dale
domniva, Ze neni Uplné nejvhodné&jSi nestanovovat pro nékteré lokality intenzitu vyuziti
stavebnich pozemkl — minimalni podil zelené. 1 pro zastavéné Uzemi ma stanoveni
minimalniho podilu zelené svdj vyznam, napf. pro rozhodovani o zménach v zastavéném
Uzemi (pfedevSim o pristavbach stavajicich staveb). Bylo by neZadouci nékteré stavebni
pozemky UpIné zastavét bez ponechani jakékoliv zelené, coz by mohlo mit i negativni vliv na
obraz sidla v krajiné. Z tohoto ddvodu pozaduje Sprava stanovit intenzitu vyuZiti stavebnich
pozemkd i u lokality 1-2 - Volary-volna sidlistni zastavba, zvysit minimalni podil zelené min.
na 40 % u lokality 1-4 — Volary-usporadana zastavba rodinnych a bytovych dom( a u lokality
1-5 — Volary-uspofadana zastavba rodinnych domd, stanovit intenzitu vyuZiti stavebnich
pozemk{ u lokality 1-6 — Volary-volna zastavba rodinnych a bytovych domd-GUzemi pfestavby,
u lokality 2 — Volarska kotlina stanovit pro plochy, kde je to ucelné (napf. pro plochy
rekreace), intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd, u lokality 8 — Chlum-Zelnava stanovit intenzitu vyuZiti stavebnich pozemkd a
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a u lokality 10 - aredlova zastavba
stanovit intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd.

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje, v navrhu Gzemniho planu byly definovany pouzité
pojmy prostorové regulace, soucasné byly podminky prostorového usporadani ve vybranych
Uzemich prehodnoceny a upraveny.

V grafické &asti UP (hlavnim vykresu) jsou vymezeny plochy asanace, aniz je z textové ¢asti
zfejmé, co je v téchto plochach pripustné, textova Cast se témito plochami viibec nezabyva.
Protoze jde vétsinou o plochy umisténé na Gzemi L. a II. zény CHKO Sumava, pfip. na Gzemi
maloplo$ného chranéného Uzemi nebo jeho ochranného pasma anebo na z pfirodniho a
krajinarského hlediska cennych UGzemich, pozaduje Sprava stanovit pro tyto plochy
nepfipustnost umisténi jakychkoliv staveb.

Vyhodnoceni: Plochy asanace byly vypustény, nové byly vymezeny jako plochy s rozdilnym
zpldsobem vyuziti nezastavéného Uzemi (napf. jako plochy zemédélské, lesni, smiSené
nezastavéného Uzemi apod.).

8) Ministerstvo dopravy — upozornéni na splnéni hygienickych limitl hluku u silnice 1/39 dle § 77
zakona €. 258/2000 Sb. v platném znéni, nové realizované stavby v plochach v ochranném pasmu

vvvvvv

Vyhodnoceni: SpInéni hygienickych limitd hluku pro chranénou zastavbu je zaruceno v ramci
stanovenych podminek podminéné pripustnych vyuZiti pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti, dopravni napojeni vymezenych zastavitelnych ploch na silnici I/39 je navrzeno

vvvvvv

9) Krajsky urad-Jihocesky kraj, odbor ZP, zem. a les. — z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, udélen souhlas s
predpokladanym zaborem ZPF.

10) Krajska hygienické stanice JC kraje, Ceské Bud&jovice — s navrhem UGzemniho planu pro
spolecné jednani se souhlasi.

11) Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Praha — bez pfipominek.
12) MéU Prachatice, odbor Zivotniho prostedi

« z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, upozornéni na omezeni vyuziti plochy rekreace Rx Soumarsky most
(stavajici taboriste) vyplyvaijici z § 67 vodniho zakona z divodu jejiho umisténi v aktivni zoné
zaplavového Uzemi Teplé Vitavy

. v lokalitach, které jsou mimo zastavéné Uzemi mésta a neni zde moznost pfipojeni na
verejnou kanalizaci (Stogrova Hut, Volary-Samoty, KrejCovce, Mlynarovice, ...) bude po
provedeném mistnim Setfeni a predlozeni kladného hydrogeologického posudku umoznéno
vypousténi vycisténych odpadnich vod do vod podzemnich podle § 8 odst.1 pism.c) vodniho
zakona,

. v plochach rekreace R-1, R-2, R-8 nebude umoznéno vypousténi odpadnich vod do vod
podzemnich podle § 8 odst.1 pism.c) vodniho zakona, doporucuje se provedeni
hydrologického posouzeni celych lokalit z hlediska moznosti individudiniho zdsobovani vodou

Vyhodnoceni: Likvidace odpadnich vod bude v uvedenych lokalitdch feSena individuding,
plochy rekreace R1, R2 a R8 byly z navrhu Uzemniho planu vypustény. Stanovisko neobsahuje
dalsi pozadavky.

. z hlediska zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, bez pfipominek, upozornéni, ze z hlediska lesniho
zakona je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich
pozemkd, nezZ je primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem
na charakter konkrétni lokality, dale je nutné zajistit dostatecny pfistup do okolnich lesli s
ohledem na mechanizaci pouzivanou v lesich.

-z hlediska zakona €.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpistli, bez pfipominek.

13) Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha — upozornéni na odchylku osy koridoru Gzemni rezervy
pro umisténi silnice 1/39 od doporucené varianty provérené vyhledavaci studii formou diplomové
prace v Useku ,Horni Plana-Pernek-Zelnava“z roku 2007. Doslo ziejmé k nepresnosti zakresu
koridoru Uzemni rezervy v Zasadach Gzemniho rozvoje JC kraje. Dale upozornéni na splnéni
hygienickych limitd hluku u silnice I/39 dle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni, nové
realizované stavby v plochach v ochranném pasmu silnice 1/39 by mély byt na silni¢ni sit’
prednostné pfipojeny prostfednictvim silnic nizSi tfidy. Na prelozku silnice I/39 nebudou
umoznéna nova pfima napojeni navrhovanych lokalit.

Vyhodnoceni: Zasady uzemniho rozvoje kraje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich
pland, zmény ve vymezeni ploch a koridorli nadmistniho vyznamu jsou mozné jen na zakladé
predchozi aktualizace zasad uzemniho rozvoje. Prokazani splnéni hygienickych limitd hluku pro
chrdnénou zastavbu je zaruceno v rdmci stanovenych podminek podminéné pripustnych vyuziti
prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, dopravni napojeni vymezenych zastavitelnych

vvvvvv
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6.2 K NAVRHU UZEMNIHO PLANU BYLA V RAMCI NOVEHO SPOLECNEHO JEDNANI
UPLATNENA NASLEDUJICI STANOVISKA:

1) Statni pozemkovy Grad Prachatice — bez pripominek, v souc¢asné dobé se v k.U.Volary,
k.4.Chlum u Volar, k.4.Mlynarovice u Volar, k.U.Krejcovice, k.U.Horni Snézna, k.u. Cudrovice a
k.U.MaleSice neprovadi Zzadné komplexni pozemkové Upravy.

2) Ministerstvo priimyslu a obchodu, Praha - z hlediska vyuZivani nerostného bohatstvi a
tézby nerostnych surovin bez pfipominek, ve spravnim Uzemi mésta Volary se nenachazeji zadna
vyhradni loziska nerostnych surovin.

3) Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy II, Ceské Budéjovice — z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi se pozaduje respektovat poddolovana Gzemi po tézbé vapence
€.1304 Cudrovice, po tézbé kaolinu ¢.1248 MileSice-Na Kubrnech a po tézbé zlatonosné rudy
¢.1281 MileSice v grafické i textové ¢asti Uzemniho planu.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. V ndvrhu Uzemniho planu jsou respektovana
poddolovana Gzemi. V téchto Uzemich nejsou navrhovany zadné zmény vyuziti dzemi.

4) Mé&U Prachatice, odbor Zivotniho prostiedi

.z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti souhlasi navrhem Gzemniho planu , nadale plati nase podminky
uvedené ve stanovisku k navrhu Gdzemniho planu pro spolecné jednani.

Vyhodnoceni: Likvidace odpadnich vod bude v uvedenych lokalitdch feSena individuding,
plochy rekreace R1, R2 a R8 byly z navrhu Gzemniho planu vypustény. Stanovisko neobsahuje
dalsi pozadavky.

.z hlediska zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, bez pripominek, upozornéni, ze z hlediska lesniho
zakona je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich
pozemk{, nez je primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem
na charakter konkrétni lokality, dale je nutné zajistit dostatecny pfistup do okolnich lesd s
ohledem na mechanizaci pouZzivanou v lesich.

« z hlediska zakona €.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, bez pripominek.

5) Krajska hygienicka stanice JC kraje, Ceské Budé&jovice — s ndvrhem lizemniho planu
se souhlasi pfi spInéni nasledujicich podminek:

. pro nové navrhovanou plochu smiSenou obytnou S-40 ve Volarech, bude stanoven regulativ
— investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb z komunikace
11/141, pfipadné budou na naklady investora provedena protihlukova opatreni,

. pro nové navrhované plochy smiSené obytné S-37, S-38, S-41 a S-51 umisténé podél silnice
L.tfidy bude stanoven regulativ - investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb z komunikace 1/39, pfipadné budou na ndklady investora provedena
protihlukova opatteni.

. pro nové navrhovanou plochu vyroby a skladovani V1-1 bude stanoveno, Ze investor
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb pro stavajici
plochy bydleni.
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. plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti, na nové
navrhovanych plochach smisenych obytnych S-5, S-6, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho
prostoru staveb,

. v pripadé, Zze v nové navrhovanych plochach smisenych obytnych S-13, S-14, S-15, 5-16, S-
17, 5-18, S-19, 5-28, S-29, S-30, S-31, S-32, S-33, S-34 a S-48 v lokalité Chlum bude umistén
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb, bude stanoven regulativ - investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb z komunikace 1/39, pfipadné budou na naklady investora provedena
protihlukova opatreni.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. Pro plochy bydleni a plochy smisené obytné vymezené
v blizkosti zdroje hluku z provozu na silnicich I/39 a II/141 a z provozu vedeni vysokého napéti
byla stanovena podminka spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb. Pro navrhovanou plochu
vyroby a skladovani V1-1 byla téz stanovena podminka, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
staveb a chranény vnitfni prostor staveb pro stavajici plochy bydleni. Podminka ploch S-5 a S-6
byla taktéz spinéna.

6) Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha — upozornéni na odchylku osy koridoru izemni rezervy
pro umisténi silnice I/39 od doporucené varianty provérené vyhledavaci studii formou diplomové
prace v Useku ,Horni Pland-Pernek-Zelnava“z roku 2007. Doslo zfejmé k nepresnosti zakresu
koridoru Uzemni rezervy v Zasadach tzemniho rozvoje JC kraje.

Oproti predchozimu navrhu Uzemniho planu doslo k nardstu velkého poctu novych navrhovych
ploch, a to zejména umisténych u stavajici silnice 1/39 a koridoru Gzemni rezervy pro tuto
komunikaci. Vymezeni ploch umoziujici bydleni v téchto lokalitdch je nevhodné. Lokality S-51,
Pz-6 a S-35 nebude mozné pfipojit na silnici I/39 vzhledem k jejich umisténi u CSPHM. S
vymezenim téchto lokalit nesouhlasime. Také nesouhlasime s umisténim lokality S-38 umoziuji
funkci bydleni v silnicnim ochranném pasmu silnice 1/39 a v tésné blizkosti mozného vedeni
obchvatu mésta Volary a jejiho budouciho napojeni na silnici I/39.

Vyhodnoceni: Zasady Uzemniho rozvoje kraje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich
plant, zmény ve vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu jsou mozné jen na zakladé
predchozi aktualizace zasad Uzemniho rozvoje. Prokazani spinéni hygienickych limitl hluku z
provozu na silnici I/39 pro chranénou zastavbu je zaruceno v ramci stanovenych podminek
podminéné pFipustnych vyuZiti pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, dopravni napojeni

vvvvvv

Co se tyka plochy S-51 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu. V plose
v soucasné dobé jiz probiha vystavba.

Co se tyka plochy S-35 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu, pres sjezd
u plochy Cerpaci stanice.

Co se tyka plochy S-38 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu.

7) Ministerstvo obrany CR Praha — souhlasi s predlozenym navrhem Gzemniho planu za
predpokladu respektovani a zapracovani limitd a zajm@ Ministerstva obrany do textové Casti:
. jev 102 (Vzdusny prostor MO CR), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona

v v

¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991/Sb. o
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zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim radu. V tomto vymezeném Gzemi — vzdusném prostoru pro létani v
malych a pfizemnich vyskach Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacg,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb vertikalni ochranou (napr. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord jen
na zakladé zavazného stanoviska MO CR. Vystavba a vysadba mdze byt vyskové omezena
nebo zakazana.

. jev 108 - zajmové Uzemi vojenského Ujezdu Boletice v Sifce 1000 m kopirujici jeho hranici,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu.

. jev 107 - objekt ddlezity pro obranu statu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Vyhodnoceni: Stanovisko se respektuje. Uvedené vojenské limity a zajmy jsou doplnény do
textové Casti odlvodnéni Gzemniho planu.

s rv

8) Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor ZP, zem. a les. — uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil tzemniho planu Volary na Zivotni prostredi podle zakona o posuzovani vlivdl na
Zivotni prostfedi a stanoveny podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah tohoto vyhodnoceni z
dtvodd, Ze shledal nékteré z charakteristik vlivdl koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a
charakteristik dotéeného Gzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a
vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivli, dllezitost a zranitelnost oblasti, za
vyznamné do té miry, Ze pozaduje tyto vlivy posoudit podle zakona.

Vyhodnoceni: Na zakladé tohoto stanoviska doslo k prehodnoceni rozsahu zastavitelnych ploch a
nasledné podstatné Gpravé navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani. Pred zahajenim fizeni
0 vydani Uzemniho planu vydal krajsky Gfad dne 8.10.2019 pod ¢j. KUICK 114342/2019, sp.zn.
0ZZL 99766/2019jasif SO stanovisko, ve kterém jiz nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivl
navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Krajsky Ufad neshledal v upraveném névrhu UP
Zadnou z charakteristik vlivll koncepce na Zivotni prostfedi ani vefejné zdravi ani charakteristiku
dotceného Gzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliv(,
kumulativni a synergickou povahu vlivl, ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té
miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona.

9) Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor ZP, zem. a les.- z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisd vysloven nesouhlas s navrhem Gzemniho planu z
ddvodu nerespektovani obecnych zasad ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona, nezd{vodnéni
potreby navrzeného feSeni s ohledem na realné potreby mésta, nezddvodnéni navrzenych zabor(
zemédélské pldy v I. a II. tfidé ochrany apod.

Vyhodnoceni: Navrh Gzemniho planu byl upraven. Doslo k redukci zastavitelnych ploch a snizeni
predpokladanych zaborl zemédélské ptdy. K upravenému navrhu Uzemniho planu pro verejné
projednani vydal organ ochrany ZPF souhlasné stanovisko.

10) Ministerstvo dopravy — oproti pfedchozimu navrhu Gzemniho planu doslo k narGstu
velkého poctu novych navrhovych ploch predevsim s funkci bydleni, a to zejména umisténych u
stavajici silnice I/39 a koridoru Gzemni rezervy pro tuto komunikaci. S vymezenim lokalit S-51,
Pz-6 a S-35 nesouhlasime, nebot’ jejich umisténi u CSPHM v podstaté znemozfiuje legalni pripojeni
na silnici I/39. Déle se nesouhlasi s umisténim lokality S-38 umoznuji funkci bydleni na hranici
koridoru pro obchvat mésta a v tésné blizkosti budouciho pfipojeni prelozky na stavajici silnici
1/39.
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V Céasti Chlum je ze stavajici solitérni zastavby navrzena ucelena obytna zastavba podél silnice
1/39 (lokality S-28, S-29, S-30, S-14, S-15, S-48, S-16, S-17, S-18, S-19, Pv-2, Z-5, Z-6, Z-7, S-
31, 5-13, S-32, S-34 a S-33). Lokalitu S-29 poZadujeme dopravné pfipojit prostfednictvim vedlejsi
komunikace, nikoliv novym sjezdem na silnici I/39. Pripojeni lokality S-30 poZadujeme fesSit
koncepcné mistni komunikaci, nikoliv jednotlivymi samostatnymi sjezdy na silnici I/39. Dle navrhu
UP Volary jsou lokality S-36 a S-37 dopravné pfipojeni v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.
S ohledem na stavajici nevhodné pfipojeni mistni komunikace na silnici 1/39 poZadujeme
provéreni predmétného pripojeni. V pfipadé Upravy stavajici kfizovatky plati podminky stanovené
v ust. § 39 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd. Dale
pozadujeme, aby na prelozku silnice 1/39 nebyla umoznéna nova pfima pfipojeni navrhovych
lokalit S-37, S-36, O-1, B-9 a V2-1.

Vyhodnoceni: Stanovisko se respektuje. Rozsah zastavitelnych ploch byl prehodnocen a doslo k
podstatné Upravé navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani. V Gzemnim planu jiz nejsou
sledovany zastavitelné plochy S-29 a S-30. Vyuziti navrzenych smiSenych obytnych ploch je
podminéno splnénim hygienickych limitd hluku pro chranénou zastavbu.

Co se tyka plochy S-51 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu. V plose
v soucasné dobé jiz probiha vystavba.

Co se tyka plochy S-35 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu, pres sjezd
u plochy cerpaci stanice.

Co se tyka plochy S-38 tato bude napojena na silnici I. tfidy v misté stavajiciho sjezdu.

V pripadé zastavitelnych ploch S-37 a S-36 je stanovena podminka, Ze jejich napojeni na silnici
podminka zpracovani Uzemni studie, jejiz soucasti bude i vyreseni dopravniho napojeni na silnici
I. tridy.

V pfipadé ploch S-37, S-36, O-1, B-9 a V2-1 je vylouCeno jejich pfimé napojeni na budouci
obchvat, resp. plochy pfi provérovani umisténi trasy obchvatu by tyto plochy nemély byt na
obchvat pfimo napojovany jednotlivé.

11) Sprava Narodniho parku Sumava Vimperk — z hlediska zakona ¢.114/1992Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, uplatnény nasledujici pozadavky:

« V kap. 2.2 vyrokové Casti (zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi) doplnit mezi
identifikované pfirodni hodnoty predméty ochrany Narodniho parku (dal jen ,NP*) Sumava
a CHKO Sumava, jelikoZ celé spravni Gizemi mésta Volary se nachazi na izemi téchto zvlasté
chranénych Uzemi, a déale predméty ochrany EVL Sumava (Uzemi NP Sumava a CHKO
Sumava je zaroven soudasti EVL Sumava) a predméty ochrany Ptadi oblasti (dale jen ,PO“)
Sumava (cely NP Sumava a ¢ast CHKO Sumava tvori PO Sumava). EVL Sumava a PO Sumava
jsou Uzemi evropské soustavy Natura 2000.

« Vyhodnoceni: PoZzadavek se respektuje. Pfislusna kapitola je doplnéna o uvedené pfirodni
hodnoty.

- Plocha bydleni B3 — Sprava nesouhlasi s rozsahem navrhované zastavitelné plochy B-3.
Navrhovany rozsah plochy je vyrazné vétsi oproti zastavitelné plose vymezené v této lokalité
ve stavajicim UP Volary. Na pozemky, které jsou nové navrhovéany zaradit do zastavitelné
plochy, zasahuje II. zéna CHKO Sumava, coz znamend, 7e zafazenim téchto pozemkd do
zastavitelné plochy a jejich naslednym zastavénim by doslo ke kolizi s ustanovenim § 25
odst. 2 ZOPK (zhorSeni prirodniho stavu a snizeni ekologickych funkci dotéeného Gzemi) a
ke kolizi se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO - se zakazem hospodareni na tUzemi
I1. zény CHKO zplisobem vyzadujicim intenzivni technologie uvedenym v § 26 odst. 3 ZOPK
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(rozSireni predmétné plochy s navrhovanym funkénim vyuzitim by bylo krokem ke zméné
hospodafského vyuziti pozemkd, nasledné zastavéni a vyuziti dle navrhu UP by vyZadovalo
pouziti intenzivnich technologii).

Rozsiteni zastavitelné plochy oproti sou¢asnému UP je problematické i z hlediska krajinného
razu, jehoz ochrana je upravena v § 12 ZOPK. Dle nazoru Spravy by doslo k dost vyraznému
zasahu do kompaktnosti sidla (nelogickému zastavéni plochy nenavazujici na linii sou¢asného
zastavéného Uzemi a vybocuijici i z linie budouciho prepokladaného zastavéni jizné a severné
od &asti plochy s nové zarazenymi pozemky) a navic jde o plochu ve svahu, ktera je pomérné
dost pohledové exponovana a zastavba by dosahla takrka az k horizontu, coz jsou dalsi
ddvody, které vedly Spravu k vysloveni nesouhlasu.

Navrh celé plochy B-3 nerespektuje ochranné pasmo pamatnych stroml - pamatné aleje,
jejiz umisténi je zrejmé z nize umisténého vyrezu z ortofotomapy. Ochranné pasmo
pamatnych strom ma podle § 46 odst. 3 ZOPK kazdy pamatny strom ve tvaru kruhu o
poloméru desetinasobku priiméru kmene méfeného 1,3 m nad zemi. V tomto pasmu neni
dovolena zadna pro pamatny strom skodliva cinnost, napf. vystavba, terénni Gpravy atd.

Sprava pozaduje zmenseni plochy do rozsahu dle stavajiciho UP Volary a ponechani 10 m
nezastavitelného pasu severozapadné od linie pamatné aleje.

Sprava je rovnéz toho nazoru, ze vymezeni plochy Pz-2 — plochy verejného prostranstvi —
zelent navazujici na plochu B-3 je vymezeno dost Ucelové, aby byly splnény podminky
provadéci vyhlasky stavebniho zakona, jinak tato plocha nema prilis velky vyznam, jestlize
je navrhovana na okraji budouciho zastavéného tzemi, smysl by méla, kdyby byla navrzena
uvnitf tohoto Uzemi.

Plocha B-3 (v navrhovaném i pfip. ve zmenseném rozsahu) ma velkou vyméru, a proto
Sprava dale pozaduije pro tuto plochu vypracovani regulacniho planu anebo alespor Gzemni
studie. Neni priliS logické, Ze regulacni plan je navrhovan pro plochu B-13, ktera je mensi
nez plocha B-3 a pro tuto plochu se nepredpoklada vypracovani ani Uzemni studie. Je potfeba
jesté upozornit, Ze pro &ast plochy v nyné&j$im navrhu UP oznadené B-3 byla izemni studie
zpracovana a bylo podle ni i rozhodovano, takze vypracovani Uzemni studie, kterd by
respektovala jiz zapocatou zastavbu v této ploSe je naprosto logickym pozadavkem.

Sprava se domniva, ze pozemky, které je nové navrzeno zaradit do zastavitelné plochy by
mély byt soucasti plochy zemédélské, a to vzhledem i ke skutecnosti, Ze na téchto pozemcich
byly Spravou odsouhlaseny a stavebnim Urfadem povoleny stavby pro chov ovci.

Vyhodnoceni: Zastavitelna plocha bydleni B-3 byla vyznamné zmensena.

B-4 — plocha bydleni — plocha ¢astecné zasahuje do jednoho z vymezenych prvk{ tzemniho
systému ekologické stability (dale jen ,USES") — lokalniho biokoridoru. Ochrana a vytvareni
USES je podle § 4 odst. 1 ZOPK vefejnym zajmem, a proto Sprava pozaduje vymezit plochu
B-4 mimo Uzemi lokalniho biokoridoru.

Vyhodnoceni: PoZadavek se respektuje.

B-6 — plocha bydleni — Sprava pozaduje zmenseni plochy B-6, a to takovym zplsobem, aby
zastavitelnd plocha nezasahovala do vzrostlé zelené nachazejici se na pozemcich parc. ¢.
360/28 a 360/30 v k. U. Volary. Tato zeleh ma mj. vyznamnou krajinotvornou funkci, je
ukazkou, jak byla v minulosti ¢lenéna krajina, a tudiz je v této lokalité dllezitym znakem
pfirodni a kulturné — historické charakteristiky krajinného razu.

Vyhodnoceni: PoZzadavek se respektuije.
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B-13 — plocha bydleni — Sprava souhlasi, aby pro plochu B-13 byl vypracovan regulacni plan
a navrhuije, aby byl regulacni plan vypracovan nejen pro tuto plochu, ale spolecné pro plochy
B-3, B-8 a B-13, které na sebe navazuiji.

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy bydleni B-13 a B-8 byly z navrhu Gzemniho planu pro
verejné projednani vypustény, plocha B-3 byla plosné zmensena. Stanoveni podminky na
zpracovani regulacniho planu jiz tak neni Gcelné.

B-14 — plocha bydleni — Sprava upozorfuje, Ze pfi vymezovani této plochy nebyla ziejmé
vzata do Uvahy vzrostla zelen nachazejici se na pozemcich tvoricich tuto plochu, a kterd ma
na dotéeném misté svoji nezastupitelnou funkci, a proto dava podnét ke zvazeni zmenseni
zastavitelné plochy s ohledem na tuto zelen.

Vyhodnoceni: Do podminek vyuZiti uvedené plochy byla doplnéna podminka respektovani
stavajici vzrostlé zelené.

B-15 — plocha bydleni — Sprava pozaduje zmenseni plochy B-15, a to takovym zplsobem,
aby zastavitelna plocha nezasahovala do vzrostlé zelené nachazejici se na pozemku parc. €.
399/3 v k. U. Volary a dale nesouhlasi s vymezenim této plochy na pozemcich parc. ¢. 399/4
a 515/11 v k. 0. Volary. Vzrostla zeleri ma mj. vyznamnou krajinotvornou funkci, je ukazkou,
jak byla v minulosti ¢lenéna krajina a tudiz je v této lokalité dileZitym znakem pfirodni a
kulturné — historické charakteristiky krajinného razu a vymezenim plochy i na pozemky parc.
¢. 399/4 a 515/1 by bylo dle nazoru Spravy jiz vyraznym zasahem do kompaktnosti sidla,
coz by mélo za nasledek nevhodnou zménu krajinného razu a navic by doslo i k ohrozeni
stromové aleje nachazejici se podél komunikace vedouci kolem uvedenych pozemkd.

Vyhodnoceni: Pozadavek se respektuje, plocha B-15 byla z navrhu Gzemniho planu pro
verejné projednani vypusténa.

S-2 — plocha smiSena obytna — navrh plochy opét nerespektuje ochranné pasmo pamatnych
strom{ — pamatné aleje, Sprava proto pozaduje zmenseni zastavitelné plochy o 10 m Siroky
pas podél hranice mezi pozemky parc. ¢. 1102/17 a 4789/1 v k. G. Volary.

Vyhodnoceni: Pozadavek se respektuje. Zastavitelnd plocha bydleni S-2 byla zmensena a
nezasahuje do ochranného pasma pamatnych stromd.

S-8, S-44, 5-46, S-47, S-49 — plochy smiSené obytné — Sprava nesouhlasi s vymezenim téchto
zastavitelnych ploch. Jde vesmés o plochy navrhované v Gzemi s rozvolnénou zastavbou,
kterou neni Zadouci v soucasné dobé zahustovat. Rozvolnéna zastavba vznikala v minulosti
predevsim v navaznosti na obhospodarované pozemky (zemédélskou pluzinu), ale dnes tyto
vazby jiz zanikly a dle nazoru Spravy neexistuje v souCasné dobé Zadny divod pro
vymezovani ploch pro bydleni v téchto Gzemich. V Gzemi s rozvolnénou zastavbou patfi tato
zastavba (mysleno i jeji hustota) mezi dilezité znaky kulturné — historické charakteristiky
krajinného rdzu a zastavéni vySe uvedenych navrhovanych ploch by bylo nedmérnym
zasahem do tohoto znaku, coZ by bylo v rozporu s ochranou krajinného razu podle § 12
ZOPK a predmétem ochrany CHKO Sumava, kterym je predevéim krajina, jeji vzhled a jeji
typické znaky. Bezdlivodné zahust'ovani rozvolnéné zastavby nedoporucuji ani v odvodnéni
uvedené odborné podklady zpracované predevsim kvdli ochrané krajinného razu.

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy S-8, S-44, S-46, S-47 a S-49 byly z navrhu Gzemniho planu
pro verejné projednani vypustény. Plocha S-47 byl ponechana z dlivodu vhodného doplinéni
historicky zastavéného Uzemi rozptylené zastavby. Svym umisténim u silnice III. tfidy
nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby.
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S-45 — plocha smiSena obytnd — Sprava nesouhlasi s rozsahem této plochy ani s jejim
navrhovanym funkénim vyuZitim. Ve stavajicim UP je vymezena na &asti pozemku parc. &.
670/19 v k. 0. Volary plocha smiSena vyrobni (bydleni a zemédélské vyroby) a Sprava opét
bude souhlasit jen s rozsahem a funk&nim vyuzitim plochy jako je tomu ve stavajicim UP.
Plocha v rozsahu a umisténi dle stavajiciho UP doplfiuje stavajici zastavbu (obj. umist. na
poz. st. p. ¢. 1159/1, 1159/2 a 778, vSe v k. 0. Volary), coz je v souladu i s Planem péce o
CHKO Sumava a jeji funkéni vyuziti bylo stanoveno s ohledem na charakter Gizemi a z déivodu,
Zze béhem pofizovani UP byl pozadavek na vymezeni nékolika ploch pro zemédélské
podnikani. Vymezeni ploch pro bydleni (byt' jde o plochu smisenou obytnou) nema v tomto
Uzemi své opodstatnéni.

Vyhodnoceni: Plocha S-45 byla z navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

S-50 - plocha smiSena obytna - Sprava nesouhlasi s vymezenim této plochy vyjma dlvod(
uvedenych k plocham S-8, S-46, S-47 a S-49 hlavné z dlvodu, Ze pozemek, na némz je
plocha navrhovéna, se nachazi ve II. zéné CHKO Sumava, takZe jeho zastavéni by se dostalo
do kolize s ustanovenim § 25 odst. 2 ZOPK (zhorSeni prirodniho stavu a snizeni ekologickych
funkci dotéeného Uzemi) a do kolize se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO - se
zédkazem hospodareni na Uzemi II. zdny CHKO zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie
uvedenym v § 26 odst. 3 ZOPK (vymezeni predmétné plochy s navrhovanym funkcnim
vyuzitim by bylo krokem ke zméné hospodarského vyuziti pozemkd, nasledné zastavéni a
vyuZiti dle navrhu UP by vyZadovalo pouZiti intenzivnich technologif).

Vyhodnoceni: Plocha B-50 byla z navrhu Gzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

R-1, R-2, R-5, R-6 — plochy rekreace — Sprava pfiliS nerozumi tomu, pro€ jsou tyto plochy
vymezovany jako nové zastavitelné plochy, kdyZ jde o stavajici stav, pfip. pro¢ nejsou
vymezeny jako plochy prestavbové.

Vyhodnoceni: Plocha R-2 byla z navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani vypusténa,
plocha R-1 nové vymezena jako plocha soukromé zelené, plochy R-5 a R-6 jsou vymezeny
jako plochy rekreace-stav.

R-3, R-4 — plocha rekreace — Sprava nesouhlasi s vymezenim téchto ploch. V soucasné dobé
se v téchto plochach nenachazeji zadné stavby a s ohledem na predméty ochrany NP a CHKO
Sumava neni zadouci, aby ve volné krajiné byly vymezeny plochy rekreace pro umisténi
novych staveb.

Vyhodnoceni: Plochy R-3 a R-4 byly z ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani
vypustény.

Pv-4 — plocha vefejného prostranstvi — Sprava pozaduje zmensit tuto plochu v souvislosti se
zmensenim ploch B-6 a B-15.

Vyhodnoceni: Plocha Pv-4 byla z navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

Pz-2 — plocha verejného prostranstvi — zeler — Sprava opakuje sv{j nazor vysloveny jiz vyse
k plose B-3. Vymezeni této plochy vefejného prostranstvi vzhledem k jejimu umisténi nema
dle nazoru Spravy prilis velky vyznam.

Vyhodnoceni: Plocha Pz-2 byla z navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

S-54 — plocha smiSena obytna — Sprava nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy na
pozemku parc. €. 755 v k. 0. Horni Snézna. Jde o pozemek nachazejici se v I. zdné CHKO
Sumava a v t&sné blizkosti izemi Narodni prirodni paméatky Pramenité Blanice. Vymezenim
zastavitelné plochy by bylo na pfedmétném pozemku umoznéno umisténi stavby, ¢imz by
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doslo ke kolizi s ustanovenim § 26 odst. 2 pism. a) ZOPK (ke kolizi se zakladnimi ochrannymi
podminkami CHKO) - se zakazem umistovat a povolovat nové stavby na tzemi I. zény CHKO.

Vyhodnoceni: Plocha S-54 byla z navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

0-4 — plocha obcanského vybaveni — Sprava upozoriuje na skutecnost, ze v tésné blizkosti
navrhované plochy (predevsim na poz. p. ¢. 39/2 v k. G. Cudrovice) byla povolena stavba
zimovisté pro masny skot, a proto by zfejmé bylo vhodné zvazit k jakému Ucelu je plocha
vymezovana a zda tento ucel (funkcni vyuziti) se nedostane do kolize s uvedenou stavbou.

Vyhodnoceni: Plocha O-4 byla z navrhu Gzemniho planu pro verejné projednani vypusténa.

B-8 — plocha bydleni — Sprava navrhuje, aby regula¢ni plan, ktery by mél byt dle navrhu UP
zpracovan pro plochu B-13 byl zpracovan spolecné pro plochy B-3, B-8 a B-13, které ne sebe
navazuji.

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy bydleni B-13 a B-8 byly z navrhu Gzemniho planu pro
verejné projednani vypustény, plocha B-3 byla plosSné zmensena. Stanoveni podminky na
zpracovani regulacniho planu jiz tak neni Gcelné. zZvazit US

Sprava pozaduje u zastavitelnych ploch B-2, B-9, B-10, B-12, S-3 (spolec¢né s B-11), S-4, S-
36 spolecné s S-37 a plochy prestavby B-8 (pokud nebude zpracovavan regulacni plan
spolecné s plochami B-3 a B-13), B-11 (spolecné s S-3) a S-53 stanovit jako podminku pro
rozhodovani zpracovani regulacniho planu nebo Gzemni studie nebo dohodou o parcelaci.

Vyhodnoceni: Do tzemniho planu byla dopinéna podminky Gzemnich studii. V pfipadé plochy
B-10 tato podminky dopInéna nebyla, a to z divodu jiz realizované zastavby v Casti plochy.

Vymezeni ploch asanace — doplnit text, z néhoz bude zfejmé, ze v téchto plochach nelze
umist’ovat jakékoli stavby, a to predevsim z dlivodu, Ze jde vétSinou o plochy nachazejici se
v I. a IL. z6né CHKO Sumava, pfip. na Gzemi maloplo$ného chranéného Gzemi nebo jeho
ochranného pasma anebo na z prirodniho a krajinarského hlediska cennych tzemich.

Vyhodnoceni: Pozadovana podminky byla do textu doplnéna.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyufZiti - Sprava poZaduje doplnit
u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky ochrany krajinného razu (také
tfeba odkazem na prilohu ¢ 1 UP Volary) a z praktického hlediska by bylo vhodné uvést v
této kapitole, pfipadné v ptiloze C. 1, Ze jde o zakladni podminky prostorového usporadani a
zakladné podminky ochrany krajinného razu odpovidajici svou podrobnosti druhu
zpracovavané Gizemné planovaci dokumentace, tedy UP a pfi posuzovani jednotlivych zamérd
je mozné v odlivodnénych pripadech stavebnim Ufadem a dotéenymi organy stanovit dalsi
podminky nad ramec téchto zakladnich podminek.

Pro Spravu jako pro piisluény organ ochrany pfirody je déleité, aby z obsahu UP bylo zfejmé,
Ze v ném nedoslo k dohodé o vsech podminkach ploSného a prostorového usporadani a
podminkach ochrany krajinného razu a vSechny stavby je mozno posoudit z hlediska jejich
vlivu na krajinny raz podle § 12 odst. 2 ZOPK (pokud by doslo k dohodé o podminkach s
organem ochrany pfirody, krajinny raz by se v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach
jiz neposuzoval — viz § 12 odst. 4 ZOPK).

Dale Sprava navrhuje, aby v této kapitole (v jejim Gvodu anebo u jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi) bylo uvedeno, ze Cinnosti a stavby, které jsou v téchto plochach
pripustné, je mozné realizovat jen pti dodrZeni vSech pravnich predpisd, coz by mélo byt sice
samoziejmé, ale nékdy se stava, Ze stavebnici &i investofi se domnivaji, Ze pokud je v UP
néktera cinnost pfipusténa, mohou automaticky provadét Cinnost na jakémkoli misté
nezastavéného Uzemi, coz samoziejmé k velikosti ploch tohoto Uzemi nemusi byt pravda.
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Napriklad urcité neni mozné na jakémkoliv misté plochy zemédélské umistit jakoukoliv
zemédélskou stavbu (byt' by nebyla v prikrém rozporu s predméty ochrany NP a CHKO
Sumava, EVL a PO Sumava), jeliko? by tfeba mohlo dojit k jeji kolizi s jinym z&jmem
chranénym podle ZOPK, napt. s USES, biotopem nékterého zvlasté chranéného druhu atd.

Jelikoz podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize v nezastavéném Gzemi umist'ovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dlsledkd, a dale
takova opatreni a stavby, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra v
pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje, a bylo by tak
teoreticky mozné v téchto plochach na zakladé tohoto ustanoveni umist'ovat i stavby plosné
velkého rozsahu a jakékoliv vysky, pozaduje Sprava u ploch zemédélskych omezit v pfipadé
budov jejich zastavénou plochu na 70 m2 a vysku 7 m a u ploch lesnich zastavénou plochu
na 25 m2 a vysku na 5 m. Tyto parametry sice nejsou uvedeny v Zadném pravnim predpisu,
ale Sprava toto omezeni uplatnila jiz v jinych tzemnich planech a nebyl s tim problém. Sprava
ke konkrétni velikosti zastavéné plochy a vysky dosSla na zakladé urcité Gvahy, ze stavby
zastavitelné plochy a vysky, jak je vySe uvedeno, maji jen maly vliv na zajmy chranéné podle
ZOPK, zejména na vzhled krajiny, takze je mozné tyto zajmy ochranit v Gzemnim Ffizeni bez
nutnosti vymezovani zastavitelné plochy v UP. Pfi stanoveni Ciselnych Udajd k zastavéné
ploSe a vySce vychazela Sprava také ze stavebniho zakona, dle néhoz bylo mozné do konce
roku 2012 pravé zemédelské stavby o zastavéné ploSe 70 m2 a vySce 7 m provadét jen na
zakladé uzemniho opatteni bez stavebniho povoleni a ohlaseni a u staveb se zastavénou
plochou do 25 m2 a vyskou do 5 m také stavebni zakon pFipousti v mnoha ustanovenich
uréita ulehceni pro jejich provedeni, takze i zakonodarce s vySe uvedenymi cCiselnymi
hodnotami pracoval a pro umisténi a provedeni takovych staveb stanovoval jednodussi
povolovaci proces, z ¢ehoz vyplyva, ze i on by toho nazoru, ze jejich vliv na verejné zajmy,
na rozdil od staveb vétsich, neni pfilis velky.

Pokud by tato omezeni byla pro pofizovatele a zpracovatele UP nepfijatelna, bude Sprava
pozadovat vylouceni moznosti umistovani staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v
celém spravnim Uzemi mésta Volary (coz uvedené ustanoveni stavebniho zakona pfipousti),
a to z dlvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny, predevsim kvdli zachovani
piznivého stavu predmétd ochrany NP a CHKO Sumava.

Vyhodnoceni: Pozadavky byly respektovany, vyjma pozadavku na doplnéni nutnosti
respektovani pravnich predpisl. Pravni predpisy v procesu umistovani staveb je nutné
respektovat vzdy, coz pFipousti i sam dotCeny organ.

Pfiloha ¢. 1 UP Volary (zakladni podminky ochrany krajinného razu a zakladni podminky
prostorového usporadani) - Sprava je toho nazoru, ze vysvétleni pojmd vyskové regulace,
intenzity vyuziti pozemkd a charakteru a struktury zastavby by mélo byt vedle oddvodnéni
UP také v priloze ¢. 1 UP Volary, coz by bylo pro stavebni fad a dotéené organy praktictéjsi.
Sprava dale navrhuje na zakladé nejnoveéjsich vykladt ministerstva pro mistni rozvoj doplnit
u jednotlivych lokalit k charakteru zastavby pldorysny tvar staveb a typy a sklony stfech.
Dle poslednich vyklad@ je mozné i v UP stanovovat tyto podminky pro zastavbu, pokud jsou
obecné formulované a mozné sklony stfech jsou uvedeny v néjakém rozmezi. Na Uzemi
mésta Volary by mély byt stanoveny podminky tykajici se plidorysného tvaru staveb a typu
a sklonu stfech dle charakteru jednotlivych lokalit, coZz napf. znamena, Ze pouze u lokalit s
vlivem tzv. volarského domu by mély pfipustény sklony stfech mensi nez 35°, ale ne méné
nez 28°, a to jen na sedlovych stfechach, v ostatnich lokalitach by sklony stfech mély mit od
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35 do 42° a typy stirech by mély byt pfipustény jen sedlové a polovalbové, vyjimecné valbové,
pokud se v dané lokalité tento typ stfechy z minulosti vyskytuje. Uvedené pripominky a
pozadavky musi byt zohlednény nejen v textové, ale pochopitelné i v grafické ¢asti UP Volary.

Vyhodnoceni: PoZadavky pro lokalitu 1-3 vyly doplnény, v ostatnich lokalitach je specificky
charakter Uzemi a dany popis lokalit bude ponechan.

12) Narodni pamatkovy Ustav, Generalni Feditelstvi Praha

plocha bydleni B-4 - nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy B-4 uvedené vyméry a
pozadovaného zplsobu vyuziti k bydleni v pamatkové rezervaci Volary. Pozadujeme
zmenseni zastavitelné plochy vylucné na parcely Cislo 5466, 5467/1 a 5467/2 a ponechani
ostatnich parcel nezastavénych se zplsobem vyuziti jako plochy soukromé zelené.

Vyhodnoceni: Pozadavek je respektovan, plocha bydleni B-4 je vymezena pouze na
uvedenych parcelach, ostatni pozemky jsou vymezeny jako plocha soukromé zelené.

plocha bydleni B-5 vCetné Pv-1 - Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy B-5 uvedené
vyméry a pozadovaného zplisobu vyuZiti k bydleni v ochranném pasmu domu ¢. p. 159,
pfimo za hranici pamatkové rezervace Volary. Plochu pozadujeme vypustit véetné obsluzné
komunikace Pv-1 bez nahrady s ponechanim stavajiciho druhu pozemku, tj. trvalého travniho
porostu.

Vyhodnoceni: Pozadavek je respektovan, plocha bydleni B-5 a Pv-1 byla vypusténa z navrhu
Uzemniho planu.

plochy bydleni B-6 a B-15 vcetné Pv-4 - nesouhlasime a zZadame vypustit plochu B-15 a
zmensit plochu B-6 na rozsah odpovidajici historicky zastavénému Gzemi a sidelni strukture,
tj. pouze pii komunikaci bez zastavovani vyssich poloh. Na zapadni strané by se v tomto
pripadé jednalo o zmensSeni plochy B-6 na hloubku odpovidajici nize umisténé plose B-7 i
stavajici zastavbé, na strané severni respektovani historické hranice intravilanu ukon¢eného
odbocujici cestou za parcelou 84/4. Pro nadbyte¢nost Zadame vypustit obsluznou komunikaci
Pv-4.

Vyhodnoceni: PoZadavek je respektovan, vymezeni zastavitelnych ploch bylo upraveno
pozadovanych zplisobem, do plochy B-6 byla zahrnuta ¢ast pozemku KN ¢. 398 k.u. Volary.
Vymezena plocha vhodné dopliiuje stavajici zastavbu podél komunikace.

plocha prestavby na bydleni B-11 a S-3 plocha smiSena obytna v¢. Pv-3 - nesouhlasime a
Zadame vypustit plochu prestavby B-11 a navrhovou plochu smiSené obytné funkce S-3
vCetné obsluzné komunikace Pv-3. S ohledem na soucasny zplsob vyuZiti (manipulacni
plocha) doporucujeme pristoupit k revitalizaci Uzemi. V Gvahu pfipadd navraceni do
zemédélského pldniho fondu v druhu pozemku zahrada (plochy zelené soukromé) nebo
trvaly travni porost ¢i orna plda (plochy zemédélské), pripadné také jiné vyuziti bez
stavebnich objektl (napf. plochy pfirodni, smiSené nezastavéného Uzemi nebo vefejnych
prostranstvi — zelené). Vétsi ¢ast vedle sebe situované rozvojové a prestavbové plochy je
vymezena v ochranném pasmu domu €. p. 159, pficemz zastavéni nevychdazi z historické
struktury sidelniho Utvaru. Za nevhodné Ize povaZovat predevsim samotné vymezeni ve vétsi
vzdalenosti od komunikace. Na rozdil od stfedni a jizni ¢asti mésta si severni ¢ast doposud
dochovala zastavbu usporadanou vyhradné okolo mistnich komunikaci. Nové stavby pro
bydleni nebo smiSené obytné funkce by v této Casti mésta narusily prostorové vztahy a
charakter Uzemi, dosud vyraznéji ve strukture nenaruseného novodobou zastavbou.
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Vyhodnoceni: Pozadavku se nevyhovuje. Divodem vymezeni plochy B-11 a S-3 je vyplnéni
proluky mezi zastavénym Uzemim a chatami a zahradkami zapadné od zastavéného Gzemi s
cilem celé Gzemi rehabilitovat a vytvofit zde plnohodnotné obytné Uzemi. Budouci vyuziti
této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i obCanské
vybaveni a podnikatelské aktivity. Plocha je prebirana z predchoziho Gzemniho planu Volary
z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

B-3 plochy bydleni — Doporucujeme zpracovani regulacniho planu se zohlednénim historické
sidelni struktury a blizkosti pamatkové rezervace i ochranného pasma domu ¢. p. 159.

Vyhodnoceni: Zastavitelnd plocha bydleni B-3 byla v navrhu Gzemniho planu pro verejné
projednani plosné zmensena. Stanoveni podminky na zpracovani regulacniho planu jiz tak
neni Ucelné. Ochranu pamatkovych hodnot Ize zajistit v ramci navazujicich spravnich Fizeni.
Pro plochu byla stanovena podminky zpracovani tzemni studie.

Do kap. 2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot zemi obce zadame mezi kulturnimi
hodnotami uvést rovnéz ochrannd pasma nemovitych kulturnich pamatek. V pripadé
architektonicky vyznamnych objektl doporucujeme pouzit vyraz shodny s prislusnym jevem
Uzemné analytickych podkladl, tj. architektonicky cenné stavby nebo soubory. Do
odpovidajici ¢asti odlivodnéni zadame doplnit seznam vSech nemovitych kulturnich pamatek
v feSeném Uzemi vcetné rejstiikovych Cisel a tyto doplnit rovnéz k plosné pamatkové
chranénym Uzemi (rezervace, ochranna pasma). Do grafické Casti (koordinacni vykres)
zadame doplnit Uzemi s archeologickymi nalezy.

Vyhodnoceni: PoZadované Upravy a doplnéni jsou zohlednény v ndvrhu tzemniho planu pro
verejné projednani.

Pfipominky k pfiloze ¢. 1 ndvrhu Uzemniho planu Volary pro opakované spole¢né jednani —
v ramci zakladnich podminek prostorového usporadani zadame zohlednit nejen pamatkovou
rezervaci samostatné vymezenou jako lokalita 1-3, ale v pripadé okolnich lokalit rovnéz
ochranna pasma a jejich diferencované podminky ochrany. Dale zadame v zastavéném Uzemi
i zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné rozlisit v rdmci vySkové regulace zastavby
vySku hlavni fimsy a hiebene stfechy. Pfi jejich stanoveni poZadujeme vychazet z
architektonickych forem stavajicich historickych objektd, které jsou kulturnimi pamatkami a
nebyly prestavény. Nevhodné zastavéni nebo nedostatecna regulace rozvojovych ploch a
ploch prestavby, prevzatych z platného UP nebo nové navrzenych, méZze mit za nasledek
znehodnoceni pldorysné struktury mésta Volary v krajiné CHKO Sumava. Z d@vodu predejiti
rozporu s mezinarodnimi mluvami, zakonnou ochranou, predmétem a podminkami ochrany
i trvale udrzitelnym rozvojem Uzemi zadame o zapracovani vyse uvedenych pfipominek k
rozvojovym a prestavbovym plocham i doplnéni Gzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni: PoZadované Upravy a doplnéni jsou zohlednény v ndvrhu tizemniho planu pro
verejné projednani.

13) Méstsky urad Volary, odbor vystavby, UP a ZP

uplatnéna celd fada dil¢ich pfipominek k navrzenym podminkdm vyuZiti a prostorového
usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vyhodnoceni: Pfipominky byly zpracovatelem Gzemniho planu posouzeny a podle moznosti
zapracovany do navrhu Gzemniho planu pro verejné projednani.

Uzemni plan Volary | 2022



20 | | odavodnéni

6.3 KNAVRHU UZEMNIHO PLANU BYLA VRAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI
UPLATNENA NASLEDUJICI STANOVISKA:

1) Statni pozemkovy Grad Prachatice — bez pripominek, v souc¢asné dobé se v k.U.Volary,
k.4.Chlum u Volar, k.G.Mlynarovice u Volar, k.u.Krejcovice, k.U.Horni Snézna, k.u. Cudrovice
a k.0.MalesSice neprovadi zadné komplexni pozemkové Upravy.

2) Ministerstvo priimyslu a obchodu, Praha - z hlediska vyuzivani nerostného bohatstvi a
téZzby nerostnych surovin bez pfipominek, ve spravnim Uzemi mésta Volary se nenachazeji
zadna vyhradni lozZiska nerostnych surovin.

3) Sprava Narodniho parku Sumava Vimperk — z hlediska zakona ¢&.114/1992Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, uplatnén nasledujici pozadavek na
Upravu podminek vyuziti ploch specifické rekreace (Rx): Sprava pozaduje, aby z pripustného
vyuziti byly vypustény kempy, jelikoz pod timto pojmem si je moZné predstavit napf. i
ubytovani v obytnych privésech ¢i chatkach a zde by mélo byt umoznéno jen taboreni ve
stanech a podminéné pfipustné vyuziti omezit jen na cinnosti ve stavajicich stavbach, tj.
umoznit napt. jen jejich opravu ¢i modernizaci, pfip. pfistavby v omezeném rozsahu, ale nikoli
umist'ovani novych staveb. Uvedené formulace, predevsim o minimalizaci negativnich dopadd
na zivotni prostredi, jsou pfiliS obecné a umoziuji dosti Siroky vyklad. V této souvislosti Sprava
upozornuje, Ze prevazna cast plochy Rx se nachazi v aktivni zéné zaplavového Uzemi, kde je
podle vodniho zakona zakazano umist'ovat, povolovat i provadét stavby s vyjimkou nékterych
vodnich dél a dalSich vybranych druhl staveb, ale tuto problematiku je opravnén resit
prislusny vodopravni Urad. Pozadavek Spravy je veden snahou o zachovani pfirodniho
charakteru tabofisté, ochranou krajinného razu tohoto Gzemi a ochranou zvlasté chranénych
druhd, které pat¥i také mezi predméty ochrany Evropsky vyznamné lokality Sumava, zejména
ochranou perlorodky ficni.

Vyhodnoceni: Pozadavek se respektuje. Podminky vyurziti ploch specifické rekreace byly ve
smyslu tohoto stanoviska upraveny.

4) Krajska hygienicka stanice JC€ kraje, Ceské Budé&jovice — s ndvrhem Gzemniho planu
pro vefejné projednani se souhlasi za téchto podminek:

a. Pronové navrhovanou plochu SO 38, B 14 a B9 ve Volarech bude stanoven regulativ
- investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb
ze stavajici plochy vyroby a skladovani V1 (u plochy SO 38) a plochy V2 (u ploch B14
a B9).

b. Plocha zasazend nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti v nové
navrhované plose smiSené obytné SO 38, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitiniho prostoru staveb.

c. V pfipad€, Ze v nové navrhované plose smiSené obytné S 57, SO 58 ve Volarech
bude umistén chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitfni prostor staveb, bude stanoven regulativ - investor jednoznacné
prokaze spinéni hygienickych limit& hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb z dopravy na Zeleznicni
draze.

d. V ptipadé, ze v nové navrhované ploSe smiSené obytné S 14 v lokalité Chlum a
smiSené obytné S 35 ve Volarech bude umistén chranény venkovni prostor, chranény
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venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, bude stanoven regulativ
- investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb
z komunikace 1/39.

e. V pripadé, ze v nové navrhované ploSe smiSené obytné S 56 a v plose bydleni B 16
ve Volarech bude umistén chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitfni prostor staveb, bude stanoven regulativ - investor
jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb z
komunikace II/141.

f.  Pro nové navrhovanou plochu vyroby a skladovani V2-3 v lokalité Dolni Snézna bude
stanoveno, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitl hluku pro

-vvr

vnitfni prostor staveb pro stavajici plochu smiSenou obytnou.

g. Vyhodnoceni: PoZadavek se respektuje. Podminky vyuziti uvedenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly ve smyslu tohoto stanoviska dopinény.

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Praha — z hlediska zajm{ sledovaného
jevu 82a (elektronické komunikacni zafizeni) bez pfipominek, pokud bude dodrzena ochrana
stavajiciho spoje MV z hlediska vysky budouci navrhované zastavby. RRL spoj je ohranicen
prostorovymi Utvary tzv. Fresnelovymi zénami. Tyto prostorové Utvary ohraniCuji oblasti, ve
kterych by nemély byt Zadné prekazky, na kterych by mohlo dochazet k odrazlim (ale i
ohyblim a rozptyllim) ovliviiujicim intenzitu i kvalitu prenasenych signall RRL spojd.

a. Vyhodnoceni: Radioreléova trasa Ministerstva vnitra ve spravé Ceské posty s.p.
Kfemenna-Svata Mafi probihd prevazné v Uzemi mimo soucasnou i navrhovanou
zastavbu. Uzemni plan tak neméni podminky ochrany tohoto komunikacniho spoje.

MéU Prachatice, odbor Zivotniho prostredi

z hlediska zékona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpisd,

— upozornéni na omezeni vyuziti plochy rekreace Rx Soumarsky most (stavajici tabofiste)
vyplyvaijici z § 67 vodniho zakona z divodu jejiho umisténi v aktivni zoné zaplavového
Uzemi Teplé Vitavy,

— doporucuje zvazit rozSifovani zastavby v mistech, kde neni zabezpeCena dostatecna
vodohospodarska infrastruktura a kde jsou v soucCasné dobé jiz znamy problémy se
zasobovanim vodou ¢i odkanalizovanim, jedna se zejména o v lokalitu Chlum a plochy S-
5, 5-6, S5-36 a S-37.

Vyhodnoceni: Zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod v lokalitach uvedenych
lokalitdch bude fesenou individualné v navazujicich spravnich Fizenich.

z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, bez pripominek,

z hlediska zakona ¢€.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisli, bez pFipominek.
Narodni pamatkovy astav, Generalni Feditelstvi Praha —

— U zastavitelné plochy S-3, Pv-3 a plochy prestavby B11, feSené jednou spole¢nou Uzemni
studii, Zadame doplnit STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE o nize
uvedenou podminku: ,Uzemni studie bude respektovat kulturni hodnoty Uzemi, tj.
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pamatkovou rezervaci, kulturni pamatky a ochranna pasma kulturnich pamatek, véetné
historické cestni site".

— Do zakladnich podminek ochrany krajinného razu v lokalité 1-1 Volary-historické jadro
mésta zadame zapracovat text nize uvedeného znéni: ,Na Uzemi ochrannych pasem
kulturnich pamatek respektovat podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o ochranném
pasmu."

— Nesouhlasime s uvedenim vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti stavebnich
pozemk{ i rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ v pfipadé zastavéného
Uzemi stanovenych pro lokalitu 1-3 Volary-Vesnicka pamatkova rezervace. Tyto zadame
vypustit nebo doplnit do pravého sloupce text: , dle stavajiciho stavu".

— V ramci zakladnich podminek prostorového usporadani zastavitelnych ploch a ploch zmén
v krajiné stanovenych pro lokalitu 1-3 Volary-Vesnicka pamatkova rezervace zadame u
charakteru zastavby, resp. vySkové regulace zastavby, rozlisit vysku hlavni fimsu a
hiebene stfechy doplnénim textu nize uvedeného znéni: - vySkova regulace zastavby
(hlavni fimsa/hieben strechy).

— Do zakladnich podminek ochrany krajinného razu stanovenych pro lokalitu 1-3 Volary-
Vesnicka pamatkova rezervace zadame zapracovat text nize uvedeného znéni: ,Na Uzemi
ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat podminky ochrany stanovené v
rozhodnuti o ochranném pasmu."

— Do zakladnich podminek ochrany krajinného razu stanovenych pro lokalitu 1-4 Volary-
Usporadana zastavba rodinnych a bytovych doml Zzadame zapracovat text nize
uvedeného znéni: ,Na Uzemi ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o ochranném pasmu."

— Do zakladnich podminek ochrany krajinného razu pro lokalitu 1-5 Volary-Usporadana
zastavba rodinnych dom@ zadame zapracovat text nize uvedeného znéni: ,Na Uzemi
ochrannych pasem kulturnich pamatek respektovat podminky ochrany stanovené v
rozhodnuti o ochranném pasmu."

— Do Koordinacniho vykresu poZadujeme doplnéni kulturnich pamatek:

— venkovska usedlost Cp. 26, obec Volary, Cast obce Mlynarovice, k. U. Mlynarovice u
Volar, rejstf.c.USKP 44682/3-3675, pamatkové chranéno od 3. 5. 1958, do statniho
seznamu kulturnich pamatek zapsano 31. 12. 1963,

~ kaple sv. Josefa, obec Volary, ¢ast obce Mlynarovice, k. 0. Krejéovice, rejstt. ¢. USKP
105534, pamatkové chranéno od 30. 1. 2015 (zakreslena jen jako architektonicky
vyznamny objekt)

a dale plosné zakresleni kulturnich pamatek vétsiho rozsahu:

~ Zlata stezka, rejstt. ¢. USKP 22889/3-3910, paméatkové chranéno od 3. 5. 1958, do
statniho

— seznamu kulturnich pamatek zapsano 31. 12. 1963 (zakreslena jen bodové)

~ zbytky Zlaté stezky, rejstt. ¢. USKP 46016/3-3922, paméatkové chranéno od 3. 5.
1958, do statniho seznamu kulturnich pamatek zapsano 31. 12. 1963 (zakreslena jen
bodové).

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany, dokumentace navrhu Uzemniho planu byla ve
smyslu tohoto vyjadreni upravena.
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8) Obvodni bansky arad Plzen — vydano souhlasné stanovisko.

64 KNAVRHU UZEMNIHO PLANU BYLA VRAMCI OPAKOVANEHO VEREJNEHO
PROJEDNANI UPLATNENA NASLEDUJICi STANOVISKA:

1) Statni pozemkovy urad Prachatice — bez pripominek.
2) Ministerstvo obrany Praha — poZadavek na zapracovani nasledujicich limitd a zajmd
ministerstva obrany
a) Zajmové Uzemi Vojenského Ujezdu Boletice - jedna se o Uzemi v Sifce 1000 m kopirujici
hranici vojenského Ujezdu Boletice.

V tomto vymezeném Uzemi v nize uvedenych ptipadech Ize vydat izemni rozhodnuti
a povoleni staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu) — viz.
UAP — jev 108:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
II1. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd;

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni;

- vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

- vystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a
objektd dalsich zdrojd energii;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice apod.);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba staveb tvorici dominanty v terénu,

- vysadba vzrostlé zelené (vétrolam{ apod.);

- vystavba vodnich dél (prehrady, rybniky, poldry apod.);

- vystavba souvislych kovovych prekazek, primyslovych hal, objektl pro vyrobu a
sluzby;

- vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni;

- vystavba COV;

- vystavba hlavnich fadd technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho
vyznamu; 5

- stavby, pfi nichz by doslo k dotceni vlastnickych prav CR - Ministerstva obrany;

- budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadd.

b) Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - Vzdusném prostoru pro létani v malych a ptizemnich vyskach (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery
je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb
tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napt. strelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a.
Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba miZe byt vySkové omezena nebo zakazana.
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c) Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
I11. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedena vymezena Uzemi a
zapracovat je do koordinacniho vykresu a do textové ¢asti navrhu zemniho planu do
Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod
legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb".

Vyhodnoceni: Stanovisko se respektuje a pozadavky byly zapracovany do Gzemniho planu.

3) Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor reg.rozvoje, UP a SR — dokumentace Gizemniho
planu neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst.7 stavebniho zakona.

4) Ministerstvo kultury Praha — uplatnény nasledujici pfipominky k dokumentaci Vyhodnoceni
vlivli Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj )

a) SEA — vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj (str. 46, 47 + URU, dodatek 1,
str. 6, 7) - Plocha pro bydleni B-3, katastralni Gzemi Volary — sever centralni ¢asti

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi s tvrzenim, Zze opétovnym rozSifenim plochy B-3 nedojde k
negativnimu ovlivnéni kulturniho, architektonického a archeologického dédictvi a pozaduje jeho
prehodnoceni.

Od(vodnéni:

Plocha B-3 je situovana pfimo za hranici ochranného pasma a mlze mit s ohledem na rozsah
zastavéni o vyméfe 2,29 ha negativni dopad na severni Cast meésta charakterizovanou
pamatkovou rezervaci i ochrannym pasmem domu €. p. 159.

Uvedené tvrzeni je v rozporu s textovou Casti navrhu Uzemniho planu (rovnéz str. 2, SEA), nebot’
k hlavnim prioritdm nalezi umirnény rozvoj, znamenajici mj.: ,omezit rozpinani sidla do krajiny a
zajistit vyvazenou kompozice rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, a nikoliv
jako prosté plosné zasahy do krajiny." Zaroven je v ramci ochrany hodnot (str. 2, SEA) uvedeno
~chranit zakladni kompozi¢ni principy kazdého sidla a ty dale rozvijet". Mezi zakladni kompozicni
principy této Casti sidla nalezi situovani staveb pfi komunikacni siti (oproti centralni Casti, kde
doslo k vytvoreni vefejného prostranstvi — namésti) a proto i nékteré z rozvojovych ploch budou
mit nezanedbatelny dopad na urbanistické hodnoty, resp. principy urbanistické skladby.
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b) SEA — vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj (str. 3, str. 4) - Plocha pro bydleni
B-11, S-3, PV-3 a S-24, vychodni a zapadni okraj centra mésta

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi s tvrzenim, ze vliv ploch B-11, S-3, PV-3 a S-24 na kulturni,
architektonické a archeologické dédictvi a hmotné statky bude 0 (tj. bez vlivu/zanedbatelny vliv)
a pozaduje jeho prehodnoceni.

Od(vodnéni:

Viz téZ odlvodnéni vySe, navrZena zastavba je mimo stavajici zpevnénou komunikacni sit'.
Nejedna se o proluku, dotcené Gzemi nebylo historicky zastavéno. Existence chatek a zahradek
zapadné od zastavéného Uzemi se strukturou mésta Volar historicky nesouvisi, vliv tedy ziejmé
nebude nulovy ani zanedbatelny. K plose S-24 uvadime, Ze se jedna o areal byvalého pivovaru z
poloviny 19. stoleti, ktery ma historickou, kulturni a rovnéz urbanistickou hodnotu diky strategické
poloze v sidelni strukture.

c¢) Doporuceni:

V kap. 4.2.1 Archeologicka naleziste, historické pamatky (str. 37, SEA) doporucujeme nahrazeni
textu "ReSené Uzemi predstavuje lokalitu s hojnym vyskytem kulturnich pamatek.

Kulturni pamatky (zdroj https://pamatkovykatalog.cz/)" nize uvedenym textem:

~Resené Uzemi predstavuje lokalitu s hojnym vyskytem kulturnich hodnot. Pamatkovou rezervaci,
kulturni pamatky a ochranna pasma kulturnich pamatek (zdroj https://pamatkovykatalog.cz/)." V
zaveéru této kapitoly doporucujeme prehodnotit Pfedpokladany vyvoj bez uplatnéni UP Volary (str.
39) prave s ohledem na vysSe uvedené pripominky. RovnéZ pak v zavéru kap. 8.6 Archeologicke
a kulturni pamatky, tradice, nebot’ kulturni hodnoty jsou UP Volary diléi mérou negativné dotceny.
Od(vodnéni:

Ve vycCtu nejsou uvedeny pouze kulturni pamatky, ale ochranna pasma a plosné chranéné tzemi,
tj. limity z hlediska pamatkové péce.

Vyhodnoceni: Stanovisko se akceptuje a dokumentace Posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi
byla upravena.

s v

5) Krajsky GFad Jihocesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi — z hlediska ochrany
zemédélského ptdniho fondu udélen k navrhu Gzemniho planu souhlas

6) MéU Prachatice, odbor Zivotniho prostiedi

o 7 hlediska zakona ¢€.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisli, bez pripominek,

e 7 hlediska zakona ¢€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, bez pfipominek,

e 7z hlediska zakona €.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd, bez
pfipominek.

7 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Ze zadani Uzemniho planu Volary vyplynuly nasledujici poZzadavky, které uzemni plan, jak je
uvedeno nize, respektuje.
Respektovat Politiku izemniho rozvoje CR a Respektovani Politiky Uzemniho rozvoje CR a
Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. | Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je
odlvodnéno v kapitole 3 VYHODNOCEN]
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
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Provérit zastavitelné plochy a vymezené
zastavéné plochy v platné izemné planovaci
dokumentaci Volary. V zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach budou zohlednény
pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Provéfit v pfipadé potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Provérit mozné clenéni feSeného Uzemi,
zejména zastavéného Uzemi a nové
navrhovanych rozvojovych ploch, na
jednotlivé lokality definované stejnou nebo
podobnou strukturou zastavéeni, krajinnou
morfologii a s prihlédnutim k pfevazujicim
¢innostem v Uzemi a pro tyto lokality
nasledné definovat zejména prostorové a
kompozi¢ni pozadavky, poZzadavky na
ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na
dopravni a technické infrastruktury.

Respektovat hodnoty Gzemi definované v
Uzemné analytickych podkladech a
doplnujicich préizkumech a rozborech a
navrhnout takové feseni, které povede k
jejich ochrané a dalSimu rozvoiji.

Respektovat limity Gzemi (v¢. limitd a zajm@
Ministerstva obrany) definované v izemné
analytickych podkladech a dopliiujicich
prlizkumech a rozborech a navrhnout takové
feseni, které povede k jejich ochrané a
dalSimu rozvoji.

Proveéfit nevyuzivana Uzemi jako prestavbové
plochy.

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM.

Zastavitelné plochy vymezené v predchozim
Uzemnim planu Volary byly provéfeny a
v pfipadé zjisténé potreby jejich vymezeni,
aktualnosti zaméru (vydana Uzemni rozhodnuti)
nebo vhodnosti pro dalsi rozvoj sidla byly
v Uzemnim planu i nadale ponechany di
redukovany podle potreb.

Pro celé spravni GUzemi mésta Volary bylo
vyhodnoceno vyuziti zastavéného Uzemi a
vymezenych zastavitelnych ploch v predchozim
Uzemnim planu Volary a definovana potieba
vymezeni ploch novych. Toto vyhodnoceni je
uvedeno v kapitole 8.4 zd@vodnéni urbanistické
koncepce  vcetné  zdlvodnéni  vymezeni
zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

Spravni Uzemi mésta Volary bylo rozdéleno na
jednotlivé lokality a pro tyto byly definovany
mimo jiné prostorové a kompozi¢ni pozadavky,
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot,
pozadavky na  dopravni a  technické
infrastruktury.

Uzemni plan respektuje hodnoty v Uzemi a pro
jejich ochranu navrhuje koncepci rozvoje a
ochrany hodnot v ¢lenéni na pfirodni, kulturni a
civilizacni.

Uzemni plan respektuje limity v Uzemi a tyto
znazoriuje v koordinacnim vykresu.

Uzemni pldn navrhuje nékolik prestavbovych
ploch.



Provérit moznost vymezeni zastavitelného
Uzemi taboristé Soumarsky Most

Proveéfit moznost rozsifeni plochy vyroby a
skladovani (byvaly areal JDZ)

Provérit moznost umisténi sportovnich ploch
a hrist’ pro déti a seniory.

Proveéfit moznost umisténi obradniho altanu
do centra ¢asti mésta — Mlynarovice

Provéfit moznost umisténi obCanské
vybavenosti (sportovisté) do mist byvalé
sjezdovky (byvaly areal kasaren)

Navrh Uzemniho planu bude feSen z hlediska
pozadavkd CO na Uzemni plany dle § 20
vyhlagky & 38072002 Sb., k pfipravé a
provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Provéfit moznost zajisténi dostatku pozarni
vody pro navrhované Uzemi.

Nové navrzené lokality mimo souvisle
zastavéné Uzemi obce musi respektovat
silni¢ni ochranné pasmo stavaijici silnice 1/39.
Navrhové lokality, ve kterych Ize umistit
objekty podléhajici splnéni platnych
hygienickych limitl, musi byt umistény mimo
Uzemi zasazené negativnimi Gcinky z dopravy
na sil. I/39 (stavajici i vyhledové). Do OP
stavajici silnice 1/39 nebudou umistény
objekty podlIéhajici spinéni hlukovych limitd.

V nové provérovanych plochach v ochranném
pasmu drahy a stavaiici silnice 1/39 budou
zarazeny objekty a zatizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické limity, do funkcniho
vyuziti podminecné pipustného. Podminka
bude znit, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim
fizeni, bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v
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Uzemni plan navrhuje lokalitu  taboFisté
Soumarsky Most jako stavajici plochu rekreace —
specifické. Navrzené feSeni umoziuje realizovat
taboristé, kompy, rekreacni louky vcetné
potrebného zazemi.

Uzemni plan navrhuje rozsiteni stavajicich ploch
vyroby a skladovani.

Uzemni plan v rdmci ploch vefejnych prostranstvi
umoznuje realizaci takovychto ¢innosti.

Uzemni plan v rdmci ploch vefejnych prostranstvi
umoznuje realizaci takovychto ¢innosti.

Prostor byvalych kasaren je navrzen jako plocha
prestavby, funk¢ni vyuZiti plocha smiSena
obytna. V ramci ploch smiSenych obytnych je
mozno realizovat i obCanské vybaveni, tedy i
sportoviste.

Uzemni pldn obsahuje pozadavek na
respektovani Krizového a Havarijniho planu
JihoCeského kraje v pfipadé vzniku mimoradné
situace.

Uzemni plan umoziiuje Fesit zasobovani pozarni
vodou vramci ploch s rozdilnym zplsobem
Vyuziti.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy tak, ze
Ize stavby umistovat mimo ochranné pasmo,
pripadné realizovat opatfeni vedouci k moznosti
umisténi stavby i v ochranném pasmu.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy tak, ze
Ize stavby umistovat mimo ochranné pasmo,
pripadné realizovat opatfeni vedouci k moznosti
umisténi stavby i v ochranném pasmu.
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chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech.

U nové navrzenych lokalit bude prednostné
provérena moznost pfipojit ji prostrednictvim
odsouhlasenych pfipojeni na sil. I/39, ato v
souladu s pfislugnymi platnymi CSN.

Zpracovatel proveri moznost realizace
jednotlivych zamérd obcanl (35 Zadosti).

Provéfit stavajici stav verejnych prostranstvi
a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy
na zakladé definovani jejich charakteru a
urbanistické role ve strukture mésta. Pro
jednotlivé typy nasledovné formulovat
zakladni obecné principy k dosazeni jejich
kvality.

V podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti zahrnutych do zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch zpracovatel
provéii moznost zfizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, véetné parkovacich
ploch ¢i objektd.

Po provéreni souCasného stavu prostupnosti
krajiny navrhne zpracovatel pripadné
doplnéni sité zejména Ucelovych komunikaci.

PFi provéfovani zastavitelnych ploch z UPO a
pripadném navrhu novych ploch, bude
provérena takeé jejich realna moznost
napojeni na vefejnou infrastrukturu, v
podrobnosti, kterou umoznuje tzemné
planovaci dokumentace.

Provéfit moznost umisténi novych
parkovacich ploch, fadovych garazi, popr.
podzemnich garazi

Zpracovatel v rdmci ndvrhu provéfi moznost
umisténi méstské kompostarny.

Provéfit centralni Cistirnu odpadnich vod a
stavajici vodovodni a kanalizacni sit’ s

Zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby
bylo mozno realizovat dopravni napojeni ze silnic
nizSich tfid, pripadné na stavajici jiz
odsouhlasena pripojeni.

Jednotlivé zaméry byly provéreny.

Uzemni plan navrhuje koncepci vetejnych
prostranstvi umoznuiici jejich kvalitativni rozvoj.

Uzemni plan vrdmc ploch s rozdiinym
zplsobem vyuziti umoznuje realizaci dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan taktéz
navrhuje novou plochu dopravni infrastruktury
za Ucelem vystavby objektu pro parkovani.

Uzemni plan vrdmc ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (krajinné Uzemi) umoznuje
realizaci dopravni infrastruktury.

Uzemni plan navahuje zastavitelné plochy tak,
aby bylo zajisténo jejich napojeni na kapacitné
dostacuijici dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni pldn navrhuje novou zastavitelnou
plochu v dochazkové vzdalenosti od sidlisté pro
umisténi objektu pro parkovani.

Prostor pro umisténi kompostarny je navrhovan

v ndvaznosti na stavajici plochu Cistirny
odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy

s ohledem na stavajici kapacitu technické a
dopravni infrastruktury. V pfipadé potfeby



ohledem na jejich dostatecnou funkénost a
kapacitu pro budouci rozvoj mésta.

Provéfit moznost umisténi kruhového
objezdu na kfizovatky ve mésté — kfizovatka
Lenora — Nova Pec a kfizovatka u kostela sv.
Katefiny.

Zpracovatel v navrhu upresni vymezeni prvk(
USES z nadfazené UPD, provéfi a pripadné
navrhne nové Useky lokalniho USES a
navrhne fedeni pripadnych stretl prvkd USES
S rozvojovymi zaméry.

Zpracovatel provéfi a definuje lokality
ohroZené eroznimi a povodriovymi vlivy a
pripadné navrhne protipovodriova a
protierozni opatfeni.

V podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti zpracovatel specifikuje
moznosti realizace zamér{ v nezastavéném
Uzemi a vyslovné vylouci nepfipustné cinnosti
(viz. §18 odst. 5 stavebniho zakona).

Zpracovatel v podrobnosti UP provéfi
moznosti feSeni nevhodné zregulovanych
vodnich tokd.

Zpracovatel vyhodnoti prepokladané
disledky izemniho planu na ZPF ve smyslu
prilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského ptdniho fondu.

Respektovat Uzemné analytické podklady
ORP Prachatice.

PoZadavky na verejné prospésné stavby.
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umoziuje Uzemni plan rozsifeni stavajici Cistirny
odpadnich vod tak i stavajici kanalizatni a
vodovodni fady.

Pozadavek byl provéfen a z urbanistického
hlediska byl vyhodnocen jako nevhodny.
Situovani kruhovych kfiZzovatek v historickém
jadro mésta a v lokalité navazujici na toto jadro
neodpovida urbanistickému zaloZeni a taktéz by
se jednalo o zcela cizorody prvek ve strukture
mésta.

Uzemni plan navrhuje koncepci USES a definuje
podminky ochrany pfirodnich hodnot.

Uzemni plan umozfiuje realizovat
protipovodriova a protierozni opatfeni ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan fesi v rdmci stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vylouceni nékterych zaméru dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Uzemni plan umozfiuje realizovat revitalizace
vodnich tokl ve vsech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan  vyhodnocuje predpokladané
dUsledky navrZeného feseni na pldni fond, a to
v souladu se spole¢nym metodickym pokynem
MMR a MZP.

Respektovani Uzemné analytickych podklad
ORP Prachatice je odlvodnéno v kapitole 8.3
zdlvodnéni  pfijatého feSeni ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan vymezuje koridory, ve kterych by
bylo potfeba uplatnit moznost vyvlastnéni.
Konkrétni protipovodiiova opatfeni ani plochy
asanace navrhovany nejsou.

Uzemni plan Volary | 2022
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Pozadavky na Uzemni studie, regula¢ni plany | Uzemni plan plochy, ve kterych bude
nebo dohody o parcelaci. rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

nenavrhuje.
Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemni pldn v pfipadé jeho usporadani textové
Uzemniho planu. a grafické Casti respektuje stavebni zakon a jeho

provadeéci vyhlasky.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v Uzemnim planu
Volary, ktery nabyl Gc¢innosti dne 18. 7. 2011. Dalsi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace
s Udaji Katastru nemovitosti a vlastnich prlizkumd v terénu, zjisténi skute¢ného stavu v Gzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 7. 4. 2020 a je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi
sidlem a prirodou) je definovat hranici, kterd by absorbovala oCekavany rdst v budoucim Case.
Rozsifovani urbanizace bez zvlastniho odlvodnéni za tyto hranice neni mozné. Smyslem této
strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani stavajici struktury zastavby a ochrana volné
krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti
zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou rovnovahu.

S ohledem na ustanoveni stavebniho zakona o vymezovani zastavéného Gzemi, resp. o povinnosti
zahrnovat do zastavéného Uzemi pozemky zafazené v katastru nemovitosti jako zastavéné plochy
a nadvori, byly do zastavéného Uzemi zahrnuty i pozemky historickych usedlosti, samot apod.
které jiz fyzicky neexistuji, nicméné v katastru nemovitosti jsou stale evidované. V téchto
pripadech byly pozemky zafazeny do zastavéného Uzemi, nicméné do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovenymi dle skute¢ného vyuziti pozemka.

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

821  ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

umirnéni Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny nardist obyvatel
rozvoj ve mésté Volary a ostatnich sidlech. Vhodné definované podminky prostorového
usporadani umoziuiji zvySovat hustotu zastavby pfi zachovani stavajici struktury
zastavby (zahust'ovani ¢innosti a nardst rozmanitosti ¢innosti) a rlist do vysky
podle prirozenych potfeb a historickych souvislosti a taktéZ s ohledem
k charakteru Uzemi. Timto je omezeno rozpinani sidel do krajiny na pouhé
minimum. Vhodné definovanymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim
je umoznéno odehravani veskerych Zivotnich aktivit pfimo v sidle. Zastavitelné
plochy v sidle Chlum, které se jevi s ohledem na stavajici strukturu jako



moderni sidlo
a ochrana
jeho hodnot
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nevhodné, byly do Uzemniho planu zaclenény z ddvodu jiz vydanych Gzemnich
rozhodnuti a pfipravované realizaci zaméru.

Uzemni plan vyhodnotil mésto Volary a ostatni sidla dle struktury, morfologie,
charakteru a kvality prostiedi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo
definovano jadro sidel a uréen mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlrazem na jeji zachovani
a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi
podporuijicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi Zivot
obyvatel v sidlech. K tomuto pfispivaji i vhodné definované podminky
prostorového usporadani, které zohlednuji charakter a strukturu jednotlivych
sidel. Tato navrZzena feSeni v dlsledku prispivaji ke stabilizaci trvale Zijicich
obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostredi s drazem na jeho pestrost a
polyfunkénost.

I roz52h zastavby v roce 1850
- I rozsch zastavby v roce 1950

rozsah zastavby v roce 2015

wwvoj osidleni ve spravnim uzemi mésta Volary

Uzemni plan umozfiuje pfi definovani podminek prostorového usporadani,
zejména charakteru a struktury zastavby, i rozvoj moderni architektury, aniz by
dochazelo ke znehodnocovani stavajici hodnotné zastavby, resp. jednotlivych
staveb. Uzemni pldn tak i pfi ochrané historického dédictvi umoziiuje vznik
nové, moderni architektury. Zakladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou
respektovany, dalsi rozvoj sidla je zalozen pravé na nich.

Uzemni plan Volary | 2022
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krajina

verejna
prostranstvi

Podminky rtiznorodosti a polyfunkénosti jsou napliiovany vymezenim ploch
smiSenych pripoustéjici polyfunkéni vyuziti Gzemi a umoziujici tak jeho
rlznorodost, oziveni a zpestfeni struktury sidla. Podminky prostorového
usporadani umoznuiji variabilni FeSeni budouci zastavby a podporuji tak mozny
rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského
vybaveni slouzi vymezené plochy obcanského vybaveni zajistujici sluzby
verejné spravy a dalsi verejné sluzby. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle
jsou Uzemnim planem vymezeny plochy vyroby a skladovani ve vazbé na
dostatecnou dopravni infrastrukturu.

Podminky prostorového usporadani, tedy i objemové i architektonické
podminky pro budouci i stavajici zastavbu vychazi z obvyklych regionalnich
forem stavitelstvi s ohledem na soucasny standard. Navrh formovani
jednotlivych sidel vychazi ze stavajicich kompozi¢nich os.

Spolec¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na
principu vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizatnimi a
prirodnimi, GUzemni plan zajiStuje podminky pro zlepSeni Zivotniho prostredi.
Uzemni plan klade dfraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prostrednictvim plodnych a prostorovych regulativd. Uzemni plan respektuje
historicky charakter Uzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné
dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari faktory negativné
ovlivAujici Zivotni prostredi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Vyuziti ploch lesnich, ploch zemédélskych, ploch smiSenych obytnych a ploch
vodnich a vodohospodarskych umoznuje realizaci turistické infrastruktury.
V krajiné je pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické
trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem
v krajing, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminek
vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak,
aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

Uzemni pldn vymezuje vefejnad prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické tlohy ve struktufe obce. Pro kazdy
typ pak popisuje zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je,
aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a
smysluplnou ulohu v celkové struktufe mésta nebo sidla. Pro jednotliva sidla
jsou vyhotovena i podrobna schémata, ve kterych jsou verejna prostranstvi
znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je znazornéno schéma jejich
vzajemného propojeni.

8.2.2  ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Uzemni plén Volary pro zachovéni a dal$i rozvoj hodnot v Gzemi navrhuje podminky jejich
ochrany. Ve vyrokové casti definovana koncepce feseni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto
hodnoty nebudou naruseny.
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Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych

a urbanistickych) a civilizacnich. Vyuziti Gzemi navrzené Gzemnim planem je témto hodnotam

podfizeno.

prirodni hodnoty Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji
v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich
identifikovanych pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativng,
ale vyznamné se podileji na utvareni pfirodnich, krajinarskych
a estetickych hodnot krajiny.

kulturni  hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot,

(architektonické) které se nachazeji v reSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale
ostatnich identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou
chranény legislativné, ale vyznamné prispivajici ke kulturnimu dédictvi
sidla a jeho identité a k vytvareni harmonického prostredi.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z
(urbanistické) identifikovanych tzemi, ktera jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnéjsich
ploch a prostord urbanistické struktury, reprezentované rozptylenou
zastavbou usedlosti a chalup v ramci lokality Volarska kotlina. ZvySenou
ochranu téchto prostor zajistuji i prisnéjsi podminky prostorové regulace.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civilizanich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou
mérou prispivaji ke zlepseni Zivota obyvatel v sidle.

8.3  ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VEETNE ZDUVODNEN VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce obsazend v Gzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavk(, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci
tvori:

. [8.3.1] koncepce plosného usporadani,

- [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

- [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.31  ZDUVODNENI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan v rdmci plodného usporadani sidla rozéleriuje Gzemi do péti zakladnich typ& Gzemi
podle prevazujiciho zplisobu vyuzivani (Uzemi obytné, Gzemi rekreacni, Uzemi krajinné, Uzemi
produkéni, vefejnd infrastruktura) a v téchto typech definuje konkrétni plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi. Pro né jsou nasledné stanoveny podrobné podminky vyuZiti s cilem chranit v téchto
Gzemich a na téchto plochach verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz zivotniho prostfedi, a pfitom
zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stfetll vzajemné nesluitelnych Cinnosti a pozadavk{ na
uspofadani a vyuzivani uzemi. Uzemni plan navrhuje rovnomérny rozvoj vsech funkci sidla
rozdélenych do téchto typl Uzemi s odliSnymi charakteristikami. Ukolem plosného uspofadani je
taktéz definovat i rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim, ¢emuz napomaha vyse
zminované Clenéni Uzemi do zakladnich typd a vymezeni zastavéného uzemi.

Uzemni plan Volary | 2022
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Uzemni plan rozliduje podle stavajiciho ¢ navrhovaného charakteru Gzemi a s ohledem na
specifické podminky vyuZiti pét zakladnich typl Uzemi, kdy kazdy typ Gzemi zahrnuje plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

zakladni typy Uzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti koéd plochy

obytné uzemi plochy bydleni B
plochy smiSené obytné S
plochy zelené soukromé z

verejna infrastruktura plochy dopravni infrastruktury — silnicni Ds
plochy dopravni infrastruktury — zeleznicni Dz

plochy obc¢anského vybaveni
plochy obcanského vybaveni — specifické
plochy technické infrastruktury

IQo

plochy verejnych prostranstvi Pv
plochy verejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy specifické

produkcni uzemi

plochy vyroby a skladovani — 1. kategorie
plochy vyroby a skladovani — 2. kategorie

rekreacni tzemi plochy rekreace
plochy rekreace — specifické Rx
krajinné izemi plochy vodni a vodohospodarské v

plochy zemédélské

plochy lesni

plochy smiSené nezastavéného Gzemi
plochy pfirodni

2 II>

Vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuzZiti

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany
k rekreaci, lazeriské lécebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych
pozemkd a venkovnich pracovist'.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred
Casti jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného
vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro pfedskolni a Skolni vychovu
a vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb

Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach
zarizeni pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socidlni ucely a ve funkéné obdobnych
stavbach a obytné mistnosti ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzi pro doplnéni obytnych zén zafizenimi
s nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad
pripustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostredi souvisejiciho tzemi. Jde predevsim
0 negativni Ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni zatéz na komunikacni siti a Ucinky
zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostredi.
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Vceliny, seniky, pFistiesky pro zviFata a zimovisté. Veliny — stavby a zafizeni o jednom
nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, neobsahujici
obytné ani pobytové mistnosti, doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace je nepfipustna.
Seniky, pfistfesky pro zvifata — stavby a zafizeni o jednom nadzemnim podlazi do 70 m?
zastaveéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené. Zimovisté — stavby a zafizeni o jednom
nadzemnim podlazi do 300 m? zastavéné plochy a do 7 m vysky, nepodsklepené. Pfi stanoveni
vymeér bylo vychazeno zejména z § 103 stavebniho zakona.

Uzemni plan Volary | 2022
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Znazornéni zakladnich typl Gizemi ve spravnim Gzemi mésta Volary

- obytné uzemi
- vefejnd infrastruktura
rekreaCni Uzemi
- produkéni dzemi
- krajinné tzemi
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8.32 ZDUVODNENi KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky
celek nové zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Uzemi.

Prostorové usporadani vychazi z clenéni Gzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany
jednak svym charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi
vztahy a dale krajinou morfologii a krajinnym razem a taktéZz prevazujicimi Cinnostmi v Uzemi.
Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prézkumu, z map
leteckého snimkovani (snimkovano v roce 2014) a dale z map stabilniho katastru (mapovano
v roce 1837).

Krajinnd morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé krajinny'/ch celkli, prostorli a mist,
které jsou definovany ve studiich Vyhodnocem krajlnneho razu uzemi vychodni casti CHKO
Sumava a Preventivni hodnoceni krajinného razu na uzemi NP Sumava. Podrobnéji také kapitola
8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

Prevazujici Cinnosti v Gzemi byly zjistény na zakladé terénniho prlizkumu a jsou definovany
plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky)
prostorového usporadani, jako je vySkova hladina, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd,
charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a dale
zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a
podminky ochrany krajinného razu nemuseji byt urceny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuziti
vychazi z potieby a vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé
lokalité definovany zvlast' pro zastavéné Uzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné GUzemi
(volnou krajinu).

Uzemni plan Volary stanovuje tyto lokality:

I Sidlo Volary

1-1 Volary — historické jadro mésta

1-2 Volary — voIna sidlistni zastavba

1-3 Volary — vesnicka pamatkova rezervace

1-4 Volary — usporadana zastavba rodinnych a bytovych dom{
1-5 Volary — usporadana zastavba rodinnych domd

1-6 Volary — volna zastavba rodinnych a bytovych domd — tzemi prestavby
I Ostatni tzemi

2 Volarska kotlina

3 Zablat'ska Blanice

4 Zbytinska Blanice

5 Pramenna oblast Blanice

6 Mechovy vrch, Korunac

7 Boubin, Bobik

8 Chlum

9 Udoli Vtavy u Dobré

10 Aredlova zastavba

Uzemni plan Volary | 2022
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Znazornéni lokalit sidla Volary
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Znazornéni lokalit ostatniho Gzemi

Spalen,;
<815

Uzemni plan Volary | 2022
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8.3.3 ZDUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Obecné Ize k nastavenym podminkam prostorového usporadani uvést, ze izemni plan nevyzaduje
historizujici architektonické ztvarnéni navrhovanych staveb, popf. uziti pdvodnich technologii,
nybrz umoznuje i moderni vystavbu, avSak nové stavby nemaji byt s prevladajicim nebo
historickym ¢i plivodnim charakterem zastavby v konfliktu, nesmi svou disharmonickou podobou
narusovat stavajici raz zastavby nebo navrzeny budouci charakter zastavby v konkrétni lokalité.

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlaZi po hlavni fimsu nebo
atiku. Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho
charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality).
Stanovena vyskova regulace zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.

maximalni
vyska atiky

maximalni
vyska fimsy

schéma vyskové regulace

intenzita vyuziti stavebnich pozemki (celkovy koeficient zastavéni)

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemk{ je v Uzemnim planu vyuzivan koeficient
minimalniho podilu zelené ze stavebniho pozemku. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod. Stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl je
odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity
vyuZiti stavebnich pozemkd v dané lokalité.

|:| plocha pozemku uréena pro zelen (nezpevnéné plochy)

|:| plocha pozemku uréena pro umistovani staveb, teras, pfistieskl, parkovani, apod. (zpevnéné plochy)

7 O

schéma principu intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd

Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl je dano minimalni, pfipadné i maximalni
vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vyméry pro vymezovani
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stavebnich pozemk( je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru
zastavby, resp. vymeéry pozemkd v dané lokalité.

[ | minimaini velikost stavebni parcely

f

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku

charakter a struktura zastavby

Popis charakteru a struktury zastavby je pro kazdou lokalitu popsan ve vyrokové Casti Uzemniho
planu Volary, resp. v jeho pfiloze €. 1. Pro jeho urceni je vychazeno z nasledujicich definic.

Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji
role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. pddorysné rozméry staveb, poCty podlaZi,
zastteseni).

Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvk{ zastavby — staveb, soubor( staveb,
motorovych a pé&sich komunikaci, nezastavénych méstskych prostord (ulicnich koridor(l, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

NiZe jsou popsany zakladni podminky sidel na zakladé, kterych byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Urbanisticka K10 urbanisticky typ popis

kompozice: Volary silniéni hromadna  Zplsobem pldorysného uspofadani
odkazuje tento typologicky druh spise
na Zivelnéjsi zaloZeni a postupny vyvoj
formy. Budovy jsou vidci komunikaci
fazeny s mensi pravidelnosti.

Volary — Za hromadna silnicni  Zplsobem pldorysného usporadani

Trati rozvolnéna odkazuje tento typologicky druh spise
na Zivelnéjsi zaloZeni a postupny vyvoj
formy. Budovy jsou vidci komunikaci
fazeny s mensi pravidelnosti.

Chlum hromadna silnicni  Zplsobem pldorysného usporadani
rozvolnéna odkazuje tento typologicky druh spise
na zivelnéjsi zalozeni a postupny vyvoj
formy. Budovy jsou vaci komunikaci
fazeny s mensi pravidelnosti.

Uzemni plan Volary | 2022
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Zachovalost
historické

sidelni formy:
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Mlynafovice

KrejCovice

Svatd
Magdalena

Nové Chalupy
Soumarsky

most

Plesivec

Brixovy
Dvory

Volary
Volary — Za
Trati

Chlum

Mlynarovice

KrejCovice

Svata
Magdalena

Nové Chalupy

Soumarsky
most

lesni lanova
navesni obdélna

lesni lanova
navesni radialni

hromadna
soustiredéna

hromadna
soustredéna

hromadna
soustredéna

hromadna
soustredéna
dvorcova

hromadna
soustredéna

Pravidelnosti pldorysu vykazuje tato
forma jednoznacné lokatorsky zameér a
v obecné roviné predstavuje vrchol
stfredovékého venkovského urbanismu
v Ceskych zemich.

Pravidelnosti pldorysu vykazuje tato
forma jednoznacné lokatorsky zamér a
v obecné roviné predstavuje vrchol
stfredovékého venkovského urbanismu
v Ceskych zemich.

Jedna se o formu kompaktni, shlukovou,
avSak bez patrného navesniho prostoru.

Jedna se o formu kompaktni, shlukovou,
avsak bez patrného navesniho prostoru.

Jedna se o formu kompaktni, shlukovou,
avsak bez patrného navesniho prostoru.

Jedna se o formu kompaktni, shlukovou,
avsak bez patrného navesniho prostoru.

Jedna se o formu kompaktni, shlukovou,
avsak bez patrného navesniho prostoru.

sidlo popis

narusena max. v rozsahu 50% pQvodni zastavby se stale
Citelnou pldorysnou strukturou

mirné narusena v rozsahu max. 10% pdvodni zastavby

mirné narusena v rozsahu max. 10% pGvodni zastavby

narusena max. v rozsahu 50% plvodni zastavby se stale
Citelnou pldorysnou strukturou

téméf zanikld — degradovana sidelni forma se stavebnim
fondem zachovalym alesponn z 20% pdvodniho stavuy,
s historickou plidorysnou strukturou vsak zcela necitelnou

témér zanikla — degradovana sidelni forma se stavebnim
fondem zachovalym alespori z 20% plvodniho stavu,
s historickou ptidorysnou strukturou vsak zcela necitelnou

témér zanikld — degradovana sidelni forma se stavebnim
fondem zachovalym alesponn z 20% plvodniho stavu,
s historickou ptidorysnou strukturou vsak zcela necitelnou

mirné narusena v rozsahu max. 10% pdvodni zastavby
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Plesivec témér zaniklda — degradovana sidelni forma se stavebnim
fondem zachovalym alesponi z 20% pdvodniho stavu,
s historickou plidorysnou strukturou vsak zcela necitelnou

Brixovy Dvory narusena max. v rozsahu 50% pGvodni zastavby se stile
Citelnou pldorysnou strukturou

Novodoba sidlo popis

zastavba: Volary Sidlo, u né&jZ doslo k pohlceni historického jadra plosnou
obytnou vystavbou, ktera charakter enklavy zcela proménila.
Hodnotné jadro podléha pamatkové ochrané. Silné narusujici
plvodni sidelni formu, resp. zastavba nevhodné formy
s velmi silnym vlivem na krajinny raz.

Volary — Za Mirné narusuijici plvodni sidelni formu, resp. zastavba spise

Trati nerusici formy bez vyraznych negativnich vlivdl na krajinny
réz. Cast sidla s mimé& narugenym historickym stavebnim
fondem, u nichz novodoba stavebni aktivita nerusSivé
vstoupila do sidelniho obrazu.

Chlum Mirné narusuijici plvodni sidelni formu, resp. zastavba spise
nerusici formy bez vyraznych negativnich vlivdl na krajinny
raz. Sidlo se zcela dochovanym historickym stavebnim
fondem, u nichZz novodoba stavebni aktivita nenastala, Ci
viceméné nerusivé vstoupila do sidelniho obrazu.

Mlynafovice  Jedna se o sidlo, které bylo silné postizeno Ubytkem
historické zastavby, novodoba zastavba vSak nezaklada nové
vyrazné urbanistické formy a celkova silueta enklavy
neplsobi rusivé. Plvodni urbanisticky typ je dcitelny a
umoznuje obnovu historické formy.

Krejcovice Jedna se o sidlo, které bylo silné postizeno Ubytkem
historické zastavby, novodoba zastavba vSak nezaklada nové
vyrazné urbanistické formy a celkova silueta enklavy
neplsobi rusivé. Plvodni urbanisticky typ je dcitelny a
umoznuje obnovu historické formy.

Svatd -

Magdalena

Nové Chalupy -

Soumarsky Mirné narusuijici ptvodni sidelni formu, resp. zastavba spise
most nerusici formy bez vyraznych negativnich vlivdl na krajinny

raz. Sidlo s mirné narusenym historickym stavebnim fondem,
u nichZz novodoba stavebni aktivita nenastala, ¢i viceméné
nerusivé vstoupila do sidelniho obrazu.

Uzemni plan Volary | 2022
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Vizualni
uplatnéni:

Architekto-
nické
hodnoceni:

Plesivec

Brixovy
Dvory

Volary
Volary — Za
Trati

Chlum
Mlynarovice
KrejCovice
Svata
Magdalena

Soumarsky
most

Plesivec

Brixovy
Dvory

Volary

Volary — Za

Trati

Chlum

Mlynarovice

KrejCovice

Mirné narusujici plvodni sidelni formu, resp. zastavba spise
nerusici formy bez vyraznych negativnich vlivdl na krajinny
raz.

Mirné narusuijici pGvodni sidelni formu, resp. zastavba spiSe
nerusici formy bez vyraznych negativnich vlivli na krajinny
raz.

sidlo popis

velmi vyrazné

velmi vyrazné

vyrazné
vyrazné
vyrazné

velmi vyrazné

Nové Chalupy velmi vyrazné

velmi malé — sidlo vnimatelné pouze v bezprostfednim

optickém kontaktu
prdmérné

vyrazné

sidlo popis

Plvodni stavebni fond velmi silné naruseny nevhodnymi
rekonstrukénimi zasahy, event. novostavby nerespektujici
plvodni charakter zastavby.

Dochovany fond vysoké architektonické hodnoty,
rekonstrukcéni zasahy, event. novostavby pouze mirné
narusujici pvodni charakter zastavby.

Dochovany fond vysoké architektonické  hodnoty,
rekonstrukéni zdsahy, event. novostavby pouze mirné
narusujici plvodni charakter zastavby.

Dochovany fond vysoké architektonické hodnoty,
rekonstrukéni zasahy, event. novostavby pouze mirné
narusujici plivodni charakter zastavby.

Dochovany fond vysoké architektonické  hodnoty,
rekonstrukéni zdsahy, event. novostavby pouze mirné
narusujici plvodni charakter zastavby.



Urbanisticka
hodnota:

115

Svata Sidlo, u néjz je plvodni stavebni fond narusen cca 50 — 80%,

Magdalena v prevazujicim mnozstvi pfipadl neposkytuji torza téchto
enklav jiz témér jakoukoliv vypovéd’ o plvodnim charakteru
sidla. Sidlo, kde z plvodni zastavby zbyva pouze nékolik
domd, plvodni struktura je témér necitelna a enklava se
nachazi navic v odlehlé lokalité bez vazby na existujici
technickou infrastrukturu.

Nové Chalupy Sidlo, u n&jZ je plivodni stavebni fond narusen cca 50 — 80%,
v prevazujicim mnozstvi pfipadl neposkytuji torza téchto
enklav jiz témér jakoukoliv vypovéd’ o plvodnim charakteru
sidla. Sidlo, kde z plvodni zastavby zbyva pouze nékolik
domd, plvodni struktura je témér necitelna a enklava se
nachazi navic v odlehlé lokalité bez vazby na existujici
technickou infrastrukturu.

Soumarsky Dochovany fond vysoké architektonické hodnoty,
most rekonstrukéni zdsahy, event. novostavby pouze mirné
narusujici pGvodni charakter zastavby.

PleSivec Pdvodni stavebni fond naruseny nevhodnymi rekonstrukénimi
zasahy, eventualné novostavby narusuji pdvodni charakter
zastavby.

Brixovy Plvodni stavebni fond naruseny nevhodnymi rekonstrukcnimi

Dvory zasahy, eventualné novostavby narusuji plvodni charakter
zastavby.

sidlo popis

Volary sidlo proménlivé urbanistické hodnoty

Volary — Za sidlo vysoké urbanistické hodnoty

Trati

Chlum sidlo vysoké urbanistické hodnoty

Mlynafovice  sidlo préimérné urbanistické hodnoty

KrejCovice sidlo prdmérné urbanistické hodnoty
Svata sidlo prdmérné urbanistické hodnoty
Magdalena

Nové Chalupy sidlo primérné urbanistické hodnoty

Soumarsky sidlo vysoké urbanistické hodnoty
most

Brixovy sidlo prlimérné urbanistické hodnoty
Dvory

Uzemni plan Volary | 2022
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Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni cary

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a musi byt souvisla.

72007,

A

_

2

vefejné prostranstvi

Stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

222

7

A

vefejné prostranstvi

Stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

722

.

vefejné prostranstvi
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Zddvodnéni podminek ochrany krajinného razu

Pfi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno ze studie Vyhodnoceni
krajinného razu Uzemi vychodni ¢asti CHKO Sumava a dale ze studie Preventivni hodnoceni
krajinného razu na Gzemi NP Sumava. Podrobnéji také kapitola 8.6 ZDUOVODNENI KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY.

Vysvétleni nékterych pojmii pouzitych v podminkach prostorového usporadani
. Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim urcenim stavebniho pozemku.

. Stavby doplikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji,
a které zabezpecuji funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuji zakladni funkci
stavby hlavni.

8.3.4  ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy bydleni a smisené obytné, které jsou
v prvé fadé umist'ovany v prolukach navazujicich na zastavéné tzemi. DalSi rozvojové plochy jsou
pak vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo podél historickych a urbanizacnich os, jejichz smér
je podporen vedenim stavajicich komunikaci a dale jsou vymezovany k dopinéni roztrousené
zastavby, zejména v okoli Volar.

Nejvetsi rozsah zastavitelnych ploch je Gzemnim planem vymezovan v bezprostiedni navaznosti
na vlastni sidlo Volary a v jeho tésném okoli. Z dfvodu pokryti celého spravniho Gzemi mésta
Volary nabidkou vhodné vymezenych zastavitelnych ploch jsou vymezeny zastavitelné plochy i ve
zbyvaiicich Castech spravniho Gzemi.

Zastavitelné plochy v katastralnim azemi Volary

B-1 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

severni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,56 ha

I Hlavni cile Feseni

Dévodem vymezeni je umoznéni dostavby ve stavajici proluce. Budouci vystavbou tak dojde
k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a vytvoreni
potencialu k realizaci plnohodnotné ulice. Vymezeni zastavitelné plochy respektuje kompozicni
osu sever — jih.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici ob¢anské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

Dlvodem vymezeni je taktéZ zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v severni
Casti mésta Volary.

Plocha je taktéZ prebirana z predchoziho Gzemniho planu Volary z dvodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan Volary | 2022
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B-2 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

severni Cast mésta Volary

rozloha plochy 0,53 ha

Hlavni cile reSeni

Dlvodem vymezeni je umozZnéni dostavby ve stavajici proluce. Budouci vystavbou tak dojde
k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a vytvoreni
potencialu k realizaci plnohodnotné ulice. Vymezeni zastavitelné plochy respektuje kompozi¢ni
osu sever — jih.

Budouci vyuziti této plochy je zaméreno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Dlvodem vymezeni je taktéz zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v severni
Casti mésta Volary.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

B-3 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy
severni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 4,03 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi. Jednim z dGvodl jejiho vymezeni je
umoznéni vystavby v severni ¢asti mésta Volary, kde na sousednich plochach dochazi k nové
vystavbé. Spolu s ostatnimi plochami vytvafi rozvojovi potencial v této Casti mésta. Vymezim
této plochy, dojde k logickému uzavreni sidla v souladu s danou urbanistickou strukturou a
doplnéni zastavéného Uzemi.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici ob¢anské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

S ohledem na velikost plochy, by v souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zakona méla
byt vymezena plocha verejného prostranstvi. Z tohoto d@vodu je soucasné vymezovana
plocha vefejné prostranstvi — zelefi Pz-7 o velikosti 5400 mZ.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace. Dopravni skelet této plochy neni
navrhovan, je tak umoznéno jeho feSeni az v navazujicich podrobnéjsich dokumentacich.
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ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

B-4 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

stfed C¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,10 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha ¢astecné doplriuje proluku mezi zastavénym Gzemim mésta a pokracuje v jeho rozvoji
severnim smérem podél mistni komunikace. Budouci vystavbou tak dojde k logickému
uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou. Vymezeni zastavitelné plochy
respektuje kompozicni osu sever — jih.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

B-6 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,17 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana z dlvodu dotvorfeni zastavby v této Casti mésta a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje, a to spolecné s plochou B-7. Vymezenim téchto ploch dochazi k vhodnému
doplnéni zastavéného Uzemi a stavajici komunikace, kterd by méla prevzit funkci
plnohodnotné ulice.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici ob¢anské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan Volary | 2022
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B-7 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,14 ha

Hlavni cile reSeni

Plocha je vymezovana z ddvodu dotvoreni zastavby v této Casti mésta a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje, a to spolecné s plochami B-5 a B-6. Vymezenim téchto ploch dochazi
k vhodnému doplInéni zastavéného Uzemi a stavajici komunikace, ktera by méla prevzit funkci
plnohodnotné ulice. Plochy B-6 a B-7 na sebe bezprostfedné navazuji a tvori jeden celek.

Budouci vyuziti této plochy je zaméreno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

B-9 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 2,81 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni rozvojového Uzemi v této Casti mésta. Plocha je
vymezena na podkladé pfipraveného projektu fesici rozvoj této lokality. Plocha svym
rozsahem predstavuje vyznamné rozvojové Uzemi v navaznosti na rozvojovou lokalitu, jez
byla jiz témér celé zastavéna. Svym vymezenim plocha vhodné dopliiuje zastavéné Gzemi a
umoznuje jeho ukonceni.

Budouci vyuZiti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obcanské vybaveni a dalsi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

S ohledem na velikost ploch, by v souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zakona méla byt
vymezena plocha verejného prostranstvi. Nicméné s ohledem na skutecnost, kdy
v dochazkové vzdalenosti je vymezen dostatek stavaijicich ploch vefejného prostranstvi,
nebyla nova plocha vefejného prostranstvi vymezena. Jedna se napf. o plochu vefejného
prostranstvi podél komunikace I. tfidy, parkové plochy v blizkosti zakladni Skoly a podél
Zeleznicni trat&, navrzena plocha verejného prostranstvi Pz-6.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikace. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci. Trasovani komunikaci v plose neni
Uzemnim planem vymezeno, je tak ponechano na podrobnéjsi dokumentaci z dlivodu nalezeni
nejvhodnéjsiho feSeni v podrobné&jsim méfitku.

Technicka infrastruktura
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Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

B-10 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy
Jihovychodni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,50 ha

I Hlavni cile Feseni

Dlvodem vymezeni této plochy je zapoceti s vystavbou v této Casti mésta. Vymezeni plochy
je tak reakci, na jiz vydana rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obcanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

B-12 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

severni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 1,39 ha

I Hlavni cile FeSeni

Dlvodem vymezeni je umoznéni dostavby podél komunikace III. t¥idy. Budouci vystavbou tak
dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a vytvoreni
potencidlu k realizaci plnohodnotné ulice. Vymezeni zastavitelné plochy respektuje kompozi¢ni
osu sever — jih.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Dlvodem vymezeni je taktéz zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v severni
Casti mésta Volary.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan Volary | 2022



122 | | odévodneni

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

B-14 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,27 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha ¢astecné doplriuje proluku mezi zastavénym Gzemim mésta a pokracuje v jeho rozvoji
jiznim smérem podél vodoteC. Budouci vystavbou tak dojde k uzavrieni zastavby v souladu
s danou urbanistickou strukturou. PFi umistovani budouci vystavby je nutné respektovat
stavajici vzrostlou zelen.

Budouci vyuziti této plochy je zaméreno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace, nicméné je nutno jeji parametry upravit tak, aby
odpovidala prislusSnym normam.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

B-16 plochy bydleni

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,38 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni zastavby pfi vstupu do mésta, resp. zatraktivnéni
vstupu do né&j z vychodniho sméru. Dalsim z dfvodU je doplnit tuto ¢ast mésta o novou lokalitu
uréenou pro vystavbu, a to v navaznosti na nové vzniklou zastavbu. Plocha je vymezovana
v navaznosti na zastavéné Uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy respektuje kompozi¢ni osu
zapad — vychod.

Budouci vyuZiti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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S-1 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,20 ha

Hlavni cile Feseni

Dlvodem vymezeni je umozZnéni dostavby ve stavajici proluce. Budouci vystavbou tak dojde
k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a vytvoreni
potencialu k realizaci plnohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa sever — jih, kolem které
vznikla plvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy pIné respektovana a vhodné
doplnéna. Plochy S-1 a S-2 na sebe navazuji a spolu se stavajici zastavbou vytvori jeden celek
jako protivahu stavajici zastavbé zapadné pres stavajici komunikaci.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-2 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni Cast mésta Volary

rozloha plochy 0,22 ha

I Hlavni cile Feseni

Dlvodem vymezeni této plochy je umoznéni dostavby ve stavajici proluce. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a
vytvoreni potencialu k realizaci pInohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa sever — jih, kolem
které vznikla pvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy pIné respektovana a vhodné
doplnéna. Plochy S-1 a S-2 na sebe navazuiji a spolu se stavajici zastavbou vytvori jeden celek
jako protivahu stavajici zastavbé zapadné pres stavajici komunikaci.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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S-3 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 1,25 ha

Hlavni cile Feseni

Dlvodem vymezeni této plochy je vypInéni proluky mezi zastavénym Uzemim a chatami a
zahradkami zapadné od zastavéného Gzemi. Podoba Uzemi, ve kterém je plocha vymezovana,
je znacné degradovana jejim vyuzitim pro vyvazeni suté apod. Umoznénim vystavby v této
plose dojde k rehabilitaci tohoto Gzemi a zvysSeni jeho kvality. Spolu s navazujici navrzenou
plochou prestavby B-11, ktera zahrnuje Gzemim a chatami a zahradkami zapadné od plochy
S-3 dojde k vytvoreni jednotného celku ureného pro zastavbu, uceleni zastavéného Gzemi a
zvysSeni nabidky moznosti vystavby v této ¢asti mésta.

S ohledem na velikost obou ploch S-3 a B-11, jez ve vysledku budou tvorit jeden urbanisticky
celek, by méla byt navrzena plocha verejného prostranstvi. Od tohoto navrhu bylo upusténo,
a to z ddivodu navazuijici stavajici plochy verejného prostranstvi — zelen odpovidajici velikosti.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace. Pro zajisténi dopravniho propojeni této
lokality s navazujicimi ¢astmi mésta Volary a vytvoreni zakladni uli¢ni kostry je navrzena
plocha verejného prostranstvi Pv-3, jenz umoziiuje i realizaci dopravni infrastruktury.
Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-5 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jihovychodni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,81 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha ¢astecné doplfiuje proluku mezi zastavénym Gzemim mésta a pokracuje v jeho rozvoji
severnim smérem podél mistni komunikace. Budouci vystavbou tak dojde k logickému
uzavreni zastavby v souladu s nové definovanou urbanistickou strukturou mésta predchozim
Uzemnim planem. Plocha je vymezovana taktéz z ddivodu jiz vydanych rozhodnuti stavebnim
Uradem. Spolu s plochou S-6 dojde k vytvoreni jednoho celku a dotvoreni zastavby v této ¢asti
mésta.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-6 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,29 ha

Hlavni cile reseni

Plocha ¢astecné doplfiuje proluku mezi zastavénym Gzemim mésta a pokracuje v jeho rozvoji
severnim smérem podél mistni komunikace. Budouci vystavbou tak dojde k logickému
uzavreni zastavby v souladu s nové definovanou urbanistickou strukturou mésta predchozim
Uzemnim planem. Plocha je vymezovana taktéz z dlivodu jiz vydanych rozhodnuti stavebnim
Uradem. Spolu s plochou S-5 dojde k vytvoreni jednoho celku a dotvoreni zastavby v této ¢asti
mésta.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-9 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadné od mésta Volary

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliiuje historicky zastavéné Gzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb). Plocha je vymezovana z ddvodu
umoznéni vystavby i v jinych ¢astech Gzemi, nez je samotné mésto Volary. Timto je zajisténa
rliznoroda nabidka moznosti bydleni, rekreace ¢i nerusici vyroby nebo zemédélstvi.

Pro doplnéni typického znaku rozptylené zastavby, kterou je doprovodna zelen, je
v bezprostiedni navaznosti na plochu navrhovana plocha zelené soukromé Z-3.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.
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ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-12 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadné od mésta Volary

rozloha plochy 0,81 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliuje historicky zastavéné Gzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb). Plocha je vymezovana z dlivodu jiz
vydanych rozhodnuti stavebniho uradu.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho izemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-35 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,38 ha

I Hlavni cile Feseni

Dévodem vymezeni je umoznéni dostavby ve stavajici proluce. Budouci vystavbou tak dojde
k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a vytvoreni
potencialu k realizaci plnohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa vychod — zapad, kolem
které vznikla pGvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy piné respektovana a vhodné
doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho tzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici silnici I. tfidy, v misté stavajiciho sjezdu.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-36 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj mésta Volary

rozloha plochy 1,08 ha

Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena z ddvodu vytvofeni rozvojového Uzemi v této Casti mésta. Plocha je
vymezena na podkladé pfipraveného projektu fesici rozvoj této lokality. Plocha svym
vymezenim vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi a umoziuje jeho ukonceni. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a
vytvoreni potencialu k realizaci pinohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa vychod — zapad,
kolem které vznikla plvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy plné respektovana a
vhodné doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici ob¢anské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha bude spolu s plochou S-37 tvorit jeden urbanisticky celek, a proto s ohledem na jejich
velikost, by v souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zadkona méla byt vymezena plocha
verejného prostranstvi. Nicméné s ohledem na skutecnost, kdy v dochazkové vzdalenosti je
vymezen dostatek stavajicich ploch vefejného prostranstvi, nebyla nova plocha verejného
prostranstvi vymezena. Jedna se napf. o plochu verejného prostranstvi podél komunikace 1.
tfidy, parkové plochy v blizkosti zakladni Skoly anebo plocha Pz-4.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z ddvodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-37 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj mésta Volary
rozloha plochy 1,70 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z d@vodu vytvofeni rozvojového Uzemi v této Casti mésta. Plocha je
vymezena na podkladé pripraveného projektu FeSici rozvoj této lokality. Plocha svym
vymezenim vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi a umoziuje jeho ukonceni. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a
vytvoreni potencidlu k realizaci pInohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa vychod — zapad,
kolem které vznikla plivodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy pIné respektovana a
vhodné doplnéna.
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Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obcanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha bude spolu s plochou S-37 tvorit jeden urbanisticky celek, a proto s ohledem na jejich
velikost, by v souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zakona méla byt vymezena plocha
verejného prostranstvi. Nicméné s ohledem na skutecnost, kdy v dochazkové vzdalenosti je
vymezen dostatek stavajicich ploch verejného prostranstvi, nebyla nova plocha verejného
prostranstvi vymezena. Jedna se napf. o plochu verejného prostranstvi podél komunikace I.
tridy, parkové plochy v blizkosti zakladni Skoly, navrzena plocha verejného prostranstvi Pz-4.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho izemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-38 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni okraj mésta Volary

rozloha plochy 0,69 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z ddvodu vytvoreni rozvojového Uzemi v této Casti mésta. Plocha svym
vymezenim vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi a umoznuje jeho ukonceni. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a
vytvoreni potencialu k realizaci pInohodnotné ulice. Zakladni kompozicni osa jih — sever, kolem
které vznikla pdvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy plné respektovana a vhodné
doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha, i kdyz mirné rozsitena, je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z
dlvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na silnici I. tfidy, v navaznosti na stavajici sjezd. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-39 plochy smisené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy
jihovychodni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,06 ha
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I Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena na rozhrani prechodu seviené zastavby mésta Volary do rozvolnéného
rozptyleného osidleni. Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této Casti sidla a v
navaznosti na stavajici stavby. Svym umisténym nenaruSuje stavajici pldorysné formy
prechodu uzaviené zastavby mésta do rozptylené zastavby.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho izemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-40 plochy smisSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,58 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z ddvodu vytvoreni rozvojového Gzemi v této Casti mésta. Plocha svym
vymezenim vhodné dopliuje zastavéné Gzemi a umoznuje jeho ukonceni. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou. Plocha
vhodné dopliuje CasteCnou proluku mezi vlastnim méstem Volary a nékolika stavajicimi
stavbami v tésné blizkosti mésta.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-47 plochy smisené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy

severozapadné od mésta Volary
rozloha plochy 0,13 ha

Hlavni cile FeSeni
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Vymezena plocha vhodné dopliiuje historicky zastavéné Gzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb).

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-51 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj mésta Volary

rozloha plochy 0,45 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z ddvodu vytvoreni rozvojového Uzemi v této Casti mésta. Plocha svym
vymezenim vhodné doplfuje zastavéné Gzemi a umoznuje jeho ukonceni. Budouci vystavbou
tak dojde k logickému uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou a
vytvoreni potencidlu k realizaci pInohodnotné ulice. Zakladni kompozi¢ni osa vychod — zapad,
kolem které vznikla plivodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy pIné respektovana a
vhodné doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je zaméfeno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obCanské vybaveni a dalsi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

Plocha, i kdyZ se zménénim vyuzitim, je taktéz prebirana z predchoziho tzemniho planu Volary
z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na silnici I. tfidy, v misté stdvajiciho sjezdu. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-54 plochy smiSené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy

severné od mésta Volary
rozloha plochy 0,14 ha

Hlavni cile Feseni
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Vymezena plocha vhodné dopliuje stavajici zastavbu a umoziiuje jeji doplnéni. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-55 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadné od mésta Volary
rozloha plochy 0,50 ha

I Hlavni cile FeSeni

Vymezena plocha vhodné dopliiuje historicky zastavéné Gzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb).

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvofit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity, zemédeélské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-56 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severné od mésta Volary
rozloha plochy 0,22 ha

Hlavni cile Feseni

Vymezend plocha vhodné doplfiuje stavajici zastavbu a umoziiuje jeji doplnéni. Svym
umisténym nenarusuje stavajici plidorysné formy rozptylené zastavby.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Uzemni plan Volary | 2022



132 | | odavodngni

I Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci II. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,22 ha

I Hlavni cile Feseni
Plocha je vymezena z dlivodu doplnéni a moznosti rozsiteni stavajici zastavby.

Budouci vyuZiti této plochy je s ohledem na jeji umisténi a charakter okolni zastavby zaméfeno
zejména na smisené vyuziti, tj. bydleni doplnéné o podnikatelské aktivity nebo obcanské
vybaveni.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smisené obytné. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto ploch.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,39 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z dlivodu dopInéni a moznosti rozsifeni stavajici zastavby. V plose jsou
jiz realizovany nékteré typy staveb a Uzemni plan umoziuje jejich dalsi rozvoj.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smisené obytné. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto ploch, pfipadné ze stavajici komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

Zapadné od mésta Volary
rozloha plochy 0,14 ha

Hlavni cile Feseni
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Plocha je vymezena z dlvodu dopInéni roztrousené zastavby zapadné od mésta Volary.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na polni cestu. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této stavajici komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

I Vymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 3,70 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, na areal vyrobnich a skladovacich
aktivit. DGvodem vymezeni je posileni nabidky vhodnych ploch pro umoznéni realizace
vyrobnich a skladovacich aktivit a tim zvySeni nabidky pracovnich mist ve mésté.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho izemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni Cast mésta Volary

rozloha plochy 7,95 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, na aredl vyrobnich a skladovacich
aktivit. Caste¢né je takté? vymezena v proluce aredlu vyrobnich a skladovacich aktivit.
Dlvodem vymezeni je posileni nabidky vhodnych ploch pro umozZnéni realizace vyrobnich a
skladovacich aktivit a tim zvySeni nabidky pracovnich mist ve mésteé.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan Volary | 2022
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IVymezeni zastavitelné plochy

severni ¢ast sidla Planerdv Dvir
rozloha plochy 1,89 ha

Hlavni cile Feseni
Plocha je vymezena v navaznosti na zemédélsky areal. Dlvodem vymezeni je umoznéni
rozvoje tohoto arealu.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici aredl a jeho vnitroaredlové komunikace.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy

jihozadpadni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 2,19 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, na aredl vyrobnich a skladovacich
aktivit a taktéz na Zeleznicni zastavku. DGvodem vymezeni je umoznéni rozvoje tohoto arealu.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici aredl a jeho vnitroarealové komunikace.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z téchto komunikaci. Pfistup Ize
zajisti i ze stavajici mistni komunikace navazujici na navrzenou plochu.

Technicka infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadné od mésta Volary

rozloha plochy 0,55 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliiuje historicky zastavéné Uzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pddorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb). Ddvodem vymezeni je posileni
nabidky vhodnych ploch pro umoznéni realizace vyrobnich a skladovacich aktivit a tim zvySeni
nabidky pracovnich mist ve mésté.
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Plocha je taktéz prebirana z predchoziho izemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

I Vymezeni zastavitelné plochy

jizni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 2,38 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi, plochu dCistirny odpadnich vod.
Dlvodem vymezeni je umoznéni realizace zamérl spojenych s nakladanim s odpady, napfr.
realizace kompostarny.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

Pv-3 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,12 ha

I Hlavni cile FesSeni

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi napojeni zastavitelné plochy S-3 a plochy prestavby B-
1 na dopravni skelet mésta Volary. Plocha je vymezovana jako verejné prostranstvi umoziujici
realizaci komunikace, ale zaroven i dalSich funkci vefejného prostranstvi, napr. chodnikll a
zelené. Timto je tak zajiStén vznik plnohodnotné ulice.

Plocha verejného prostranstvi je navrZena tak, aby splfiovala ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., tedy spliuje nejmensi Sitku vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu, 8 m.

I Dopravni infrastruktura

Plocha navazuje na mistni komunikaci. Pfes tuto bude napojena na dopravni skelet mésta
Volary.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Pv-5 plochy verejného prostranstvi

Uzemni plan Volary | 2022
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i

Vymezeni zastavitelné plochy
jizni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,35 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena zdlvodu vytvofeni verejného prostranstvi s mozZnosti realizace
parkovani. Vefejné prostranstvi umoznuje realizaci komunikace, parkovist, ale zaroven i
dalsich funkci vefejného prostranstvi, napf. chodnikd a zelené.

I Dopravni infrastruktura

Plocha navazuje na mistni komunikaci. Pres tuto bude napojena na dopravni skelet mésta
Volary.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Pv-6 plochy verejného prostranstvi

Vymezeni zastavitelné plochy

severni mésta Volary
rozloha plochy 0,16 ha

Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni vefejného prostranstvi k plose OX-1.

Dopravni infrastruktura

Plocha navazuje na mistni komunikaci. Pfes tuto bude napojena na dopravni skelet mésta
Volary.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

0-1 plochy obcanského vybaveni

Vymezeni zastavitelné plochy

zapadni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 2,68 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici sportovisté a zakladni Skolu. Plocha je
vymezovana z dlivodu dalsiho mozného rozvoje funkci télovychovy a sportu.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici areal a jeho vnitroaredlové komunikace.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

0-2 plochy obcanského vybaveni
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IVymezeni zastavitelné plochy
jihovychodni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 2,14 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici kryty plavecky bazén a sportovisté. Plocha je
vymezovana z ddvodu dalsiho moZného rozvoje téchto funkci.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici areal a jeho vnitroaredlové komunikace.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.
ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

0-3 plochy obcanského vybaveni

IVymezeni zastavitelné plochy

Vychodni okraj mésta Volary
rozloha plochy 0,63 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici hrbitov. Plocha je vymezovana z d@vodu jeho
mozného budouciho rozsireni.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici areal. Dopravni obsluha nové navrzené plochy
tak bude zajisténa ztéchto komunikaci, pfipadné z mistni komunikace navazujici na
navrzenou plochu O-3.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

Plochy prestavby v katastralnim Gzemi Volary
0-5 plochy obcanského vybaveni

IVymezeni zastavitelné plochy

centralni ¢ast mésta Volary
rozloha plochy 0,32 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici hasickou zbrojnici. Plocha bude slouzit k jejimu
rozsifeni a vytvoreni mista pro umisténi zachranné sluzby.

I Dopravni infrastruktura

Plocha se nachazi v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha je zajiStovana z této
komunikace.

Uzemni plan Volary | 2022
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ITechnické infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

B-11 plochy bydleni

IVymezeni plochy prestavby

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,38 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté, kde jiz stoji zahradky a stavby pro individuaini rekreaci. Tyto
stavby nejsou vymezeny Katastru nemovitosti. Tyto stavby se nachazi v blizkosti na zastavéné
Uzemi a misty na né&j navazuji. Dvodem pro vymezeni tohoto Uzemi jako Uzemi prestavby, je
snaha o zvySeni kvality prostfedi a jeho rehabilitace. Spolu s navazujici navrzenou
zastavitelnou plochou smisenou obytnou S-3 dojde k vytvoreni jednotného celku uréeného
pro zastavbu, uceleni zastavéného Uzemi a zvySeni nabidky mozZnosti vystavby v této Casti
mésta.

S ohledem na velikost obou ploch S-3 a B-11, jez ve vysledku budou tvofit jeden urbanisticky
celek, by méla byt navrzena plocha verejného prostranstvi. Od tohoto navrhu bylo upusténo,
a to z ddivodu navazuijici stavajici plochy verejného prostranstvi — zelen odpovidajici velikosti.

Budouci vyuziti této plochy je zaméreno zejména na bydleni, které je mozno doplnit o
souvisejici obcanské vybaveni a dalsi stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v dané plose.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace. Pro zajisténi dopravniho propojeni této
lokality s navazujicimi ¢astmi mésta Volary a vytvoreni zakladni uli¢ni kostry je navrzena
plocha verejného prostranstvi Pv-3, jenZ umoziiuje i realizaci dopravni infrastruktury.
Technicka infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-24 plochy smiSené obytné

IVymezeni plochy prestavby

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,51 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté, kde stoji stavba byvalého arealu pivovaru. Ten je v soucasné
dobé nevyuzivan. Plochou prestavby, ktera je urcena pro vyuziti smiSené obytné, je dana
moznost na prestavbu a zménu vyurziti této stavby a budouci rehabilitaci celého aredlu.
Budouci vyuziti této plochy je tak znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni,
ale i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-53 plochy smisené obytné

IVymezeni plochy prestavby

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 4,38 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté, kde stoji stavba byvalého zemédélského aredlu. Ten je
v soucCasné dobé nevyuzivan. Plochou prestavby, ktera je urena pro vyuziti smiSené obytné,
je dana mozZnost na prestavbu a zménu vyuziti této stavby a budouci rehabilitaci celého arealu.
Budouci vyuziti této plochy je tak znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni,
ale i obéanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

R-7 plochy rekreace

IVymezeni plochy prestavby

Soumarsky most
rozloha plochy 1,79 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté arealu nevyuZivanych a chatrajicich staveb. Plochou prestavby,
ktera je urcena pro rekreacni vyuziti, je dana moznost na prestavbu a zménu vyuziti tohoto
aredlu a jeho rehabilitaci a zkvalitnéni. Budouci vyuziti této plochy je urceno pro rekreacni
vyuziti.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

Soumarsky most
rozloha plochy 0,12 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlivodu umoZznéni realizaci staveb a zafizeni pro zajisténi parkovani
automobild.
Dopravni infrastruktura

Uzemni plan Volary | 2022
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Plocha se nachazi v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha je zajiStovana z této
komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Zastavitelné plochy v katastralnim Gzemi Chlum
S-13 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast sidla Chlum
rozloha plochy 0,47 ha

Hlavni cile FesSeni

Vymezena plocha dopliiuje stavajici proluku mezi stavajicim zastavbou a komunikaci I. tfidy.
Svym umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy historické zastavby. Plocha je
vymezovana z dlivodu umoznéni vystavby v této ¢asti sidla, logického uzavieni zastavby.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-15 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast sidla Chlum

rozloha plochy 0,24 ha

I Hlavni cile FesSeni

Vymezena plocha vhodné doplfiuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Naopak doplnénim proluky dochazi k obnové historické
sidleni formy. Plocha je vymezovana z déivodu umoznéni vystavby v této Casti sidla a logického
uzavreni zastavby s odkazem na historické zaloZeni sidla Chlum.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.
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ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-16 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,52 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné doplriuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Naopak doplnénim proluky dochazi k obnové historické
sidleni formy. Plocha je vymezovana z dlivodu umoznéni vystavby v této Casti sidla a logického
uzavreni zastavby s odkazem na historické zalozeni sidla Chlum.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvofit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZz se zménénym vyuZitim, je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu
Volary z dlivodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-17 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z dlivodu jiz vydaného Gzemniho rozhodnuti. Spolu s plochami S-18, S-
19 tvoii jeden funkeni celek.

Pro doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
prechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-6.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obanské vybaveni, rekreaci a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Z ddvodu napojeni plochy na silnici I. tfidy a zajisténi dopravni obsluznosti celé lokality je
vymezena plocha vefejného prostranstvi Pv-2, které umozfuje i realizaci dopravni
infrastruktury. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa pres toto verejné
prostranstvi.

Uzemni plan Volary | 2022
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ITechnické infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S-18 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,35 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlivodu jiz vydaného Uzemniho rozhodnuti. Spolu s plochami S-17, S-
19 tvoii jeden funkeni celek.

Pro doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
prechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-6.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni, rekreaci a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Z ddvodu napojeni plochy na silnici I. tfidy a zajiSténi dopravni obsluznosti celé lokality je
vymezena plocha vefejného prostranstvi Pv-2, které umozhuje i realizaci dopravni
infrastruktury. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa pres toto verejné
prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-19 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,83 ha

I Hlavni cile FesSeni

Plocha je vymezena z dlivodu jiz vydaného Uzemniho rozhodnuti. Spolu s plochami S-17, S-
19 tvoii jeden funkeni celek.

Pro doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
prechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-7.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni, rekreaci a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Z dAvodu napojeni plochy na silnici I. tfidy a zajisténi dopravni obsluznosti celé lokality je
vymezena plocha vefejného prostranstvi Pv-2, které umoznuje i realizaci dopravni
infrastruktury. Dopravni obsluha nové navrZené plochy tak bude zajisténa pres toto verejné
prostranstvi.

Technicka infrastruktura
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Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-28 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,22 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezend plocha dopliuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Plocha je vymezovana z ddvodu jiz vydaného Gzemniho
rozhodnuti.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci cinnosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-31 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast sidla Chlum

rozloha plochy 1,25 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné doplfiuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Naopak dopInénim proluky dochazi k obnoveé historické
sidleni formy. Plocha je vymezovana z déivodu umoznéni vystavby v této Casti sidla a logického
uzavreni zastavby s odkazem na historické zalozeni sidla Chlum.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
kterd by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan Volary | 2022
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S-32 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,24 ha

Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Naopak doplnénim proluky dochazi k obnové historické
sidleni formy. Plocha je vymezovana z dlivodu umoznéni vystavby v této ¢asti sidla a logického
uzavreni zastavby s odkazem na historické zalozeni sidla Chlum.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-33 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,14 ha

Hlavni cile FeSeni

Vymezena plocha doplfiuje stavajici proluku. Plocha je vymezovana z dlivodu umoznéni
vystavby v této Casti sidla.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky pfechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 1,26 ha

Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliuje stavajici proluku a svym umisténym nenarusuje stavajici
pldorysné formy historické zastavby. Naopak doplnénim proluky dochazi k obnové historické
sidleni formy. Plocha je vymezovana z dlivodu umoznéni vystavby v této Casti sidla a logického
uzavreni zastavby s odkazem na historické zalozeni sidla Chlum.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazuijici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéZ prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

Pv-2 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast sidla Chlum
rozloha plochy 0,20 ha

Hlavni cile FesSeni

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi napojeni zastavitelné plochy S-17, S-18 a S-19 na
dopravni sidla Chlum.

Plocha vefejného prostranstvi byla vymezena, podle jiz vydaného Gzemniho rozhodnuti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha navazuje na silnici I. t¥idy a pfes plochu Pv-2 budou zastavitelné plochy napojena na
dopravni skelet sidla Chlum.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

Jizné od sidla Chlum
rozloha plochy 0,15 ha

Hlavni cile Feseni
Plocha je vymezena u dlivodu umoznéni realizace Cistirny odpadnich vod.

Uzemni plan Volary | 2022
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I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena bez navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Pro realizaci Cistirny
odpadnich vod je nutno nejprve vybudovat pFistupovou komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Plochy prestavby v katastralnim tzemi Chlum
S-14 plochy smisené obytné

IVymezeni plochy prestavby

stfedni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,04 ha

I Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena v misté, kde v minulosti stavala stavba usedlosti. V soucasné dobé jiz
tato stavba neexistuje. Nicméné v Katastru nemovitosti je pozemek stale evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi a je tedy nezbytné v souladu se stavebnim zakonem tento
pozemek zahrnout do zastavéného Uzemi. Nicméné s ohledem na neexistenci stavby je
pozemek zahrnut do ploch prestavby, ploch smisenych obytnych.

Pro doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
prechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-5.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

Zastavitelné plochy v katastralnim Gzemi Mlynarovice
S-20 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni Cast sidla Mlynarovice

rozloha plochy 0,20 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliiuje stavajici proluku v navaznosti na naves sidla Mlynarovice
a svym umisténym nenarusuje stavajici plidorysnou formu historického zaloZeni zastavby.
Naopak doplnénim proluky dochazi k obnové historické sidleni formy. Plocha je vymezovana
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z d@vodu umoznéni vystavby v této Casti sidla a logického uzavieni zastavby s odkazem na
historické zalozeni sidla Mlynarovice.

Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo mozné na ni realizovat doprovodnou zelen,
ktera by méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-21 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jihozapadni ¢ast sidla Mlynarovice
rozloha plochy 0,24 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v proluce mezi zastavénym uUzemim sidla Mlynarovice a navazujici
oddélenou zastavbou. Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této Casti sidla.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Zastavitelné plochy v katastralnim Gzemi Krejcovice
S-22 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni ¢ast sidla Krejcovice

rozloha plochy 0,06 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezend plocha vhodné doplfiuje stavajici proluku v névaznosti na parkové a travnaté
plochy sidla Krejcovice, plnici Glohu mista shromazdovani v sidle. Svym umisténym
nenarusuje stavajici pddorysnou formu historického zaloZeni zastavby. Plocha je vymezovana
z d@vodu umoznéni vystavby v této Casti sidla.

Pro dopInéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
pfechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-1.
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Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

S-23 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast sidla KrejCovice

rozloha plochy 0,08 ha

Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliuje stavajici proluku v navaznosti na parkové a travnaté
plochy sidla KrejCovice, plnici Ulohu mista shromazdovani v sidle. Svym umisténym
nenarusuje stavajici pddorysnou formu historického zaloZeni zastavby. Plocha je vymezovana
z dlivodu umoznéni vystavby v této Casti sidla.

Pro doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taktéz vytvoreni
prechodu zastavby do volné krajiny, je v bezprostfedni navaznosti na plochu navrhovana
plocha zelené soukromé Z-2.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

S-25 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
jizné od sidla Krejcovice

rozloha plochy 0,12 ha

I Hlavni cile FeSeni

Vymezena plocha dopliiuje stavajici proluku v navaznosti na zastavéné Uzemi samot. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysnou formu historického zaloZeni zastavby. Plocha je
vymezovana z ddvodu umoznéni vystavby v této ¢asti sidla.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni reseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Zastavitelné plochy v katastralnim azemi Horni Snézna

I Vymezeni zastavitelné plochy

severni Cast katastralniho Gzemi horni Snézna

rozloha plochy 0,11 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha vhodné dopliiuje historicky zastavéné Gzemi rozptylené zastavby. Svym
umisténym nenarusuje stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné odstupy
staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb). Divodem vymezeni je posileni
nabidky vhodnych ploch pro umoznéni realizace zemédélskych a podnikatelskych aktivit.

Plocha je taktéz prebirana z predchoziho izemniho planu Volary z d@vodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZziti.

8.35 ZDUVODNENI KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrZitelného rozvoje a logicky
dotvarel strukturu sidla, nebot’ sidelni zelen je dlleZitym clankem jeho urbanistické struktury. Za
primarni cil navrhu tak Ize oznacit vytvofeni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude
dotvéret strukturu sidla nebo rozSifovat Skalu moznosti traveni Casu v sidle. Uzemni plan
respektuje stavajici plochy verejné, resp. vnitrosidelni zelené v sidle a vSechny tyto stavajici
plochy zahrnuje do ploch vefejného prostranstvi nebo plochy verfejnych prostranstvi — zelen.
Prvky sidelni zelené, zafazené do téchto ploch jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla
a tvori jeho zelenou kostru. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad,
které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch smiSenych obytnych nebo do ploch zelené
soukromé. Vyznamnym prvkem dotvarejici systém sidelni zelené jsou i vodni plochy a vodni toky
ve vétsSiné pripadl zahrnutych do ploch vodnich a vodohospodarskych.

Plochy verfejnych prostranstvi — zelen jsou plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek
pro umisténi a dostupnost ¢innosti, dé&ji a zafizeni slouzicich pro vytvareni ekologické stability a
rovnovahy v sidle, které maiji charakter vefejného prostranstvi a pini funkci kompozicni a
odpocinkovou.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy vymezené za UcCelem zajisténi ochrany stavajicich
prostranstvi, napf. navesni prostor, ulicni prostory, pé&si a cyklistickd propojeni, verejna zelen
apod. Oproti plocham vefejnych prostranstvi — zelen je jejich vyuZiti Sirsi, zahrnuijici i plochy, které
nejsou sidelni zeleni.
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parkové a travnaté
plochy

solitérni stromy,
aleje a stromoradi,
skupiny stromi

vodni prvky

Parkové a travnaté plochy tvori zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou
vefejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidle pini roli pobytového prostranstvi, zelené oazy
k odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim
principdm by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy
i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné
tfeba chapat jako jeden z hlavnich prvkl ekosystému sidla. Kromé
role rekreacni by mély plnit i Glohu ekologickou a poskytovat sluzby
ekosystémové. V ramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako
soucast systému zelené infrastruktury, tzv. ,green infrastructure®.
Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou nedilnou a
nenahraditelnou soucasti park{, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem urc¢enym k pobytu osob.

Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem vefejnych
prostranstvi, reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaji pfiznivému
proudéni a vlhkosti vzduchu, snizuji jeho znecisténi prachem,
poskytuiji stin, produkuiji kyslik, jimaji CO2, jsou reprezentantem Zivé
prirody v sidle, biotopem dalSich druhd, zprostfedkovavaji proménu
rocnich obdobi a estetické viemy. Pomahaji kompenzovat negativni
dopady automobilové dopravy a prehfivani prostredi sidla.
Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy jsou nedilnou
soucasti identity sidla stejné jako SirSi krajiny utvarené mistnim
podnebim. V pfipadé promysleného a spravného poufZiti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

Kasny, fontany a vodni plochy nebo vodni toky je nutné vnimat
predevsim jako oZivujici prvky nebo umélecka dila, kterd mohou byt
soucasti vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, predprostory
vyznamnych budov, parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé
zajisténi zakladni hygieny a osvézeni na verejném prostranstvi
pomahat utvaret pobytovy charakter nebo reprezentativni atmosféru
na vyznamnych a rekreacnich verejnych prostranstvich.

Vyznamna mista sidleni zelené plnici zaroven funkci vefejnych prostranstvi

prostor pred
zakladni skolou




prostor v misté
Zeleznicniho
prejezdu silnice
I/39

prostor hlavniho
nameésti

verejny prostor
panelového sidlisté
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prostor vesnické
pamatkové
rezervace

prostor stavajiciho
sportovisté

areal byvalych
kasaren (lokalita
revitalizace)
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Uzemni plan Volary navrhuje nize uvedené plochy vefejného prostranstvi — zeleri jako plochy
zmén v krajiné.

Pz-4 plochy verejného prostranstvi — zelen

IVymezeni zastavitelné plochy

stfedni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 4,73 ha

Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena jizné od centra mésta Volary, mezi stavajici zastavbou, Zeleznici,
otevienou vodotedi a plochami obcanského vybaveni. Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni
parku, parkové upravené plochy zelené, ktera bude plnit funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a
slouzit pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta.

Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté
plochy, odpocinkové plochy, détska hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliar,
umistovani cyklistickych a péSich stezek, ale je zde mozné umistovat taktéZ potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je taktéz prebirana z pfedchoziho Gzemniho planu Volary z diivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochu verejného prostranatvi — zeleni. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této plochy.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

Uzemni plan Volary navrhuje nize uvedené plochy vefejného prostranstvi — zeleri jako plochy
prestavby.

Pz-8 plochy verejného prostranstvi — zelen

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni ¢ast mésta Volary

rozloha plochy 0,73 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté stdvajicich zahradek. Snahou je zajistit rehabilitaci celého
prostoru a umoznost budouci vyuZiti napf. pro pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté
plochy, odpocinkové plochy, détska hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliar,
umist'ovani cyklistickych a pésich stezek.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikace. Dopravni obsluha navrzené plochy
tak bude zajisténa z nich.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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8.4 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

84.1 ZDUVODNENiI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Specifickym typem vefejné infrastruktury jsou verejnd prostranstvi, plochy zvlastniho
urbanistického vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na
verejna prostranstvi vychazeji ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi
a definice verejnych prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena vefejnd prostranstvi jako zasadni prvek urlujici charakter
struktury osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Uzemi. Vymezeni
verejnych prostranstvi je provedeno za ucelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napr.
navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklisticka propojeni, verejna zelen apod.

Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né
navazujici ulicni prostory, mistni a Gcelové komunikace v sidle, prvky verejné zelené, tedy plochy
tvorici zakladni sit’ verejnych prostranstvi obce. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené
vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci kompozi¢éni a
odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch verfejnych prostranstvi — zelen.

Pro zastavitelnou plochu B-9 by v souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zakona méla byt
vymezena plocha verejného prostranstvi. Nicméné s ohledem na skutec¢nost, kdy v dochazkové
vzdalenosti se nachazeji dostatecné stavajici plochy verejného prostranstvi — zelen, nebyla
vymezena nova plocha verejného prostranstvi.

Uzemni plan déli veFejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od
jejich prostorového vymezeni. Pro kazdy typ verejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti
uvedeny pozadavky, které by mély byt spinény s ohledem na kvalitu konkrétniho vefejného
prostranstvi.

namésti/naves Namésti/naves je jednim ze zakladnich kompozi¢nich prvk{ sidla. Je uzlovym
bodem osnovy verejnych prostranstvi a na ni zalozené strukture sidla. Je
nositelem hierarchického usporadani verejnych prostranstvi a orientacnim
bodem v mentalni mapé sidla. Celkovy koncept podoby ndmésti/navsi by se
mél odvijet od jeji Ulohy ve strukture a Zivoté sidla. Namésti/naves mdze
nabyvat mnoha forem v zavislosti na rlznych faktorech, které urcuji jeji
vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj, vyznam, charakter
struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatizeni aj.). Namésti/naves je
definovana také kvalitou rozhrani, tj. architekturou priiceli, fasad a mirou
otevienosti struktury, kterd naves obklopuje. Tradi¢ni namésti/naves
vymezend po obvodé hmotou domd zpravidla patfi k nejkvalitnéjsim
verejnym prostranstvim v sidle. Pro Zivost nameésti/navsi je dllezity pfimy
kontakt s parterem prilehlych budov. Kvalita namésti/navsi se také odviji od
jejich proporci, tj. pldorysného rozméru a vysky okolnich budov. Pokud se v
prostoru nameésti/navsi nachazeji vyznamné verejné budovy, kompozice
namesti/navsi a zplsob jejiho vyuZiti by na né mély reagovat a vytvaret jim
reprezentativni predprostor.

parkové plochy Parkové a travnaté plochy tvori zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou
a travnaté vefejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska
plochy Zivota v sidlech plni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k odpocinku a
nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principdm by méla
odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové



ulice
(pési cesty,
silnice)

vyznamna
mista kfizeni
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usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné treba chapat jako jeden
z hlavnich prvké ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plnit i Glohu
ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto plochy
mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury, tzv. ,green
infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou nedilnou a
nenahraditelnou soucasti parkll, ale také nékterych ulic a enklav volné
krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

Ulice se jako zakladni prvek osnovy vefejnych prostranstvi vyznamné podili
na celkovém obrazu sidla. Ulice je linedrnim prvkem zakladni osnovy
vefejnych prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na
dopravni funkci, podstatna je také jeji role v prostorové i spolecenské
strukture sidla a jeji obytna kvalita. Husta sit’ propojeni vytvari zivé sidlo,
usnadnuje identifikaci s prostfedim a vytvoreni mentalni orientacni mapy
napomaha preferenci chlze. Mozny charakter a vyuZiti ulice jsou
determinovany prostorovym rdmcem, zejména Sitkou ulice a jejim zapojenim
do struktury sidla. Obecné neplati, Ze vice prostoru vZzdy znamena lepsi
prostranstvi. Podstatné je zachovani lidského métitka, a proto mnohdy méné
mdze znamenat vice (v zavislosti na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé
ulice spociva v maximalnim mozném vyuziti pro pobytové kvality a komfort
chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni poZadovaného dopravniho
zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili kvalita podoby
architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektl. Podminkou Zivé
a bezpecné ulice je komunikativnost parterd objekt( s prostorem ulice.

Redeni kfizovatek a kiizeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim
odpovidat urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a
zranitelngjsi uzivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v
ramci navazujicich prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym
kfizovatkam, které umoznuji rychly prljezd vozidel, pfipominaji rychlostni
silnice a ohroZuji bezpecnost pohybu pésky nebo na kole. Zakladem musi byt
snaha vytvorit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a kfizeni. Velikosti kfizovatek a
plochy vozovek obecné je zadouci minimalizovat ve prospéch pésich ploch.
Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky prostupnosti pro
bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou prostupnost
vefejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody pro
chodce. Zadoudi je zachovavani piimé trasy chiize, bez zachdzek (obdobné
plati v pfipadé cyklistického prijezdu).

Vyznamna verejnych prostranstvi plnici tlohu mist setkavani a Zivota ve mésté

Zivot ve mésteé ...

Predpokladem ke spravnému navrhu dalSiho rozvoje je pochopeni moznosti. Nize proto soupis a
rozpis vSech soucasnych aktivit, mist i budov, které hraji ve spolecenském Zivoté obce vyznamnou

roli.

Klicové je nalezeni vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a
samoziejmé tak, aby pro mésto velikosti Volar byly realizovatelné.

mista setkavani ...
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Mista spojena s volnym ¢asem, svatky a administrativou mésta. Jsou to takova mista, kudy proudi
nejvice lidi a informaci. Pro mésta jsou to dlleZita prostranstvi spoluvytvarejici zivot ve méste.
Tyto mista se nachazi ve stfedu mésta (namésti) nebo mistech vyznamnych kfizeni ulic. Jejich
spojnice kopiruji historickou kompozi¢ni osu. Tyto mista vytvafi hlavni ohniska, kolem kterych se
soustred'uje spoleCensky Zivot nebo takovyto potencial maji do budoucna.

prostor hlavniho
nameésti

prostor v misté
Zeleznicniho
prejezdu silnice
I/39

prostor krizeni
silnice I/39 se
silnici I1/141




kFizeni silnic u
byvalého objektu
pivovaru

prostor vesnické
pamatkové
rezervace
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Vyznamné verejné prostranstvi ve mésté Volary

Vo \ /
\ Jy L
S Y B
\/ .Hﬁhwfffﬂ
7///
e

\

\

7 o

4
.

N o= . {4~
/ﬂwf Tl
- ] N : . \

€ o LI

= %fk e X

P IR
e = e §

P satbilde ol b
4 »‘l.. -l
N

fﬁ} ] -

parkové a travnaté plochy

vyznamné misto kiizeni

pési propojeni

ulice - ostatni komunikace

ulice - pateini komunikace




159

Vyznamné verejné prostranstvi v sidlech Mlynarovice a Krejcovice
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Vyznamné veiejné prostranstvi v sidle Chlum
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8.4.2 ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silnicni doprava Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvofen nadfazenymi

zeleznicni
doprava

komunikacemi a komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu. Mezi nadrazené
komunikace je zarazena silnice I. tfidy a silnice II. tfidy. Systém komunikaci
nizSiho dopravniho vyznamu tvori silnice III. tfidy a mistni a Ucelové
komunikace navazujici a doplnujici nadrazené komunikace. Z hlediska
vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice 1/39
spojujici mésto Volary s méstem Vimperk a silnice 1I/141 spojujici mésto
Volary s méstem Prachatice.

Spravni Uzemi mésta Volary je protinano silnici I. tfidy (I/39), silnici II. tfidy
(11/141) a silnicemi III. tridy.

. 1/39 spojujici mésto Volary s oblasti ,Lipenska" a Ceskym Krumlovem a
pres I/3 (odbocka Kamenny Ujezd) s Ceskymi Budé&jovicemi a déle
zapadné pres silnici I/4 s méstem Vimperk,

« II/141 spojujici mésto Volary s méstem Prachatice,

. III/14136a III/14139 spojujici mésto Volary se sidli Mlynarovice a
KrejCovice a nékterymi samotami.

Silnice 1/39 je soucasti patefni dopravni silnicni sité jihoCeského kraje a

predstavuje vyznamny regionalni dopravni tah. Mésto Volary ma velmi

dobrou dopravni dostupnost do mést Prachatice a Vimperk a taktéz pres

silnici I/4 i dobrou dopravni dostupnost do Némecka (Freyung, Philippsreut).

Uzemni plan navrhuje koridor (izemni rezervu R-Ds1, ktery je vymezena pro
provéreni umisténi jihozapadniho obchvatu mésta Volary na silnici I/39. Tato
rezerva je prevzata ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném
znéni. Jako ddvod pro vymezeni této rezervy je v nich uvedeno

Jihozapadni obchvat Volary, dzemni rezerva na silnici I/39, tzv. Sumavské
magistrale, kdy vystavba obchvatu by pomohla jak méstu, tak této casti
specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 Sumava. Ddvodem, proc
zameér neni navrhem, ale jen uzemni rezervou, je jeho investicni narocnost a
také to, Ze intenzita dopravy zde na silnici 1. tridy neni vysoka.

Silnicni doprava je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, v nichz stanovené podminky
obecné umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni
infrastruktury jsou vymezeny za Ulelem zajisténi podminek zejména pro
obsluhu a prostupnost Uzemi automobilovou dopravou. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny taktéz za Gcelem zajisténi podminek zejména pro
obsluhu a prostupnost Uzemi, a to soucasné automobilovou, cyklistickou a
pési dopravou.

Spravnim Uzemim mésta Volary prochazi taktéz celostatni zeleznicni trat
¢. 198 (Strakonice — Vimperk — Volary) a Zelezni¢ni trat’ ¢ 197 (Cicenice —
Vodiiany — Prachatice — Volary — Nové Udoli). Ve Volarech je zfizena
zastavka. Soucasny stav sité Zelezni¢ni dopravy je dostacujici, proto neni
Uzemnim planem navrhovano feseni jiné.

Uzemni plan Volary | 2022
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doprava v klidu

cyklisticka
doprava

Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mire odehrava na pozemcich
rodinnych dom(, parkovist' a garazi. Nedochazi tak k obsazovani verejnych
prostranstvi vozidly rezidentl a jejich navstévnikd v mife presahujici tnosnou
mez, vyjma zastavby panelovych doml ve vychodni Casti Volar. Z dlivodu
vyfeSeni pokryti pozadavk( na parkovani v této zastavbé Uzemni plan
navrhuje plocha dopravni infrastruktury Ds1, ktera je vymezena pro realizaci
staveb a zafizeni pro zajisténi parkovani automobil{.

Parkovani pro potfeby obcanského vybaveni se odehrava na pfilehlych
komunikacich a parkovistich a nedochazi k obsazovani vefejnych prostranstvi
v mife presahujici inosnou mez.

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Uzemnim planem zajisténo vymezenim
ploch dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, jejichz
podminky umoznuji existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani i
odstavovani vozidel umoziuiji i nékteré dalsi plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZiti; tato stani vSak slouZi pfedevsim pro zajisténi obsluhy pozemk,
staveb i zafizeni dané plochy (napf. parkovani u plochy obcanského
vybaveni) nebo jsou pfimo vyZadovany zakonnymi predpisy (napf. parkovani
na pozemcich rodinnych dom@).

Spravnim Uzemim mésta Volary prochazi i dalkova cyklotrasa ,cyklisticka
trasa ¢. 33 nazyvana téz Sumavskd magistrala® a taktéz mistni cyklotrasa
~Cyklisticka trasa €. 1055 Prachatice — Libinské sedlo — Zbytiny — Volary —
Soumarsky most".

Nové vedeni cyklotras nebo cyklostezek neni navrhovano. Jejich realizace v
pfipadé potfeby je mozna v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfi
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Je tak upfednostnéna znacna
variabilita moznosti konkrétnich reseni.

8.4.3  ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

Mésto Volary ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Na vodovod
jsou napojeni téméf vsSichni obyvatelé mésta a veskeré primyslové a
zemédélské podniky. Ve Volarech je zfizeno cca 537 vodovodnich pfipojek o
délce cca 5 120 m. Na vodovodni siti o celkové délce cca 22500 m je osazeno
cca 55 hydrantl slouZici k pozarnim Gceldm a pro potfebu odkalovani a
proplachovani vodovodni sité. Vodovod Volary je zasobovan podzemni vodou
ze tfech zdroji a tfech vodojemd, ze kterych je voda dopravovana gravitacné
do mésta.

Zdroj vrtané studny

Zdroj tvofi 5 vrtanych studni v povodi Mlynského potoka severozapadné od
Volar. Pramenisté se naléza v Gdoli pod Dolni SnéZnou mezi silnici Prachatice
— Volary a Zeleznici ve stejném sméru. Voda je Cerpana Cerpadly pfivodnim
fadem do hlavniho vodojemu 650 m3 a z vodojemu gravitaci do mésta.
Vyuzitelna vydatnost je 8,5 I/s. Studny se nachazeji v 780 m n. m. v oblasti
s padesatiletym prlimérem srazek 691 mm/rok.
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Zdroj zarezy Kamenna Hora

Vodni zdroj Kamenna Hora, situovany severné od mésta tvofi soustava Ctyf
jimacich zarezl a sbérnych jimek v prostoru lesa. Vydatnost zdroje jimajiciho
mélkou podzemni vodu je silné zavisla na mnozstvi srazek. Vyuzitelnd
vydatnost je 3 I/s. Zarezy jsou svedeny do spolecné sbérné jimky a privodnim
fadem do vodojemu Kamenna Hora 650 m3 a z vodojemu gravitaci do mésta.
Vodni zdroj Kamenna Hora je situovan ve vysce 850 m n. m.

Zdroj zérezy Horni Snézna

Vodni zdroj Horni Snézna, situovany jihovychodné od mésta tvofi soustava
sedmi jimacich zarez( a sbérnych jimek v prostoru lesa. Vydatnost zdroje
jimajiciho mélkou podzemni vodu je silné zavislda na mnoZstvi srazek.
Vyuzitelna vydatnost je 5 I/s. Zarezy jsou svedeny do vodojemu Horni Snézna
150 m3 a z ného gravitaci do mésta. Vodni zdroj Horni Snézna je situovan ve
vySce 865 m n. m.

V sidle Chlum neni v soucasné dobé vybudovan vodovod pro verejnou
potfebu. Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni a vrtd. Vzhledem k
velikosti sidla se nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

V sidle Krejcovice neni v souCasné dobé vybudovan vodovod pro vefejnou
potfebu. Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni a vrtl. Vzhledem k
velikosti sidla se nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

Sidlo Mlynarovice ma vybudovany vodovod pro verejnou potfebu, na ktery
je napojena prevazna ¢ast sidla. Zdrojem vody je obecni studna, z niz je voda
vedena gravitacné do obce. Zbyvaijici ¢ast sidla je zasobovana vodou pomoci
domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se nepredpoklada zména
systému zasobovani vodou.

Ostatni, zasobovani vodou v jednotlivych samotach je pomoci domovnich
studni a vrtl. Ve vyhledu se neuvaZzuje s jinym zptsobem zasobeni vodou.

Mésto Volary je odkanalizovano jednotnou kanalizacni siti, kterd je zalsténa
do centralni Cistirny odpadnich vod umisténé jizné od mésta. Veskera
zastavba bytového fondu a taktéz i prlimyslova zastavba a objekty slouZici
vefejnym sluzbam jsou napojeny na kanalizaci pro verejnou potfebu.
Kanalizace se sestava ze dvou kanalizaCnich sbéracll. Soucasna délka
kanalizacni sité je cca 12,9 km.

Cistirna odpadnich vod Volary je mechanicko — biologicka. Odpadni vody jsou
vedeny pres odlehCovaci komoru, strojné stirané Cesle, zdvojeny vertikalni
lapak pisku a aktivacni nadrz (denitrifikace, nitrifikace a odplynéni). Dale jsou
vedeny do dvou dosazovacich nadrZi a vycisténé odpadni vody jsou
vypoustény pres mérny Zlab do recipientu Volarsky potok. Vyprodukované
kaly jsou odvadény do homogenizacni a dvou uskladnovacich nadrzi a dale
do objektu odvodrovani kalll se sitopasovym lisem.

Uzemni plan Volary | 2022
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zasobovani
elektrickou
energii

Ve mésté jsou vybudovany jesté dalsi dvé Cistirny odpadnich vod. Pro oblast
Volary — Mlynska slouzi Cistirna odpadnich vod o kapacité 50 EO. Pro oblast
Planertv Dvlr (Mlyny) slouZi Cistirna odpadnich vod taktéz o kapacité 50 EO.

Systém odkanalizovani mésta Volary je v soucasné dobé vyhovuijici, a proto
neni Uzemnim planem ménén. Nicméné predpoklada se jeho postupna
rekonstrukce a modernizace. Tento systém Ize dale rozvijet, pripadné
navysovat kapacitu Cistiren odpadnich vod.

V sidle Chlum neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace. Likvidace
odpadnich vod je feSena individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni
Cistirnou odpadnich vod, septiky. DeSt'ové vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkll do mistni vodotece. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému odkanalizovani.

V sidle Krejcovice neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace.
Likvidace odpadnich vod je feSena individualné, napf. jimkou na vyvazeni,
domovni cistirnou odpadnich vod, septiky. Destové vody jsou odvadény
systémem prikopl, struh a propustkll do mistni vodotece. Vzhledem k
velikosti sidla se nepfedpoklada zména systému odkanalizovani.

V sidle Mlynarovice neni v soucasnosti vybudovan systém kanalizace.
Likvidace odpadnich vod je feSena individualné, napf. jimkou na vyvazeni,
domovni distirnou odpadnich vod, septiky. Dest'ové vody jsou odvadény
systémem prikopd, struh a propustkll do mistni vodotece. Vzhledem k
velikosti sidla se nepfedpoklada zména systému odkanalizovani.

Ostatni, likvidace odpadnich vod v jednotlivych samotach je FeSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod,
septiky. Ve vyhledu se neuvazuje s jinym zplsobem Feseni.

Resené Uzemi je napojeno na celostatni elektrizaéni pfenosovou soustavu.
Napojeni na prenosovou soustavu zajist'uje 36 transformoven napojenych na
nadzemni, pfipadné podzemni vedeni elektrické energie. Soucasny stav
zadsobovani elektrickou energii v FeSeném Uzemi Ize oznacit jako
stabilizovany.

Z dlvodu moznosti pruznéjsiho Ffeseni reagujiciho na aktualni potreby a
situaci v Uzemi, je mozno stavby a vedeni elektrické energie, které nemaji
charakter nadmistniho vyznamu, umistovat v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury.

Uzemni plan Volary vymezuje koridor T1, ktery je navrzen pro umisténi
elektrického vedeni VVN 110kV TéSovice — Volary, véetné elektrické stanice
110/22kV. Koridor je primarné urcen pro umistovani staveb a zafizeni
urenych k realizaci elektrického vedeni VVN 110kV a elektrické stanice
110/22kV. Koridor je prebiran ze Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje,
v platném znéni. Jako dlivod pro vymezeni tohoto koridoru je v nich uvedeno

Zamér nového vedeni VVIN byl zahrnut do ndvrhu Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje na zékladé poZadavku spolecnosti E. ON Distribuce a.s.
kvidli posileni kapacity elektrické sité v oblasti Volarska. Zamér prochazi
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Chrdnénou krajinnou oblasti Sumava a protind nékolik prvkd tzemniho
systému ekologické stability, proto byl variantné posouzen v rémci Posouzeni
viivid Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje na Zivotni prostredi podle
prilohy stavebniho zékona (tzv. SEA) a do navrhu byla zapracovana varianta
s mensim negativnim viivem na Zivotni prostredy dle tohoto posouzer,

Transformovna Volary, nova transformovna s rozvodnou 110/22 kV Volary je
navrZena pro posileni distribucni sité Volar a cdsti Sumavy, zémér byl
vymezen na zakladé § 187 odst. (2) stavebniho zékona z dfive schvaleného
uzemniho plénu velkého uvzemniho celku Sumava bez vécné zmény.
Zamérem této transformovny je ukoncen navrh nového vedeni VVN od
Tésovic.

Mésto Volary je napojeno na plynovod. Uzemni plan nenavrhuje zadné nové
zaméry. Z dlvodu moznosti pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni
potreby a situaci v Gzemi, je mozno stavby a vedeni plynu umistovat v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy R-T1, kterd je vymezena pro
provéfeni umisténi zaméru nového vysokotlakého plynovodu Volary — Horni
Plana. Koridor GUzemni rezervy je prebirdn ze Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni. Jako dGvod pro vymezeni tohoto
koridoru je v nich uvedeno

VTL plynovod Horni Plana — Volary, dzemni rezerva pro cca 25km dlouhy
vysokotlaky plynovod Horni Pland — Volary zasahujici' i do vojenského ujezdu
Boletice. Zameér je oddvodnén vytvorenim podminek pro moznou plynofikaci
oblasti Volarska a severniho Lipenska, at’jiZ pro zlepseni soucasného stavu
nebo v navaznosti na budouci rozvojové projekty v této oblasti. Jedna se o
zameér bezesporu nadmistniho vyznamu, nicméné také zde ale tato investice
neni'v dohledné dobé cca 5 aZ 10 let prilis redina.

Mésto Volary ma vybudovany centralni zdroj tepla, na ktery je napojena Cast
zastavby. Zdrojem tepla je mistni kotelna. V pfipadé zbyvajici ¢asti mésta
(zejména okrajové Casti) a ostatnich sidel ve spravnim Gzemi mésta je
zasobovani teplem fedeno individualng. Uzemni plan konkrétni stavby a
vedeni tepla nenavrhuije, stavajici systém je dostacuijici.

Spravni Uzemi mésta Volary je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera
vedeni, ktera prochazeji feSenym Uzemim, jsou vCetné jejich ochrannych
pasem Uzemnim planem respektovany. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni
spojd nenavrhuje.

Uzemni plan pocitd se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace
odpadl. Nakladani s odpady je ve Volarech organizovano dle Planu
odpadového hospodarstvi mésta. Systém odpadového hospodarstvi je
postaven na sbéru a svozu odpad( na fizenou skladku, ktera je mimo mésto.
Ve Volarech se nachazi sbérny dvlr (Mlynska ulice - na “cihelné”). V tomto
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probihd sbér klasickych slozek odpadu (objemny, nebezpecny, stavebni,
kovy, Srot, elektrospotiebice). Ve mésté jsou také zajiStény moznosti pro
tfidéni odpadd. Na Uzemi mésta jsou rozmistény kontejnery pro tridény
odpad (sklo, papir, plasty). Zptsob nakladani s odpady neni tizemnim planem
s ohledem na jeho podrobnost ménén.

8.4.4  ZDUVODNENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

plochy obcéanského K zajisténi verejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy

vybaveni obcanského vybaveni. Vyuziti téchto ploch Gzemni plan nespecifikuje
pro jednotlivé druhy vefejného vybaveni, divodem je moZnost
pruznéjsiho vyuziti ploch dle ménicich se potfeb obyvatel Uzemi. Jako
plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny budovy zakladni Skoly,
vlakového nadrazi, Policie CR, Spravy domd& a bytd Volary,
Technickych sluzeb Volary, Ufadu prace, rehabilitaéniho stiediska,
rychlé zachranné sluzby, Zdravotnického strediska, Volarského muzea,
Spravy sportovnich zafizeni Volary, autobusového nadrazi, Hotelu
Bobik, kostelli, materské Skoly, Méstskych lesti, zakladni umélecké
Skoly, Jednotky sboru dobrovolnych hasi¢l, hrbitova, drobnych
sakralnich staveb v krajiné a sportovist'. Plochy obfanského vybaveni
jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi ochrany stavajiciho nezbytného
vybaveni ve spravnim Uzemi meésta Volary. Ochranou stavajiciho
vybaveni se rozumi omezeni moznosti zmény vyuziti stavby, zafizeni
¢i pozemkl verejného vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemk
obcanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti ploch, zejména za
predpokladu slucitelnosti provozu obcanského vybaveni s hlavnim
vyuzitim vymezené plochy.

koncepce ochrany Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti
obyvatelstva Uzemniho planu fesit. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

stavby a opatfeni k V Uzemi se nachazi stavby nebo opatfeni k zajiStovani obrany a
zajistovani obrany  bezpecnosti statu. Jednd se o objekty byvalého Ceskoslovenského
a bezpecdnosti statu  opevnéni. Uzemni plan tyto stavby respektuje a v piipadech, kdy jsou
tyto objekty evidovany v Katastru nemovitosti, je vymezuje jako
zastavéné Uzemi. Dale se v feSeném Uzemi vyskytuji nize uvedené

limity.

Vzdusny prostor MO CR, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni
zakona C. 455/1991/Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu. V tomto vymezeném Gzemi — vzduSném prostoru pro
létani v malych a prizemnich vyskach Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
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staveb vertikalni ochranou (napt. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostorll jen na zakladé zivazného stanoviska MO CR.
Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Zajmové Uzemi vojenského Ujezdu Boletice v Sifce 1000 m kopirujici
jeho hranici, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Objekt ddleZity pro obranu statu, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu.
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8.5 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvality Zivota v soucasnosti i v budoucnosti ve spravnim tzemi obce Volary. V (zemnim
planu jsou vymezeny nasledujici koridory dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemk(m
a stavbam vyvlastnit.

kod popis verejné prospésna stavba

Koridor pro umisténi cyklostezky. Do koridoru
je kromé cyklostezky mozné umistit i pési

Ds-2 koridor dopravni infrastruktury stezku. Zamér je vymezovan z dGvodu
umoznéni propojeni cyklistické dopravy mimo
hlavni silnice.

Verejné prospésnymi stavbami pro technickou infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit
pro zajisténi kvality Zivota v soucasnosti i v budoucnosti ve spravnim Uzemi obce Volary. V
Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy technické infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemkdim a stavbam vyvlastnit.

koéd popis verejné prospésné stavby ucel a divod vymezeni

Tento koridor je navrzen pro umisténi
elektrického vedeni VWVN 110kV TéSovice —

T1  koridor technické infrastruktury Volary, véetné elektrické stanice 110/22kV.
Zamér je vymezovan z ddvodu posileni kapacity
elektrické sité v oblasti Volarska.

8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plén je koncipovéan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot izemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajiStujicimi pfechod zastavby do
krajiny, chrani harmonické zapojeni sidel a mésta do krajiny a zachovani jejich siluety. Uzemni
plan definuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a dale stanovuje podminky pro jejich ochranu,
¢imZ chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuje formy, hmoty, dimenze a méfitka
staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem UGzemniho systému ekologické stability a
nerozsifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava prvky nelesni
zelené v zemédélské krajiné sidel.

Spole¢nym fesenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepSeni Zivotniho prostfedi. Uzemni plan klade ddraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych
sloZzek prostfednictvim plosnych a prostorovych regulativli. Uzemni plan respektuje historicky
charakter Uzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce
rozvoje obce tak nevytvaii faktory negativné ovliviujici Zivotni prostfedi a je snahou zachovat
tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu potencidl Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb.
Mozné snizeni jeho potencialli navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prostfednictvim vhodné zvolenych podminek vyuZiti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou
koncepci a koncepci systému sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi
sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély
byt negativné ovlivnény.

Uzemni plan Volary | 2022
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Pro stanoveni lokalit a definovani koncepce bylo vychazeno z popisu krajinného razu na uzemi
Narodniho parku Sumava a Chranéné krajinné oblasti Sumava. Pro potiebu definovani koncepce
usporadanl krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich podminek ochrany krajinného razu, bylo
Gzemi Narodniho parku Sumava a Chranéné krajinné oblasti Sumava roz¢lenéno na celky,
prostory a mista krajinného razu. Pro potfebu samotného definovani zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost tizemniho planu (§ 43
odst. 3 stavebniho zakona) z popsanych charakteristik prostor a mist krajinného razu. NiZe jsou
uvedeny pouze ty celky, prostory a mista krajinného razu, které zasahuji do spravniho Uzemi
mésta Volary.

celek prostor misto
Udoli Vitavy Chlum — Zelnava (III-1) (I1I-1-a) P&kna, Slunecnd, Zelnava
(I1D)

(111-1-b) Chlum

Volarska kotlina (III-2) (II1-2-a) historické jadro mésta, louky se
seniky, Zlata stezka

(I1I-2-b) lesy — Jedlova
(III-2-c) Volary
(III-2-e) okraj nivy Vitavy

KniZeci Stolec ~ Pramenna oblast Blanice (IV-1) (IV-1-a) Dolni a Horni Snézna

(V) (IV-1-b) Spélenec
Mechovy Vrch, Korunac (IV-2)  (IV-2-a) Mechovy Vrch, Korunac
Blanice (V) Zbytinska Blanice (V-1) (V-1-a) niva Blanice
(V-1-b) lesy — Sv. Magdalena
Zablat'ska Blanice (V-2) (V-2-c) karion Blanice
(V-2-e) Mlynarovice, Krejcovice, Milesice
Boubin — Bobik  Boubin — Bobik (VI-1) (VI-1a) Lesni komplexy Boubina a Bobika
(V)

(VI-1-c) MileSice
Pozn. Cisla odkazuji na celky, prostory a mista podrobne popsana ve Vyhodnoceni krajinného

rézu tzemi vychodni casti CHKO Sumava a Preventivni hodnoceni krajinného rézu na uzemi NP
Sumava.

Udoli Vitavy — Chlum Zelnava

Prostor je pohledové otevien a propojen s Udolim Vitavy. Vyrazny je daleky prihled severnim
smérem. Na druhé strané udoli vyrazné vystupuje hFbet Trojmezenské hornatiny. Ze
severovychodu je prostor uzavien strmymi zalesnénymi svahy Zelnavské hornatiny. Z mirné
zvinéné plosiny vyrazné vystupuji pahorky v okoli Slunecné a Zelnavy. Z téchto pahorkd se
odkryvaji vyznamné pohledy, napf. pohled ze Slunecné na kostel v Zelnavé, ze Slunecné k
Zahvozdi. Prostor ma pfimou vazbu k nivé Vitavy. Charakteristicky je pas s drobnymi sidly a
navazujici zemédélskou krajinou, ohrani¢enou zalesnénymi svahy a nivou Vitavy. Sidla maji
CasteCné narusenou strukturu. Je mozny Umérny rozvoj sidla.
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Udoli Vitavy — Volarska kotlina

Kotlina otevrena k jihu s panoramatem hibetu Trojmezné a Stozce, od severu, vychodu i zapadu
uzaviena zalesnénymi svahy s dominantou Bobiku. V prostoru je dominantni vrch Kamenac se
zachovanymi alejemi podél Zlaté stezky, dalSimi vyznamnymi body jsou vrch s dievénou plastikou,
vrch nad Brixovym dvorem a vrch nad Palmerovym dvorem. Nedilnou soucasti charakteru celého
prostoru jsou oteviené, ploché raselinné louky se seniky a navazujici zemédélska krajina s
typickym clenénim a solitérami dvorl. Dosud je zachovana jedineCna pfima vazba domdi
volarského typu k raselinnym loukam se seniky. Harmonické usporadani prostoru se specifickymi
historickymi prvky. K naruseni doslo pouze v ramci sidla a jeho nejblizsiho okoli (Volary).

Knizeci stolec — Pramenna oblast Blanice

Prostor ma uzavreny charakter Siroké kotliny s vyraznym hrbetem vrchu Vétrny, Knizeciho stolce
a Chlumu. K nejvyraznéjSim patti svahy Horni a Dolni Snézné s liniemi mezi s porosty, které
prochazeji do sukcesnich ploch pramenist. Z cesty v hfebenové poloze v Horni a Dolni Snézné
jsou jedinecné vyhledy do prostoru kotliny ohranicené Knizecim stolcem a Chlumem. Ze silnicky
mezi Kfistanovem a ArnoStovem se otviraji vyhledy na masiv Boubinu a Bobiku a Knizeciho stolce.
Krajina vysokych estetickych a pfirodnich hodnot. Mozaika lesni, zemédélské a sukcesi ovlivnéné
krajiny. Vyznamny vliv pramenist, mokrad@ a nivy Blanice.

Knizeci stolec — Mechovy Vrch, Korunac

Cast zalesnéného hibetu nad Gdolim Vitavy, s jednotlivymi vystupujicimi skalnatymi vrchy.
Pohledové se krajinny prostor uplatiiuje z opacné strany udoli, vytvafi pohledovy ramec udoli
Vltavy. Prostorové uzavira kotlinu pramenné oblasti Blanice z jihu. Lesni krajina se zbytky luk a
pastvin vytvarejici zakladni prostorovy ramec Udoli Vitavy a kotliny pramenné oblasti Blanice.
Rozhlehlé lesni prostory dotvareji komorni charakter Horni a Dolni Snézné.

Blanice — Zbytinska Blanice

Mirné uklonéna plosina s Sirokou nivou Blanice. Prostor je relativné uzavieny, bez vyraznych,
otevienych pohledovych vazeb. Vyznamnou dominantou je kostel Sv. Magdaleny ve svahu vrchu
Vétrny. Vyraznou dominantou pfirodniho charakteru je vrch Bobik v sousednim krajinném celku
(Knizeci stolec). Nejvyraznéjsim prvkem prostoru je meandrujici tok feky s Sirokou nivou ¢lenénou
bfehovymi a sukcesnimi porosty pfechazejicimi do drobnych dilcich prostor(i. Drobné ¢lenéni je v
kontrastu k malo ¢lenénym plocham navazujicich pastvin. V lesnich porostech prevazuji smrkové
monokultury. Krajina pfirodniho a pfirodé blizkého typu, pouze v okrajovych ¢astech vymezeného
prostoru prevazuje krajina zemédélska s mensimi sidly. Zakladem pfirodni krajiny je Siroka niva
feky.

Blanice — Zablat'ska Blanice

Prostor ma silnou pohledovou vazbu k masivu Boubina a Bobika a vazbu k hibetu a svahlim
Libina. V ramci interiéru prostoru plisobi vyrazné radialné uspofadané meze s vazbou k drobnym
sidlm (Repesin, Hlasna Lhota a Krejcovice). Mimofadnym prostorem je kanon feky Blanice s
torzem strazniho hradu Hus. Vyraznd modelace terénu je zejména v misté soutoku Blanice s
Kfemennym potokem, kde se vyrazné uplatfiuje odlesnény hibet PleSivce. Mozaika mimoradné
cennych pfirodnich a kulturnich lokalit s presahem severovychodnim smérem. Obohacenim celého
prostoru je zalesnény masiv v sousedstvi s charakteristickymi siluetami vrchu Bobika a Boubina.
Svébytnym prostorem je kanon feky Blanice.

Boubin — Bobik

V ramci krajinného prostoru — lesnich komplexd nejsou vyrazné vyhledy z vrcholovych partii, ale
a nopak jsou vyznamné pohledy na dominanty Boubina, Bobika z blizkého i dalekého okoli a
horizont celého hfebene mezi nimi. Z okoli V¢elné jsou vyhledy do dalky smérem k Libinskému
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sedlu a Knizecimu stolci. Subdominantou je zde vrch Cerny les. Z prostoru Skareze jsou
mimofadné vyhledy do udoli Blanice, na Knizeci stolec a chlum. Vyrazna pohledova vazba z tohoto
mista je k blizkému Bobiku a na vychodni ¢ast Sumavskych Hostic s dominantou kostela. Krajina
lesniho typu s malymi sidly pfi severnim okraji. Vyznamné krajinné dominanty v ramci Siroké
oblasti, vyznamné zbytky pfirodnich lesnich porostd.

8.6.1  ZDUVODNENI VYMEZNi PLOCH ZMENY V KRAJINE
Z-1 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

zapadni Cast sidla KrejCovice
rozloha plochy 0,03 ha
Hlavni cile reSeni

Plocha je vymezovana v bezprostiedni navaznosti na plochu S-22 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za ucelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodaieni, pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

| bez pozadavku

Z-2 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

zapadni Cast sidla Krej¢ovice
rozloha plochy 0,08 ha
Hlavni cile reseni

Plocha je vymezovana v bezprostiedni navaznosti na plochu S-23 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za uUcelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodaieni, pro kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S-
23. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace pres
zastavitelnou plochu S-23.

Technicka infrastruktura

bez pozadavku

Z-3 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

zapadné od mésta Volary

rozloha plochy 0,10 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostfedni navaznosti na plochu S-9 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za uUCelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.
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I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Z-5 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

stredni ¢ast sidla Chlum

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostfedni navaznosti na plochu S-14 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za ucelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Z-6 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

jizni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,26 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostifedni navaznosti na plochy S-17 a S-18 z dlivodu doplnéni
zelené. Plocha je vymezena za Ucelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

z-7 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy
jizni Cast sidla Chlum
rozloha plochy 0,54 ha
Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostiedni navaznosti na plochu S-19 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za uUCelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

I Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Z-8 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy
jihovychodné od mésta Volary
rozloha plochy 0,23 ha
Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostfedni navaznosti na stavajici plochu smisenou obytnou.
Plocha je vymezena za Ucelem dotvoreni zastavby do kompaktniho tvaru a vytvoreni prechodu
zastavby do volné krajiny. Plocha umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Dopravni infrastruktura

Plocha bude zpfistupnéna pres stavajici plochu smisenou obytnou.
Technicka infrastruktura

bez poZzadavku

Z-9 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

jihovychodné od mésta Volary

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostiedni ndvaznosti na stavajici plochu smiSenou obytnou —
navrzenou prestavbu stavajiciho zemédélského aredlu. Plocha je vymezena za Ucelem
dotvoreni zastavby do kompaktniho tvaru a vytvoreni prechodu zastavby do volné krajiny.
Plocha umozZnéni umistovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha bude zpfistupnéna pres stavajici plochu smiSenou obytnou nebo z jihu v navaznosti na
stavajici komunikaci.

Technicka infrastruktura

bez pozadavku

Z-10 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

severni Cast sidla Chlum

rozloha plochy 0,41 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v bezprostiedni navaznosti na plochu S-28 z dlivodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za UCelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny. V dané ploSe S-10 bylo vydano Gzemni rozhodnuti, ktera ma dopad
i do plochy Z-10 jako zdzemi ke stavbam v plose S-28.

Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Ox-1 plochy obc¢anského vybaveni

IVymezeni zastavitelné plochy

Severozapadni okraj mésta Volary
rozloha plochy 1,73 ha
|

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z ddvodu rekreacniho vyuZiti krajiny. Plocha s ohledem na morfologii
terénu by méla umoznit vznik napf. bike parku.

Dopravni infrastruktura

bez poZadavku

Technicka infrastruktura

bez pozadavku.

8.6.2  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uvodni posouzeni

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Gzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu
ploch (biocenter) vzajemné propojenych rlizné Sirokymi pasy (biokoridory), ktera umoznuje
prezivani volné Zijicich organism@ a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické pozadavky
na kvalitu — vysledna (cilovd) podoba vzniklych ekosystém( by se po dlouhodobém vyvoji
(sukcesi) méla maximalné bliZit pfirodnim ekosystém@m.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou
vétev tvori soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorli navrzenych v urcitém
souborném typu stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkCnost biocenter a biokoridorl vychazi z celkové koncepce usporadani prvk( v
krajiné a dodrZeni prostorové funkénich parametr(i. Vyznamna je také poloha prvké vzhledem k
charakteru Gzemi. Aktualni funkCnost biocenter a biokoridord je pak dana pfedevsim stavem bioty
v daném prvku a v prvcich navazujicich.

Vyhodnoceni podkladii

V ramci zpracovani Planu Gzemniho systému ekologické stability pro Gzemni plan Volary bylo
zjiSténo, Ze zavazné vymezeni z predchoziho Uzemniho planu neodpovida aktualné platnym
pristup@m projektovani izemniho systému ekologické stability v podrobnosti a pozadavcich Planu
mistniho Gzemniho systému ekologické stability (podle Binova et al. 2015). Koncepce Gzemniho
systému ekologické stability nerespektovala stanovistni poméry v feseném Uzemi a volné
propojovala ,vihké" ekosystémy (mokradni) na ,suché" (lesni, mezofilni bucinné az horské), tj.
pres biotické bariéry, coz neni metodicky pfipustné. Misty nebyly také dodrZeny prostorové
parametry skladebnych ¢asti nebo prostorova skladba (hustota sité). SloZitost provedené
aktualizace Planu mistniho Uzemniho systému ekologické stability spociva také v tom, Ze se na
feSeném Uzemi nachazi vSechny hierarchické Grovné izemniho systému ekologické stability, které
je mezi sebou nutné provazat po reprezentativnich biotopech.

Z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace (Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve
znéni 3. aktualizace), vyplynuly pro detailni vymezeni skladebnych Casti Uzemniho systému
ekologické stability vysSSi hierarchie pozadavky na upresnéni zasahuijicich ¢asti 1 unikatniho
nadregionalniho biocentra, dale kratkého Useku 1 nadregiondlniho biokoridoru s 1 vloZzenym
regionalnim biocentrem a 6 zasahujicich regionalnich biokoridor(.
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Jako podklad k aktualizaci uzemniho systému ekologické stability do uzemniho planu byly pouZity
také Plany Gzemniho systému ekologické stability sousednich obci na Gzemi CHKO a NP Sumava
— tj. Horni Vltavice, Lenora, StoZzec, Nova Pec, Boletice, Zbytiny, Zablati a Buk. Dale bylo vyuzZito
mapovani biotop{ Natura 2000, biochory a bioregiony (Culek M. et al. 1996 a 2003), lesni typy
(WMS UHUL), hranice BPEJ a dalsi dostupné souvisejici podklady.

Posouzeni izemi

Celé feené spravni Uzemi mésta Volary leZi z biogeografického hlediska v Sumavském bioregionu
1.62. Na feSeném Uzemi byly v tomto bioregionu vymezeny nasledujici typy biochor (podle Culek
M. et al. 1996 a 2003):

5Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach 5. vegetacniho stupné

5Dr — podmacené snizeniny na kyselych horninach s raselinisti 5. v.s.

5Dv — podmacené snizeniny s hlubokymi raselinisti 5. v.s.

5HS — hornatiny na kyselych metamorfitech 5. v.s.

5PP — pahorkatiny na neutralnich plutonitech 5. v.s.

5PS — rozfezané ploSiny na kyselych metamorfitech 5. v.s.

5SP — pahorkatiny na kyselych metamorfitech 5. v.s.

5SS — svahy na kyselych metamorfitech 5. v.s.

5US — vyrazna udoli v kyselych metamorfitech 5. v.s.

5VS — vrchoviny na kyselych metamorfitech 5. v.s.

6ZP — hibety na neutralnich plutonitech 6. v.s.

6ZS — hrbety na kyselych metamorfitech 6. v.s.

Cely severni okraj Sumavského bioregionu 1.62 (tj. tdoli na dolnim toku MileSického potoka, Gdoli
ficky Blanice i elevace Vysoky les) naleZi na feSeném Gzemi do nereprezentativni zény. Prevazuje
zde Boubinska hornatina, do vychodni Casti zasahuji okrajové Libinska a PleSska hornatina a v
jizni ¢asti Uzemi se nachazi Vltavicka brazda s vyraznymi podmacenymi a raselinnymi snizeninami.
V severovychodnim rohu feSeného Uzemi zasahuje do karfionu Blanice velmi okrajové jesté 4.
bukovy vegetacni stupen (bukova varianta), do okoli Mlynarovic a Sirsiho okoli Volar zasahuije jiz
5. jedlo-bukovy v.s., horské hrbety Kfemenna (1085m) — Vysoky les (942m) a Velky Bobik
(1264m) — Boubin (1362m) lezi prevazné v 6. smrko-jedlo-bukovém v.s., ale na vrcholovy

fenomén zasahuje ostrlivkovité nebo souvisleji také 7. smrkovy v.s. (podle lesnické typologie
Zlatnik 1979).

Z biogeografického ¢lenéni Gzemi vyplyva, ze v USES musi byt zastoupeny jak ekosystémy
mezofilni bucinné az horské na rozvodnych htbetech, tak i systémy hygrofilni v zamokfovanych
az raSelinnych snizeninach. USES by mél byt, proto vymezen vyvazené na moktadnich (udolnich)
i bu¢innych az horskych (lesnich) stanovistich.

Zdtvodnéni navrhu Feseni

Na v pfedchozim podrobné popsaném, ekosystémové velmi pestrém Gzemi byly Gzemni systémy
ekologické stability upfestovany ¢&i zcela nové vymezeny do detailu skladebnych dcasti z
nasledujicich dvodd:

Nadregionalni Grover USES

Na zasahujici Casti unikatniho NRBC C. 2014 Vitavska niva byly jeho hranice podle ZUR J¢K a
posledni schvalené aktualizace MZP (Ekotoxa 2010) dale upfesinovany na detail KN. Mezi témito
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dvéma verzemi byly vSak zjistény urcité rozdily. Na 2 mistech bylo NRBC ve verzi 2010 zmenseno
a nové navrzené vétsi rozsireni NRBC u NPR Velka niva.

Kratky nadregionalni biokoridor (NRBK) horského typu (H) ¢. K173 Modravské slaté, Roklan-
Vltavska niva byl jiz dfive vymezen na sukcesnich biotopech horské nivy Teplé Vitavy (horské
koryto vodniho toku, niva vcetné okrajl a misty téz tésné navazujici kapavé skaly).

V této nejvyssi hierarchické Grovni se na reSeném Uzemi nachdazi také kratky Usek NRBK ¢. K110
K8-Klet', Bulovy s 1 Castecné zasahujicim vioZenym RBC C. 626 Blanice. Vymezeni pfedmétného
NRBK i vlozeného RBC bylo podle ZUR J¢K 2016 rovnéz dale uprestiovano na lesnicky detail, resp.
detail KN tak, aby odpovidalo pozadavkdm metodickych pfistupd, tj. aby detailni vymezeni vSech
skladebnych ¢asti odpovidalo pozadovanym prostorovym parametrlm a reprezentativnim
bucinnym biotoptim ¢&i potencidlnim stanovistim. Z ddvodu posileni funkce koridorového efektu
byly nékteré navazujici systémy uvnitf ochranné zény (OZ) tohoto NRBK, a to jak mezofilni
bucinné, tak i hygrofilni, zahustény na vyznamnych pfirodnich stanovistich (podle Natura 2000).

Regionalni arovern USES

Véech 6 zasahujicich regiondlnich hierarchickych systém@ bylo podle ZUR J¢K 2016 rovnéz
upfesnéno na lesnicky detail, resp. detail KN tak, aby detailni vymezeni vSech skladebnych ¢asti
odpovidalo poZadovanym prostorovym parametrlim a reprezentativnim biotoplm ¢i potencialnim
stanovistim podle typu RBK odvozeného z typu aktualnich ekosystémdl, které tyto regionalni
biokoridory propojuji. Na kfizeni mezofilnich bucinnych az horskych RBK s regionalnimi ¢i lokalnimi
hygrofilnimi biokoridory byla vzdy vymezovana LBC (¢ RBC) kombinovaného typu, ktera obsahuiji
oba reprezentativni typy biotopd, resp. potencidlnich stanovist' (s dodrzenim min pozadované
plochy 6 ha pro LBC; u RBC je min plocha uréovana podle min ploch kfizujicich se rostlinnych
spolecenstev).

RBC 623 Kfemenna bylo navrzeno ke zvétSeni o okrajové plochy na kfizeni tohoto mezofilniho
bu¢inného systému se 2 lokdlnimi hygrofilnimi biokoridory. Aktudlné jsou na plochach
navrhovanych rozsifeni vioZzena kombinovana LBC.

RBC 625 Vysoky les bylo rovnéZz navrzeno ke zvétSeni, a to tak, aby umoznilo jednak logické
propojeni hygrofilnich RBK ¢. RK 14 a RK 15 po reprezentativnich stanovistich a jednak, aby jejich
kfizeni s mezofilnim bucinnym RBK C. RK 8 lezelo uvnitf RBC (rozsifeni pro pfipravovanou 4.
aktualizaci ZUR J¢K). Aktualné je na kfizeni vSech RBK resp. na plose navrhovaného rozsireni
vlozeno kombinované LBC.

V jihovychodnim okraji spravniho Gzemi je respektovan regionalni biokoridor RBK 3009 Kfemenna
— Knizeci stolec.

V severovychodnim okraji spravniho Uzemi je respektovano regionalni biocentrum RBC 626
Blanice.

Lokalni Groven USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni az horské, doplfiuji vesmés sité vyssich
hierarchii do zakladni hustoty sité podle pfirozené hustoty biochor — ve vrcholové Casti
zasahuijicich vrchovin az hornatin to je kolem 2-3x2-3 km resp. do 4km. Hygrofilni systémy se
vymezuji vyhradné jako terestrické, tzn. v potocnich udolich nebo na Udolnich nivach. Vodni
biotopy zde slouzi predevsim pouze pro migraci specifické vodni a mokfadni bioty jako hlavni
migracni osy v krajiné.

Zavazné vymezeni USES podle aktualné platného UP Volary (Danék J. et al. 8/2011) muselo byt
koncepcné zcela prehodnoceno, presto vsak byly v lokalni hierarchii ¢etné systémy zachovany,
upfesnény nebo doplnény (vétsina chybné propojenych biokoridord byla tudiz revidovana):

1) Z d@vodu poZadované hustoty sité byly do Planu mistniho USES Volary dopinény nasledujici
lokalIni biokoridory:
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a) na jihovychodnim okraji Uzemi hygrofilni LBK levostranny pfitok Chlumského potoka —
kombinované RBC Kfemenna — sedlo Nové Chalupy — pravostranny pritok Cerného potoka;

b) u osady Chlum na jiznim okraji mezofilni bucinny LBK mezi NRBC 2014 Vltavska niva a RBC
623 Kfemenna;

) podél severni hranice reSeného Uzemi hygrofilni LBK mezi Kaplickym potokem v RBC ¢. 365
Boubin a Boubinskym potokem (rozhrani mésta Volary a obce Buk) — prochazi téZ NRBK ¢.
K110 ve vloZzeném RBC €. 627 Certova stran).

2) Hygrofilni LBK mezi Mlynskym potokem (RK 14) a prameniétém Cerného potoka byl pres RBC
Kfemenna upresnén na zamokrovana stanovisté v sedle severné od kéty Kfremenna (1085m).

3) Mezofilni bucinny LBK CHOS052-624 byl prodlouzen z k.d. Zbytiny aZ do RBK & RK 8, aby
vytvoril kontinualni a reprezentativni systém.

4) LBK Volarského potoka byl nové pfirozené propojen do RBK vymezeném na jeho dolnim toku.
Usek pres zastavéné Uzemi mésta Volar zlistava prozatim v zakrytém koryté, kde vSak neni
komunikace biologickych informaci zcela omezena (navrhuje se zpracovat studii proveditelnosti
intravilanové revitalizace). Na hornim toku byla dfivéjsi vymezeni LBK upravena pres
zamokrovana sedla Vranisté a Bucina do LBK na Kfemenném potoce a dale do RBC Blanice resp.
nové také do LBK Jedlového potoka a do NRBC Vltavska niva. V blizkém okoli mésta Volar bylo
upfesnéno drivéjsi vymezeni LBK po Lu¢nim potoce a doplnéno o vymezeni lokalnich systémd na
vyznamnych mokiadnich plochach Sipplovy Dvory a Brixovy Dvory (posileni lokalniho systému
Volarského potoka).

5) Z NRBC Vltavska niva bylo vymezeno propojeni modalnim mezofilnim bucinnym LBK po
elevacich Liskovec (834m) a Jedlova (1089m), pres RBK ¢. RK 7 na elevaci Velky Bobik (1264m)
a odtud dvéma vétvemi LBK do horského Useku RBK ¢. RK 16 (Na Kubrnech) i do mezofilniho
bucinného Useku RBK €. RK 16 (Mlynarovicky kopec). Podél zap. okraje Uzemi byl v horské poloze
po hrbetu Vyhledy (MileSicky prales) upfesnén modalni horsky LBK mezi RBK ¢. RK 16 (Solovec)
a elevaci Boubina (1362m; soucast RBC ¢. 365). Z MileSického pralesa byla nové vymezena
kontrastné-modalni odbocka horského az mezofilniho bucinného LBK pies elevaci Trojmezi
(1098m) a udoli Boubinského potoka pod Vselenskym vrchem na elevaci Poust’ (1006m; Gzemi
obce Buk).

6) U Mlynarovické myslivny byl upfesnén dfive vymezeny mezofilni bucinny LBK mezi hibetem
Velky Bobik—Mlynarovicky kopec a RBK ¢. RK 7 (LBK je kontrastné-modalini).
7) Ze severni Casti NRBC Vltavska niva (NPR Velkd niva) byl nové vymezen hygrofilni LBK po

potoce OlSinka a pres zamokfované sedlo pod Bobikem propojen na jiz dfive vymezeny LBK
MilesSického potoka (jedna se o doplnéni pfirozené komunikacni vazby mezi sousednimi povodimi).

8) Ve 2 mensich segmentech biochor 5PP pfi jiznim okraji FeSeného (zemi byly doplnény 2 LBC
(CHOS184 a NPS134), a to tak, aby kazdou biochoru charakterizovalo alespon 1 reprezentativni
biocentrum.

Znazornéni a podrobnost zpracovani

Pro odliSeni vSech skladebnych Casti lokalni Grovné v Planech mistniho dzemniho systému
ekologicke stability byly pro izemi NP Sumava a CHKO Sumava doplinény jiZ dfive k Cislovani LBC
i LBK pFislusné kody, napf. LBC NPS130 resp. CHOS160 (ve spravnim (zemi se pfedpoklada vice
jak 100 BC) nebo LBK 2014-CHOS162 (BK vymezeny mezi NRBC 2014 a LBC CHOS162).

Uzemni systém ekologické stability je v mistnich podminkach pro novy Gzemni plan Volary
zpracovan v podrobnosti Planu mistniho Gzemniho systém ekologické stability v méfitkach 1:2 000
az 1:500, a to na hranice pozemk{ KN ¢i na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail), misty i na
aktualni krajinna rozhrani podle zplisobu hospodareni v krajiné.
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BIOCENTRA
Nazev skladebné casti Kod Kod STG Potencialni Soucasny stav Navrh Vymeéra
biochory ekosystémy opatieni ha
NRBC 2014 Vitavska niva 5Do, 5Dr, 5AB3, 5B3, 5BC3, 5BD3, 5A4, 5AB4, PR, SM, VO, LO, KU, PR, SM, VO, LE, VMS 2+4 2237,74
5Dv, 5PS 5B4, 5BC4, 5AB5, 5B5, 5C5, 5A6, ... MT, BU LO, MT, BU
RBC 623 Kiemenna 5HS, 5SP, 5AB1, 5AB3, 5B3,5BC3, 5AB4, 5BC4, BU, SU, SP, MT, KU, BU, SU, SP, LE, VMS 2+4 355,81
6ZP 5B5, 6AB1, 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BD3, VO, LO, PR, SM MT, VO, LO, PR

6C3, 6AB4, 6BC4, 6B5, 7AB3, 7B3,
7BC3, 7BD3, 7C3, 7BC4

RBC 624 Spalenec 5HS, ... 6AB3, 6AB4, ... MT, BU, ... MT, XT, D, ... LE, VMS  2+4 610,07
RBC 625 Vysoky les 5Do, 5VS 5AB3, 5B3, 5AB4, 5B4, 5BC4, 5C5, BU, SU, SP, MT, KU, BU, SU, SP, LE, VMS 2+4+3 154,16
6AB1, 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BD3, 6AB4, VO, LO, PR MT, VO, LO, PR
6B4, 6BC4
RBC 626 Blanice 5PS, 5SS,  4B2, 4AB3, 4B3, 5AB1, 5AB3, 5B3, BU, SU, BO,SP, KU, BU,SU,BO, LE,VMS 2+4 283,47
5US 5BC3, 5BD3, 5C3, 5AB4, 5BC4, 5C5, ... VO, LO, PR SP, VO, LO, PR
LBC K110/202 Milesice 5SS 5AB3, 5BD3, 5BC4 BU, LO KU, LO LE, VMS 2+4 6,45
LBC K110/203 Krejéovicky kopec 5SS 5AB3, 6AB3, 6B3 BU KU, XT, KR LE 2+4 10,15
LBC K110/204 Krejcovicky vrch 5SS 6N3, 6K1, 6K3, 6M3 BU KU LE 2+4 10,64
LBC 7/02 Sedlo pod Bobikem 5SS 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BC4 BU, LO KU, BU, LO, PR LE, VMS  2+4 19
LBC 7/03 Pod Velkym Bobikem 5SS 6B3, 6BC3, 6AB4, 6BC4, 7BC3 BU KU, BU LE 2+4 17,75
LBC 7/04 U byvalé obory 5SS 6AB3, 6B3, 6BD3, 6AB4, 6BC4 BU KU, BU LE 2+4 19,37
LBC 7/05 U Mysliven 5SS 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BC4, 6A6 BU KU LE 2+4 10,65
LBC 7/06 Nad Vranistém 5SS 5AB3, 5B3, 6AB3, 6B3 BU KU LE 2+4 9,35
LBC 7/07 Mlynarovicka myslivha 5Do, 5SS, 5B3, 5AB4, 5BC4 BU, LO KU LE, VMS  2+4 15,05
5VS
LBC 7/08 U Kladiny 5VS 5B3, 5AB4, 5BC4 BU KU, BU LE 2+4 6,3
LBC 8/00 Orechovka (rozsireni RBC 5Do, 5VS 5AB3, 5B3, 5AB4, 5B4, 5BC4 BU, PR KU, PR LE 2+4 11,09
625)
LBC 8/01 Volarské sedlo 5Do, 5SHS  5B3, 5BC3, 6B3 BU, SP BU, MT, D LE 2+4 7,2
LBC 8/02 U Sv. Magdalény 5HS 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BC4 BU, SP KU, BU, SP LE 2+4 12,3
LBC 8/03 Na rozvodi 5HS 6AB3, 6BC4, 7AB3 BU KU LE 2+4 15,71
LBC 8/04 Dvojdomi 5HS 6AB1, 6AB3, 6B3, 6BC4 BU, SP KU, BU, SP LE, VMS 2+4 26,92
LBC 8/05 Kiremenna (rozsifeni RBC 5HS, 5SP 6AB3, 6B3, 6BC3, 6BC4 BU, LO, SM, PR, KU, BU, LO, SM, LE, VMS 2+4 31,26
623) Sp PR, SP
LBC 9/00 Pod Korumacem (rozsireni 5SP 6BD3, 6BC4 BU, LO, PR KU, BU, LO, PR, LE, VMS  2+4 19,63

RBC 623) KR
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LBC 14/01 U Mrtvého luhu
LBC 14/02 U chlumu

LBC 14/03 Planertiv Dviir
LBC 14/04 Obecni mlyn
LBC 14/05 Na mlynské
LBC 14/06 Na Sahare

LBC 14/07 Mlynsky potok
LBC 16/01 Mlynarovice
LBC 16/02 Mlynarovicky kopec
LBC 16/03 Pod Bastou
LBC 16/04 Pastvisté

LBC 16/05 Maly Bobik
LBC 16/06 Kuberna

LBC 16/07 Solovec

LBC CHOS052 Dolni Snézna

LBC CHOS160 Jodlovy Chalupy
LBC CHOS161 Pramenisté Cerné
LBC CHOS162 Liskovec

LBC CHOS$163 Olsiny

LBC CHOS164 Volarsky potok
LBC CHOS165 Zelené Dvory

LBC CHOS166 Sipplovy Dvory
LBC CHOS167 Brixovy Dvory
LBC CHOS168 Stégrova Hut'
LBC CHOS169 Bucina

LBC CHOS170 Jedlova

LBC CHOS171 OlSinka

LBC CHOS172 Pod Dvorskym vrchem
LBC CHOS173 Vranisté

LBC CHOS174 Svaldiiv les

LBC CHOS175 U Mlynarovické
myslivhy

5Do
5Do, 5Dr
5Dr
5Dr
5Dr
5Do
5Do
5SS
5SS
5SS
5SS
5SS
6ZS

6ZS
5HS
5Do, 5SP
5Do
5PS
5Do
5Do
5Do, 5Dr
5Do
5Do, 5Dr
5Do
5SS
5SS
5SS
5Do, 5SS
5Do
5SS
5SS

5AB4, 5B4, 5A6
5AB4, 5B5
5AB4, 5AB5, 5B5
5AB4, 5AB5S
5AB5, 5B5
5AB4, 5AB5, 5B5
5AB4, 5ABS, 5B5
5AB3

5AB3, 6AB3
5AB1, 5AB3, 5AB4, 5BC4
6AB1, 6A3, 6AB3
6AB3

6AB3, 6S3, 6BC4, 7AB3, 7B3, 7BC4,
7AB4, 7BC4
7AB1, 7AB3, 7BC4

6AB3

6AB4, 6B5

6AB4, 6B5

5AB3, 5B3, 5BC3
5AB4, 5B4, 5B5

5B4, 5B5

5AB4, 5B4, 5B5

5AB4, 5B5

5AB4

5AB4, 5B4, 5B5

6AB3, 6B3, 6AB4, 6B4
6B3, 6BC3, 7B3, 7BC3
6B3, 6BC3, 6BD3, 6B4, 6BC4
5AB3, 5B3

5AB4, 5AB5, 5B5
5AB3, 5B3, 5AB4, 5BC4

5AB1, 5AB3, 5B3, 5BC4, 6AB1, 6AB3,
6BC4

MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO

MT, LO, VO

MT, LO, VO

MT, LO, VO

MT, LO, VO

BU

BU, SP

BU, SP, LO, VO

BU, SP

BU, SP

BU, SM, LO, VO

BU, SM

BU

MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO, PR
BU

LO, SM, MT
LO, VO, MT
LO, VO, MT

LO, VO, MT
LO, VO, MT
LO, VO, BU

BU, LO

BU

BU, LO

BU

LO, VO, MT
BU, LO, VO

BU, SP, LO, VO

MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
KU, BU, MT
KU, SP

KU, SP, D, LO, VO
KU, SP

KU, SP

KU, BU, XT, MT,
PR
KU, BU

KU, BU

MT, LO, VO, PR, D
MT, LO, VO, PR, D
KU, BU, D

KU, LO, SM, MT
MT, VO, D

MT, VO, D

MT, VO, D

MT, VO, D

LO, VO, MT, BU, D
KU

BU

BU, LO

KU, BU

MT, LO, VO, D
KU, LO, VO

KU, BU, SP, PR

VMS
VMS
VMS
VMS
VMS

LE, VMS
VMS

LE

LE

LE, VMS
LE

LE

LE, VMS

LE
LE

VMS
VMS

LE

VMS
VMS
VMS
VMS
VMS
VMS

LE, VMS
LE

VMS

LE

LE, VMS
VMS

LE

1(4)
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4
1(4)
2+4+3
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4

2+4
2+4
1(4)
1(4)
2+4
2+4
2+4
2+4
1(4)
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4
2+4

10,08
15,19
12,41
13,63
10,27
7,36

6,86
3,69+1,07
10,88

9,5

20,09
11,83
35,78

9,185
14,31
11,53
12,34
3,46
6,03
5,01
17,62
5,15
4,3
12,76
13,98
12,53
9,75
4,58
14,41
4,19
12,29
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LBC CHOS176 Nad Mlynarovicemi 5SS 6AB3 BU, SP KU, BU, SP LE 2+4 9,97
LBC CHOS177 Velky Bobik 625 7AB1, 7AB3, 7BC3 BU, SM, SP BU, SM, SP LE 2+4 30,83
LBC CHOS178 Pod Milesicemi 5SS 5AB3, 5AB4 LO, VO, MT, BU LO, VO, MT, KR, VMS 2+4 7,62
SuU
LBC CHOS179 Milesicky potok 5SS 6AB3, 6AB4, 6BC4 BU, PR, LO, VO KU, BU, LO, VO, VMS 2+4 8,15
PR, D
LBC CHOS180 Milesicky prales 6ZS 7AB3, 7AB4, 7BC4 BU, SM KU’, BU, PR LE 1(4)+2 16,24
LBC CHOS181 Trojmezi 625 7AB3, 7BC4 BU, SM, LO KU, BU LE, VMS  2+4 16,36
LBC CHOS182 Sovorajt 5SS 6AB3, 6BC4 BU, LO KU, BU, VO LE, VMS 2+4 17,35
LBC CHOS183 U Palecka 5SS 5AB4, 5BC4, 6AB4, 6B4, 6BC4 BU, LO, VO KU, LO, VO, PR VMS 2+4 7,66
LBC CHOS184 Chlumsky rybnik 5PP 5AB3, 5AB4, 5BC4 BU, SM, LO, VO KU, MT, SM VMS 2+4 11,73
LBC NP$133 U srubu 5Dr 5AB4, 5B4, 5B5 LO, VO, MT MT, VO VMS 2+4 9,58
LBC NPS134 Nad fekou 5PP 5A4, 5AB4, 5B4 BU, LO, VO KU, SM VMS 2+4 8,82
BIOKORRIDORY
Nazev skladebné casti Kod Kod STG Potencialni Soucasny stav Navrh Vymeéra
biochory ekosystémy opatieni ha

NRBK K173/020-2014 5Do 5AB3, 5BC3, 5AB4, 5BC4 MT, LO, VO MT, LO, VO VMS 2+4 18,46
NRBK K110/201-K110/202 5SS 5AB1, 5A3, 5AB3, 5B3, 5BC4 BU, SP KU, SP LE 2+4 8,02
NRBK K110/202-K110/203 5SS 5AB3 BU, SP KU, SP LE 2+4 4,35
NRBK K110/203-K110/204 5SS 5AB1, 5A3, 5AB3 BU, SP KU LE 2+4 11,98
RBK 7/02-7/03 5SS 6B3, 6BC3, 6BC4, 7B3, 7BC3 BU KU, BU LE 2+4 7,12
RBK 7/03-7/04 5SS 6B3, 6BC4 BU BU LE 2+4 9,49
RBK 7/04-7/05 5SS 6AB3, 6B3, 6BC3 BU KU, BU LE 2+4 11,98
RBK 7/05-7/06 5SS 6AB3, 6B3, 6BC4 BU KU LE 2+4 4,11
RBK 7/06-7/07 5SS 5AB3, 5B3 BU KU LE 2+4 4,93
RBK 7/07-7/08 5Do 5B3 BU KU LE 2+4 2,96
RBK 7/08-625 5VS 6B3 BU, PR KU, BU. PR LE 2+4 4,29
RBK 625-8/00 5VS 6AB3, 6B3, 6AB4, 6B4, 6BC4 BU, LO KU, BU LE, VMS 2+4 5,81
RBK 8/00-8/01 5Do, 5HS 5AB3, 5B3, 5AB4 BU MT, KU, D LE 3 2,19

RBK 8/01-8/02 5HS 5B3, 5BC3, 653 BU KU, BU LE 2+4 7,2
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RBK 8/02-8/03
RBK 8/03-8/04
RBK 8/04-8/05
RBK 2014-14/01
RBK 14/01-14/02
RBK 14/02-14/03
RBK 14/03-14/04
RBK 14/04-14/05
RBK 14/05-14/06
RBK 14/06-14/07
RBK 14/07-8/00
RBK 626-16/01
RBK 16/01-16/02
RBK 16/02-16/03
RBK 16/03-16/04
RBK 16/04-16/05
RBK 16/05-16/06
RBK 16/06-16/07
RBK 16/07-16/08
RBK 2014-18/01
LBK 2014-CHOS184
LBK CHOS184-9/00
LBK 623-2014

LBK 9/00-CHOS160
LBK CHS$160-Arnostov
LBK 623-CHOS161
LBK CHS161-Arnostov
LBK 14/04-8/05

LBK 8/03-CHOS052
LBK CHOS052-624

5Do, 5HS
5HS
5HS
5Do
5Do
5Dr
5Dr
5Dr
5Do, 5Dr
5Do
5Do
5SS
5SS
5SS
5SS
5SS
5SS, 6ZS
6ZS
6ZS
5HS
5PP
5PP, 5SP
5PP, 55P
5SP
5Do
5Do, 5HS
5Do
5Do, 5HS

5HS
5HS

6AB3, 6B3, 6AB4, 6B4, 6BC4

6AB1, 6AB3, 6B3, 7AB3
6AB3, 6B3, 6BC4
5AB4, 5B4, 5A6
5AB4, 5B4, 5B5
5AB4, 5B4, 5B5
5AB4, 5B4, 5B5
5AB4, 5B5

5AB4, 5ABS5, 5B5
5AB4, 5ABS5, 5B5
5AB4, 5ABS, 5B5
5AB3

5AB3, 6AB3

5A3, 5AB3, 6AB1, 6AB3
5AB3, 6AB3

6AB3

6AB1, 6AB3, 6AB4
6AB3, 7AB3, 7BC4
7AB3

5BC3, 5BD3, 5BC4
5AB4, 5ABS, 5B5
5BC4, 5B5, 6B5
5AB3

6AB3, 6AB4, 6BC4
6AB4, 6B5, ...
6AB3, 6AB4
6B5, ...
5AB4,5BC4, 6BC4

6AB3, 6BC4
6AB3

BU
BU, SP

BU

MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO, PR
MT, LO, VO
MT, LO, VO
MT, LO, VO
MT, LO, VO
MT, LO, VO
MT, LO, VO

BU

BU

BU, SP

BU

BU, SP

BU, SP

BU

BU

BU

LO, VO, PR

BU, LO, VO, MT
BU

BU, LO, VO, MT
LO, VO, MT

LO, VO, MT

LO, VO, MT

LO, VO, BU

BU
BU

KU, BU

KU, BU, SP

KU, BU, PR

MT, LO, VO, PR
MT, PR, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
MT, LO, VO, D
KU

MT, KU, D

KU, SP

KU

KU, XT, D

KU, SP

KU, BU

KU

KU, BU, PR
MT, VO, PR, D
VO, PR, KU, MT, D
KU, MT, AT, D
MT, PR, VO, LO, D
LO, VO, MT
MT, D

MT, PR, VO, LO, D
LO, VO, MT, D,
SM, BU

KU, BU

KU, BU

LE

LE

LE

VMS
VMS
VMS
VMS
VMS
VMS
VMS
VMS

LE

LE

LE

LE

LE

LE

LE

LE

LE

LE, VMS
LE, VMS
LE

VMS
VMS
VMS
VMS

LE, VMS

LE
LE

2+4 16,77
2+4 9,78
2+4 8,38
1(4) 16,11
1(4) 11,59
2+4 5,31
2+4 12,03
2+4 14,08
2+4 3,96
2+4 7,16
2+4+3 4,8+1,02
2+4 2,16
2+4+3 2,75+0,67
2+4 10,19
2+4 1,9
2+4 5,87
2+4 9,64
2+4 7,57
2+4 5,39
2+4 29,45
2+4 3,13
2+4 16,2
2+4 16,59
2+4 4,78
2+4 6,79
2+4 3,92
2+4 7,89
2+4 17,11
2+4 15,58

2+4+3  23,9+0,81
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LBK 14/02-NPS133 5Dr 5AB4, 5AB5 LO, VO MT, D VMS 2+4 7,35
LBK 14/03-CHOS164 5Do, 5Dr  5B4, 5AB5, 5B5 LO, VO MT, D VMS 2+4 4,53
LBK 18/02-2014 5Do 5AB4, 5B4, 5AB5 LO, VO, SM, MT  LO, VO, SM, MT,  VMS 2+4 17,17
PR
LBK CHOS163-2014 5Do 5AB5, 5B5 LO, VO MT, D, LO, VO VMS 2+4 5,42
LBK NP$133-CHOS166 5Do, 5Dr  5AB4, 5B5 LO, VO MT, VO VMS 2+4 7,93
LBK CHOS166-CHOS167 5Do 5AB3, 5AB4 LO, VO MT, VO, D VMS 2+4+3 0,3+0,55
LBK CHOS167-CHOS164 5Do, 5Dr  5AB4 LO, VO MT, VO, D VMS 2+4+3 4,32+...
LBK 2014-CHOS162 5PS 5AB3, 5AB4, 5B3, 5BC3, 5BD3 BU, SM BU, SM, KU, D LE 2+4 10,85
LBK CHOS164-CHOS165 5Do, 5Dr  5AB4, 5B4, 5AB5, 5B5 LO, VO MT, D VMS 2+4+3 1,87+0,24
LBK CHOS165-CHOS169 5Do, 5Dr,  5AB3, 5AB4, 5ABS5, 5B5, 6AB3, 6B3, LO, VO, BU KU, MT, D, PR LE, VMS  2+4 14,5
5SS 6B4, 6BC4
LBK CHOS$165-CHOS173 5Do, 5Dr  5ABS, 5B5 MT, LO, VO MT, LO, VO, D VMS 2+4+3 8,82+0,82
LBK CHOS169-CHOS168 5Do, 555 5B3, 5B4, 5BC4 BU, LO KU, PR LE, VMS  2+4 4,32
LBK CHOS162-CHOS172 5Do, 5PS,  5AB3, 5B3 BU KU, MT, D LE 2+4+3 2,49+1,68
5SS
LBK CHOS172-CHOS169 5SS 5AB3, 5B3, 6AB3, 6B3 BU KU, MT, D LE 2+4+3 3,81+0,16
LBK CHOS169-CHOS170 5SS 6AB3, 6B3, 6BC3, 6AB4 BU, SP KU, BU, PR, SP LE 2+4 17,85
LBK CHOS170-7/03 5SS 6B3, 6BC3 BU BU LE 2+4 7,15
LBK CHO$168-CHOS163 5Do 5AB4, 5B4, 5AB5, 5B5 VO, LO VO, LO, MT, D VMS 2+4 7,55
LBK 2014-CHOS168 5Do, 5Dr,  5AB3, 5AB4, 5B4 BU, VO, LO KU, BU, SM LE, VMS  2+4 21,09
5SS
LBK 2014-CHOS171 5Dr, 5SS 5B3, 5BC3, 5AB4, 5B4, 5BC4, 5A6 BU, LO, VO KU, BU, SM LE, VMS  2+4 27,73
LBK CHOS171-7/02 5SS 6AB3, 6B4 BU, LO, VO KU LE, VMS  2+4 4,47
LBK CHOS173-7/07 5Do 5B3, 5AB4, 5B4, 5BC4, 5C5 BU, LO, VO, MT MT, D, KU, LO, VO LE, VMS  2+4 18,44
LBK 7/07-CHOS174 555 5AB3, 5B4, 5BC4, 5B5, 5C5 BU, LO, VO KU, LO, VO, PR, LE, VMS  2+4 11,74
BU, MT
LBK CHOS174-626 5SS 5AB3, 5B3, 5BC4, 5C5 BU, LO, VO KU, LO, VO, MT,  LE,VMS  2+4 5,67
PR
LBK 7/07-CHOS175 5SS 5AB3, 5B3, 5B4, 5BC4 BU, SP KU, BU, SP LE 2+4 14,39
LBK CHO$175-CHOS176 555 6AB3 BU, SP KU, BU, SP LE 2+4 3,26
LBK CHOS176-16/02 5SS 6AB3, 6B3 BU KU LE 2+4 8,33
LBK 7/03-CHOS177 5SS, 6ZS  7AB3, 7BC3 BU, SM KU, BU LE 2+4 8,58

LBK CHOS177-CHOS176 5SS, 6ZS 6AB3, 6B3, 6BC3, 7AB1, 7AB3 BU KU LE 2+4 6,32
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LBK CHOS177-16/06 6ZS 7AB1, 7AB3, 7BC3 BU, SM BU, SM, SP LE 2+4 8,27
LBK 7/02-16/06 5SS, 6ZS 6AB4, 6B4, 6BC4, 7AB4 BU, SM KU, BU LE, VMS 2+4 10,25
LBK CHOS178-626 5SS 5AB3, 5B3, 5BC4, 5B5, 5C5 LO, VO LO, VO, MT, D VMS 2+4 10,5
LBK CHOS178-K110/202 5SS 5AB4 LO, VO MT, D VMS 2+4 1,94
LBK CHOS179-CHOS178 5SS 5AB3, 5AB4, 6AB3, 6B3, 6BC4, 6C5 LO, VO KU, LO, VO, MT, D VMS 2+4 12,02
LBK 16/06-CHOS179 5SS, 6ZS 6AB3, 6AB4, 6B4, 6BC4 BU, LO, VO, PR KU, MT, PR VMS 2+4 21,19
LBK 16/08-CHOS$180 6ZS 7AB3 SM KU, XT, D LE 2+4 15,25
LBK CHOS180-CHOS182 5SS, 6ZS  7AB3 BU, SM KU, BU, SM LE 2+4 22
LBK 365-CHOS181 6ZS 7AB3, 7AB4 SM, MT KU, SM, MT LE 2+4 6,45
LBK CHOS181-CHOS182 5SS, 6ZS 6AB4, 6BC4, 7AB4, 7BC4 SM, BU, LO, VO, KU, MT LE, VMS 2+4 13,63
MT
LBK CHOS$182-CHOS183 555 6AB3, 6BC4 BU, LO, VO KU, BU LE, VMS  2+4 7
LBK 2014-NPS134 5Dv, 5Do 5AB4, 5B4, 5A6 SM, PR PR, SM, MT LE, VMS 2+4 3,8
LBK NPS134-14/01 5PP 5AB4, 5B4 SM, BU SM, BU LE, VMS 2+4 4,14
Vysvétlivky

potencialni ekosystémy, soucasny stav L — lesni+hlavni drevina zkratkou (DB=dub, BK=buk, OL=0lSe) XT — semixerotermni a xerotermni travniky a lesy

A — polni (agrocendzy) AT — acidofilni travinna a kefickova spoleCenstva

KU — lesni kulticendzy, akatiny KR — kroviny

D - lada s dfevinami XD — xerotermni doubravy

Z — zastavéné urbanizované plochy HD — habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)

VO - bylinna vodni a mokfadni vegetace, rakosiny, ostficové mokrady AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy

(vodni a bazinna spoleCenstva) BO — bory (suché)

PR — vegetace pramenist’ a raselinist’ SU — sut’'ové a roklinové lesy

MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska) BU — buciny a jedliny

LO — mokFadni a pobfezni kioviny a lesy SM — smrciny (horské/klimaxové a podmacené)

SP — vegetace skal, suti a primitivnich pdd
cilovy stav LE — lesni ekosystémy TBLD - travinobylinna lada s dfevinami VMS — vodni a mokFadni spoleCenstva

navrh opatfeni 1 — bez opatfeni 2 — s dil¢imi opatteni 3 — zaloZzit 4 — dle planu péce
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8.6.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pro rozvoj mésta Volary a celého jeho spravniho Uzemi je zachovani a
postupné zlepsovani prostupnosti krajiny pro Clovéka i volné Zzijici organismy. Postupna nevhodna
fragmentace krajiny znamena vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohrozeni prirozené
migrace celé fady ZivoCiSnych druhl. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i
prirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Gzemni plan
Volary Uzemni systém ekologické stability. Z vySe uvedenych dlvod( jsou obecné zasady
vytvareni Uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému
formulovany tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné odstrafovani stavajicich bariér v
krajiné a aby nové stavby pokud mozno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro clovéka Uzemni plan Volary respektuje
stavajici sit’ cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoznuje realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi komunikaci pfi splnéni
stanovenych podminek vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Neni tedy presné
specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v Uzemnim planu je tak upfednostnéna
znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

8.6.4  PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v GUzemnim planu Volary navrhovana, tyto je mozné navrhovat v
plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuiji. Dvodem
je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich feSeni.

8.6.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi mésta Volary je stanoveno zaplavové Uzemi, nicméné izemni plan konkrétni
protipovodriova opatfeni nenavrhuje. V pfipadé potfeby je mozZné protipovodiiova opatfeni
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti pfi spinéni v nich stanovenych podminek
vyuZiti. DGvodem je upfednostnéni znacné variability moZnosti konkrétnich feseni.

8.6.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Mésto Volary pIni funkci spadového centra z hlediska nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a
zaméstnani. Potencial pro mozny rozvoj mésta Volary predstavuje jeho role v sidleni strukture.
Tedy jeho postaveni jako vyznamného centra regionu, a to jak z pohledu nabidky pracovnich
mist, tak i z pohledu poskytovani obcanského vybaveni. Mésto Volary tak pini funkci spadového
centra z hlediska nabidky sluzeb, obCanské vybavenosti a zaméstnani. Mensi potencial, i kdyz
neméné vyznamny, predstavuje cestovni ruch, resp. rekreacni funkce mésta Volary. Tomuto je
podfizena i koncepce rekreacniho vyuZzivani krajiny. Uzemni plan na toto reaguje vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminkami pro moZny
rozvoj rekreace zasazené do kontextu Chranéné krajinné oblasti a Narodniho parku Sumava.

Vyuziti ploch zafazenych do krajinného Gzemi, omezené pak i ploch pfirodnich umoznuje realizaci
turistické infrastruktury. V krajiné je pfipustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a
cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing,
napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminek vyuziti konkrétni plochy.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny
a vodnich ploch.

8.6.7 DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan Volary nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostdl. V fe$eném Uzemi se
vyskytuji pouze poddolovana tuzemi:
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. po tézbé vapence ¢. 1304 Cudrovice,
. po tézbé kaolinu €. 1248 MileSice-Na Kubrnech,
. po tézbé zlatonosné rudy ¢. 1281 MileSice

8.6.8 VYMEZEN|i PLOCH ASANACE

Plochy pro asanace jsou Uzemnim planem Volary vymezovany na pozemcich, které jsou evidované
v Katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi a jedna se o zaniklé historické objekty,
pfipadné jejich pozlstatky, které je nutné v souladu se stavebnim zakonem =zafadit do
zastavéného Uzemi. Smyslem vymezeni asanace je umoznit realizaci takovych opatreni, které by
vedly ke zlepSeni Zivotniho prostfedi a obnoveni krajinotvorné funkce a ekologické stability na
danych pozemcich.

ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

8.7

VYHODNOCENi STRETU V UZEMi A PROBLEMU NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNiM PLANU

identifikovany stiet nebo problém

Feseni v G1zemnim planu

UI/1 (B/18) Zastavitelna plocha pro bydleni z
UP x (ZUR-D/C) koridor Uzemni rezervy
dopravni infrastruktury ze ZUR J¢K

UI/2 (0/19) Zastavitelna plocha pro
obcanské vybaveni z UP x (ZUR-D/C) koridor
Uzemni rezervy dopravni infrastruktury ze
ZUR JeK

UI/3 (V/6) Zastavitelna plocha pro vyrobu a
skladovani z UP x (ZUR-D/C) koridor izemni
rezervy dopravni infrastruktury ze ZUR J¢K

UI/4 (O/5) Zastavitelna plocha pro obc¢anské
vybaveni z UP x (ZUR-D/C) koridor izemni
rezervy dopravni infrastruktury ze ZUR J¢K

Uzemni plan zastavitelné plochy v plose
Uzemni rezervy nenavrhuje.

UI/6 (T/21) Zastavitelna plocha pro
technickou infrastrukturu z UP x (ZUREe8)
koridor elektrického vedeni VVN ze ZUR J¢K x
(ZUR-D/G) koridor Uzemni rezervy dopravni
infrastruktury ze ZUR J¢K

UI/13 (S/35) Zastavitelna plocha smisena
obytna z UP x (UPP-VVP/006) koridor VVTL
plynovodu z UPP

UI/14 (B/20) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x (UPP-VVP/006) koridor VVTL

Uzemni plan zastavitelné plochy v koridorech
technické infrastruktury nenavrhuje. Uzemni
plan nenavrhuje koridor dopravni
infrastruktury pro jihovychodni obchvat Volar.
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plynovodu z UPP x (ZUR-D/C) koridor izemni
rezervy dopravni infrastruktury ze ZUR 32K

UI/15 (O/56) Zastavitelna plocha pro
obcanské vybaveni z UP x (UPPVVP/006)
koridor VVTL plynovodu z UPP

UI/16 (A/53) Zastavitelna plocha zemédélska
z UP x (UPP-VVP/006) koridor VVTL
plynovodu z UPP

Uzemni plan zastavitelné plochy v koridorech
technické infrastruktury nenavrhuije.

UO/61 (B/38) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x (LBK83) USES z UPP

UO/62 (V/6) Zastavitelna plocha vyroby a
skladovani z UP x (NBC68) USES z UPP

UO/63 (R/40) Zastavitelna plocha pro
rekreaci z UP x (NBC68) USES z UPP

UO/64 (D/48) Zastavitelna plocha pro
dopravni infrastrukturu z UP x (LBK90,
LBC91) USES z UPP

Uzemni plan zastavitelné plochy v plochéch
USES nenavrhuje.

SH/28 (B/16) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x Nemovita kulturni pamétka — Zlata
stezka

SH/29 (B/20) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x Nemovita kulturni pamétka — Zlata
stezka

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy tak,
aby nedoSlo k negativnimu zasahu do
prirodnich,  kulturnich nebo civilizacnich
hodnot. Vymezenim zastavitelnych ploch tedy
nedochdzi  k negativnimu  zasahu do
nemovitych kulturnich pamatek.

Z0/20 (B/14) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x Zéplavové zemi Q100

Z0/21 (B/15) Zastavitelna plocha pro bydleni
z UP x Zéplavové zemi Q100

Z0/22 (0/8) Zastavitelna plocha pro OV z UP
x Zaplavové Gzemi Q100

Z0/23 (V/7) Zastavitelna plocha pro vyrobu z
UP x Zaplavové Gzemi Q100

Uzemni plan zastavitelné plochy ve
stanoveném  zaplavovém UGzemi Q100
nenavrhuje.

PZ/49 Absence napojeni na USES obce Nova
Pec

PZ/55 Absence napojeni na USES obce
Boletice

PZ/56 Absence napojeni na USES obce
Zbytiny

Navaznost USES z hlediska $irSich vztahl je
zajisténé.



PZ/57 Absence napojeni na USES obce
Zbytiny

PZ/58 Absence napojeni na USES obce Horni
Vltavice

PZ/59 Zpracovany navrh USES neni v souladu
s aktualizaci ZUR J¢K
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PZ/60 Chybné vymezené lesni plochy v
datech UAP

Neni problém k feseni v Uzemné planovaci
dokumentaci.

DZ/50 Prljezd silnice I/39 a II/141
zastavénym Uzemim

Uzemni plan v souladu se Zasadami Gizemniho
rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni,
vymezuje koridor Uzemni rezervy na silnici
1/39 pro jihozapadni obchvat mésta Volary.
Pro silnici II/141 neni obchvat navrhovan.

DZ/51 (ZUR-D/C) Koridor dopravni
infrastruktury v UP neni v souladu s
koridorem ze ZUR J¢K

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
v platném znéni vymezuji pouze koridor
Uzemni rezervy na silnici I/39.

HZ/52 hlukova zatéz ze silnic I. a II. tfidy —
Volary

Uzemni plan v souladu se Zasadami (izemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni,
vymezuje koridor Uzemni rezervy na silnici
1/39 pro jihozapadni obchvat mésta Volary.
Pro silnici II/141 neni obchvat navrhovan.

UZ/53 Nekvalitni urbanisticka struktura ve
vazbé na historické jadro sidla,
neartikulované verejné prostory

V minulosti vzniklou zastavbu panelovych
bytovych dom( nelze oznacit za nekvalitni
urbanistickou strukturu. Siroce
dimenzovanymi verejnymi prostory
doplnénymi o obcanské vybaveni a verejnou
zelen vysoce prevysuiji urbanistickou strukturu
v souCasné dobé vznikajicich ,satelitni®
zastavbu v okoli mést. Diskutabilni je vSak
architektonicka kvalita této panelové zastavby
bytovych dom{ a taktéz jejich zaClenéni do
historické struktury mést. ReSeni tohoto
problému vSak dalece prevySuje moznosti
Uzemniho planu.

OU/54 Zastavéna Uzemi v zaplavovych
Gzemich Q100 — Volary

Uzemni plan pripousti v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti realizaci protipovodiiovych
opatfeni. ~ Konkrétni FfeSeni  nenavrhuje
z d@vodu Vétsi variability mozného navrhu
feSeni.

Uzemni plan Volary | 2022
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle dat Ceského statistického Gfadu byl k 1. 12. 2015 pocet obyvatel ve spravnim Gzemi obce
Volary 3809. V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2015.
Vyvoj poctu obyvatel ve spravnim GUzemi Ize oznacit za trvale klesajici.

pocet obyvatel 4611 4343 4068 3880 3809 3780

V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/bytd od roku 1869 do roku 2015. Vyvoj lze
oznacit za rostouci.

rok 1869 1950 2001 2011 2015 2018
pocet domii/bytd 507 850 584 624 639 652

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida souCasnym potfebam mésta a potencialu rozvoje mésta a
sidel ve spravnim Uzemi. Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéz
potfeba odvijet od kvalitativnich kritérii, zejména sniZzovani obloznosti byt (tj. pocet osob na
jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat,
Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu. Tomu nasvédcuiji i vySe uvedena
statisticka data, kdy pocet obyvatel v obci Ize oznadit za klesajici, nicméné pocet domi/bytl se
zvySuje. Lze tedy ddvodné ocekavat do budoucna nardst potfeby vymezeni ploch uréenych pro
smisené obytné prostiedi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je treba konstatovat, Ze pro zajiSténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit
vétSi mnozstvi rozvojovych ploch, nez je realnd potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi
zamérech o vyuziti navrzenych ploch méze vzdy dojit k problémdm s jejich dostupnosti — napf. z
dlvodu vlastnickych vztah(, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury
atd.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V ramci zadani Uzemniho planu nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast. K navrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani a verejné projednani proto
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

Nicméné po vefejném projednani byly do navrhu zaclenény plosné rozsahlé plochy vyroby a
skladovani a z tohoto dlivodu bylo po konzultaci s krajskym Uradem pristoupeno ke zpracovani
vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Volary na udrzitelny rozvoj Gzemi, resp. vyhodnoceni vlivdl na
Zivotni prostredi.
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Z vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvaji niZze uvedené zaveéry:

Lze konstatovat, Ze vliv navrhu UP Volary jako celku na viechny tyto pilite je vyrovnany a spliiuje
pozadavky trvale udrzitelného rozvoje Gzemi.

Vlivy UP Volary na Zivotni prostiedi a verejné zdravi

Celkové Ize konstatovat, Ze negativni vlivy konceptu UP se mohou projevovat zejména v téchto
oblastech:

. Zabory pldy pro realizaci UP Volary jsou v porovnani s platnym UP vy&§i, ale nikoliv
neakceptovatelné.

«  Plochy pro bydleni a vyrobu jsou dobrou pobidkou pro zajisténi stability rlistu poctu obyvatel
mésta a ke snizeni potiebnosti vyjizdky obyvatel za praci.

- Podpora ochrany architektonickych pamatek, krajinného razu, a zvlasté chranénych tzemi se
nemeéni.

« Néavrh UP Volary podminkami vyuziti jednotlivych druh@ ploch umozfiuje zfizeni vsakovani a
retence vody v Uzemi, protipovodiiova ochrana Uzemi se neméni, pro minimalizaci hlukové
zatéze je navrzena vhodna dopravni obsluha nové navrhovanych zastavitelnych ploch a
plocha pro jihozapadni obchvat mésta.

. Rozsiteni ploch pro vyrobu pravdépodobné nepovede k navySeni hlukové a imisni zatéze v
obytné zastavbé; tyto plochy jsou navrzeny na okraji mésta v navaznosti na jiz existujici
plochy stejného typu.

. UP Volary respektuje situovani staveb mimo zaplavové Uzemi, nové plochy v zéplavovém
Uzemi nejsou navrhovany.

. Mirné negativné se mize projevit snizeni koeficientu ekologické stability pfi vyuZziti novych
zastavitelnych ploch, ale toto snizeni bude potencialné jen zanedbatelné v fadu desetin KES.
UP snizuje az eliminuje tlak na dal$i rozsifovani zastavby do krajiny diky navrhu zastavitelnych
ploch v zastavéném Gzemi mésta.

Z posouzeni SEA vyplyva, Ze vlivy na vSechny slozky zivotniho prostredi a na verejné zdravi jsou
Unosné a v Uzemi resitelné.

Vyznamné vlivy Gzemniho planu na plochy EVL a pta&i oblasti (NATURA 2000) v réamci UP Volary
nenastanou a byly stanoviskem KU J¢K vylouceny.

Vlivy izemniho planu na hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi z hlediska vyvazenosti tfi jeho zakladnich pilitd definuje vliv
uplatnéni UP Volary na hospodarské podminky v Gzemi jako pozitivni diky vymezeni rozsahlych
ploch pro vyrobu. Jejich realizace povede rovnéz k poklesu potreby vyjizd'ky za praci do Prachatic.
Cestovani za vzdélanim zlstane beze zmény.

Regeni problému posileni soudrznosti obyvatel v fe$eném tGzemi v ramci UP Volary by mélo piinést
posileni nabidky ploch pro bydleni a vyrobu pfi zachovani vysokého stupné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi.

Shrnuti pFinosu zemniho planu Volary

Resené izemi Ize hodnotit z hlediska vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel mésta a z hlediska
udrZitelnosti rozvoje Uzemi jako vysoce prirodné cenné, turisticky atraktivni, s dobrymi

hygienickymi podminkami. Na druhou stranu je zde slabsi hospodarsky pilit a pilif soudrznosti
obyvatelstva.

Uzemni plan Volary | 2022
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Nevyvézené podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi jsou v ramci UP vyrovnany posilenim
hospodarského a socidlniho pilife nabidkou novych ploch pro vyrobu a ploch pro bydleni, pfi
zachovani vysokého stupné ochrany vsech slozek Zivotniho prostiedi. Navrh novych zastavitelnych
rozvojovych ploch vede ke zvySeni zaborl zemédélské pldy, coz je potencidlné hlavnim
negativnim vlivem uplatnéni navrzeného UP Volary. Narlst zabor& pldy ale neni
neakceptovatelny.

Z hlediska vlivdl na pilit ochrany Zivotniho prostfedi se v Gzemi negativné odrazi vysoka intenzita
obsluzné automobilové doprav, coz je feSeno navrhem jihozapadniho obchvatu mésta.

Dal$i podminky v Fe$eném Uzemi se v porovnani s dosud platnym UP vyznamné nezméni.

UP Volary neméni celkovou zékladni koncepci rozvoje tizemi, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury.

Z hlediska potieb rozvoje mésta se jevi jako aktualni posileni nabidky ploch pro bydleni a
podnikani se zachovanim dostupnosti stavajicich cyklotras, turistickych stezek a objektl denni
rekreace. Vyznamné negativni vlivy na zvla&t& chranéna Gzemi, USES a Naturu 2000 nenastanou.
Naroky na zabor lesni plidy nejsou kladeny.

Na zakladé:

. vyhodnoceni vlivd koncepce UP na Zivotni prostiedi (SEA), které bylo zpracovéno dle
ustanoveni § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. a pfilohy ¢. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. osobou
opravnénou podle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb.;

. posouzeni viivei UP Volary na sledované jevy uvedené v kapitole C-F zalozeném predevsim na
vyhodnoceni jevl definovanych v UAP ORP Prachatice;

Ize zavérem konstatovat, ze:

- vyznamné negativni vlivy Gzemniho planu dle zavérd vyhodnoceni SEA nejsou u navrzeného
UP jako celku zjist&ny a nastinénd ohroZeni, popf. mozné negativni vlivy jsou v dal$im
zpracovani podrobné projektové dokumentace plochy zvladnutelné, aniz by doslo k ohrozeni
zZivotniho prostfedi budoucich generaci;

- uplatnéni tzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na zhorseni stavajicich podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
tzemi, naopak povede k jejich vyrovnani. Vliv UP a posileni hospodatského pilite a s nim
souvisejici posileni socidlni soudrznosti obyvatel je pozitivni, z hlediska environmentalniho
pilife nedochazi ke zménam, zlstava zachovana stavajici vysoka kvalita Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci zadani Uzemniho planu nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast. K navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani a verejné projednani proto
nebylo provedeno vyhodnoceni viivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Nicméné po vefejném projednani byly do navrhu zaclenény plosné rozsahlé plochy vyroby a
skladovani a z tohoto dlivodu bylo po konzultaci s krajskym Ufadem pfistoupeno ke zpracovani
vyhodnoceni vlivél izemniho planu Volary na udrZitelny rozvoj Gzemi, resp. vyhodnoceni vlivl na
Zivotni prostredi.



| 193

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

V ramci zadani Gzemniho planu nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi
a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast. K navrhu tzemniho planu pro spolecné jednani a verejné projednani proto
nebylo provedeno vyhodnoceni viivli na udrZzitelny rozvoj uzemi.

Nicméné po vefejném projednani byly do navrhu zaclenény plosné rozsahlé plochy vyroby a
skladovani a z tohoto dlvodu bylo po konzultaci s krajskym Ufadem pristoupeno ke zpracovani
vyhodnoceni vlivdl Uzemniho planu Volary na udrZitelny rozvoj Uzemi, resp. vyhodnoceni vlivd na
Zivotni prostredi.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako
zaméry nadmistniho vyznamu.
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VYHODNOCENI

ODNOCENi  PREDPOKLADANYCH ~DUSLEDKU NAVRHOVANEHO ~RESENI
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1  VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

14.1.1
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kod
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navrhovany zptisob
vyuziti plochy
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navrhovany zptisob

sas vyuziti plochy
S-59 plochy smiSené obytné
T-1 plochy technické
infrastruktury
T-2 plochy technické
infrastruktury
Vi-1 plochy vyropy a skladovani
— 1. kategorie
Vi-2 plochy vyrob_y a skladovani
— 1. kategorie
vi-3 plochy vyrob_y a skladovani
— 1. kategorie
V2-1 plochy vyrob_y a skladovani
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V2-2 plochy vyrob_y a skladovani
— 2. Kategorie
v2-3 plochy vyroby a skladovani
— 2. kategorie
Pz-4 plochy vere;neho 5
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Pz-7 plochy vere;neho 5
prostranstvi — zelen
ZABOR ZPF CELKEM
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0,09
5,19

0,54

37,24

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

L II.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
0,55 0

0 0

0 0

0 0
3,09 0,22

II1.

0,14

0,15

0,76
1,58
0
0
0,04

0,54

21,13

1v.

1,35

4,79

0
7,86

V.

1,03

0
0,09
0,36

0

4,94

investice
do ptidy
(ha)

1,16

0,06

0,99
0
0

3,45

0
12,42

plochy
prevzaté
z predchozi
UPD!

ne

ne
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano

ne
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Plochy B-4, PV-2, 5-13, S-15, S-17, S-18, S-22, S-23, 5-32, 5-33, S-57 a V1-1 jsou vymezovany na nezemédélské pudé, tj. na pozemcich ostatnich.
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14.1.2  PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

celkovV investice plochy
K6d navrhovany zpiisob zébo‘:-y do piidy prevzaté
vyuziti plochy L II. IIL. V. V. (ha) z predchozi
ZPF (ha) OPD!
Z1  plochy zelené soukromé 0 0 0 0 0 0 0 ne
Z2  plochy zelené soukromé 0 0 0 0 0 0 0 ne
Z3  plochy zelené soukromé 0,10 0 0 0,10 0 0 0,10 ano
Z4  plochy zelené soukromé 0,09 0 0 0,09 0 0 0 ne
Z5 plochy zelené soukromé 0 0 0 0 0 0 0 ne
Z6  plochy zelené soukromé 0 0 0 0 0 0 0 ano
Z7  plochy zelené soukromé 0,45 0,03 0 0,45 0 0 0 ano
Z8 plochy zelené soukromé 0,23 0 0 0,23 0 0 0 ne
Z9 plochy zelené soukromé 0,63 0 0 0,63 0 0 0 ano
Z10 plochy zelené soukromé 0,41 0 0,41 0 0 0 0 ano
gpg) | PLEENT SSEECEICE IEEET | 0,26 0 0,23 0 0 0,70 ne
— specifické
g | BN Ve 0,16 0 0 0,16 0 0 0,16 ne
prostranstvi
ZABOR ZPF CELKEM 2,59 0,29 0,41 1,89 0 0 0,96 -

Plochy Z1, 72, Z5, Z6 a ¢astecné Z9 jsou vymezovany na nezemédélské pudé, tj. na pozemcich ostatnich.

! Jednd se o plochy, které byly vymezené v predchozim uzemnim planu Volary. Plochy nemusi byt zcela totozné, mnohdy jsou uzemnim planem zmenseny nebo
vymezeny jako plochy zelené soukromé.
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14.2  ZDUVODNENI| ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Prehled zaborti dle funkéniho vyuziti plochy

kéd navrhovany zpisob vyuziti plochy celkovy zabor ZPF (ha)
S plochy smiSené obytné 11,81
y 4 plochy zelené soukromé 1,94
(o) plochy ob&anského vybaveni 5,29
Pv  plochy vefejnych prostranstvi 0,30
Pz plochy vefejnych prostranstvi — zelen 573
Ox  plochy obcanského vybaveni — specifické 0,49
vi plochy vyroby a skladovani — 1. kategorie 1,16
V2  plochy vyroby a skladovani — 2. kategorie 2,22
T plochy technické infrastruktury 2,53
B plochy bydleni 8,36
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 39,83

Piehled zabor dle plivodu plochy nebo koridoru

plvod zaméru celkovy zabor ZPF (ha)
plochy, prevzaté z predchoziho izemniho planu Volary 32,42
plochy, vymezovany zcela nové 7,411

1V téchto plochach jsou i zahrnuty plochy, které byly v pfedchozim dzemnim planu vymezeny taktéZ jako
zastavitelné, ale s jinym zpdsobem vyuZiti, napf. obcanska vybavenost

Informace o rozlozeni pidd I. a II. tFidy ochrany

popis vyméry (ha) procenta (%)
celkovéa vyméra spravniho Uzemi obce 10 752 100
z toho:
vyméra pld L. tfidy 607 5,6
vymeéra pad II. tFidy 138 1,3
vymeéra PUPFL 6 875 63,9

Z hlediska zemédeélského pddniho fondu, pldy vyssi tfidy ochrany (I. a II. tfidy ochrany) tvori
souvisly celek pfi jiznim a severnim okraji sidla Chlum, souvisly pas pfi jiznim a jihozapadnim
okraji sidla Volary a enklavu pfi severozapadnim okraji sidla Volary. Celad Volarska kotlina je pak
nahodile protkdana mensimi enklavami pld vyssi ochrany, zejména pfi okrajich lesnich porostd.
Okoli sidla KrejCovice je pak bez vyskytu pld vyssi ochrany. V pfipadé sidla Mlynarovice se pak
souvislejsi celek nachazi jihovychodné od sidla. Pldy I. tfidy ochrany zabiraji 5,6% z celkové
rozlohy spravniho Uzemi mésta Volary, pldy II. tfidy 1,3 procenta. Rozsahlé plochy uréené
k pInéni funkce lesa se nachazeji pfi severozapadnim a zapadnim okraji spravniho Gzemi mésta
Volary a pfi jiznim a jihovychodnim okraji vytvari souvisly prstenec v navaznosti na Volarskou
kotlinu. Pozemky urcené k pinéni funkce lesa zabiraji 63,9% z celkové rozlohy spravniho Uzemi
mésta Volary. Tato skuteCnost je jednak limitujicim faktorem rozvoje predevsim sidla, ale nese i
typicky charakter izemi s hodnotnou neurbanizovanou krajinou.
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plida s tfidou ochrany I a Il
0 puprRL
m zastavéné Uzemi
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14.2.1  ZDUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU I. A Il. TRIDY OCHRANY

vvvvv

zvazovat verejny zajem na rozvoji mésta v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemeédélského pldniho fondu, zejména ptd I. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda pfevazuje v nize
uvedenych konkrétnich pfipadech verejny zdjem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo
verfejny zajem spocivajici v rozvoji mésta byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy
popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych
potreb stavajicich i budoucich obyvatel mésta Volary a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich
aktivit a potfeb. Neni pritom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi mésto ¢i soukromy
investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho
prirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostiedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich sloZek zivotniho prostiedi. Ochrana zemédélského plidniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostfedi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského plidniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Uhll pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou Cinnost (tim, ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je
i produk¢nim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vsak mlzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plda
je retencnim prostorem vody a zajist'uje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, uklada
se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervodrem surovin, materialll a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke
kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektd.

Pri Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce se
zajmem na ochrané zemédeélského pddniho fondu z pohledu ekologického. V obou pFipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

obytné S-19, S-31, S-34, S-38, S-55, plochy bydleni B-6, B-7 plochy vyroby a skladovani V2-2,
plochy zelené soukromé Z-7 a plochy obcanského vybaveni Ox-1. Na pldach pldy II. tfidy
ochrany dochazi k zabordm, a to plochami S-28 a Z-10.

Nové navrhované zastavitelné B-6, B-7, S-55, Z-7, Ox-1

plochy

Plochy prevzaté z predchoziho S-19, S-31, S-34, S-38, V2-2, S-28, Z-10

uzemniho planu

Zdtivodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

Plochy B-6 a B-7 navazuji a doplnuji zastavéné Uzemim mésta a pokracuji v jeho rozvoji
zapadnim smérem podél mistni komunikace. Zemédélsky pldni fond zde ulohu ekonomickou jiz
neplni, plida neni vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ani do
budoucna nelze predpokladat, Ze by v této lokalité byla plida zemédélsky obhospodarovana nebo
vyuZivana jako pastvina, a to z dlivodu pfimé navaznosti na zastavéné tzemi, respektive z dlvodu
jejiho umisténi mezi existujici zastavbou a komunikaci. Ani ekologicka funkce zde neni prilis velka,
a to ze stejného dlivodu — jeji umisténi mezi zastavbou a komunikaci. Pfi hledani moznych feseni,
jak navrhnout rozvoj v této ¢asti mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani,
bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy B-6 a B-7 je nejvhodnéjsi, a to zejména
z dlivodu navazuijicich siti dopravni a technické infrastruktury, vhodného doplnéni zastavéného
Uzemi a moznosti vytvoreni plnohodnotné ulice. Na zakladé tohoto Ize zkonstatovat, ze zde
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prevlada verejny zdjem na rozvoji mésta v této lokalité nad zdjmem ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Plocha S-55 nenavazuje na zastavéné Uzemim mésta. Plocha je vymezena z ddvodu doplnéni
rozptylené zastavby. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni Glohu ekonomickou, ptida
je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu
z tohoto dlivodu je druhofada. Pfi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této ¢asti Uzemi
a zaroven respektovat cile a ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené
vymezeni plochy S-55 by mohlo vhodné doplnit rozptylenou zastavbu. Bylo tedy dospéno
k zavéru, ze verejny zajem na rozvoji Uzemi, resp. realizaci rozptylené zastavby je vétsi, nebot’
zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu o cca 5000 m? v této lokalité, a navic podél
stavajici komunikace, nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace
zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Uzemi ani naruseni sité
zemédélskych Ucelovych komunikaci.

Plocha Z-7 navazuje na zastavéné Uzemim mésta. Plocha je vymezena z dlvodu jiz vydanych
Uzemnich rozhodnuti. V soucasné dobé zde zemédélsky ptdni fond plIni Glohu ekonomickou pouze
velmi okrajove, plida neni primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou
vyrobu. Vyrazné zde prevldda funkce ekologicka. Pfi hledani moznych reseni, jak navrhnout rozvoj
v této Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze
navrzené vymezeni plochy Z-7 respektuje jiz vydana Uzemni rozhodnuti. Bylo tedy dospéno
k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji Uzemi, resp. dodrzeni pravni jistoty v Gzemi je vétsi, nebot’
zmensenim plochy zemédélského ptidniho fondu o cca 300 m? v této lokalité nedojde k vyrazné
ztraté pddy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského ptdniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérél v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Ucelovych
komunikaci.

Plocha Ox-1 je vymezena z diivodu umoznéni rekreacniho vyuZivani krajiny. Castecné je plocha
navrzena i pro realizaci umistovani nezbytného mobilidfe spojeného s rekreacnim vyuzivanim
krajiny (travnaté plochy, odpocinkové plochy, détska hristé, drobnou architekturu a mobiliar,
umist’'ovani cyklistickych a pésich stezek). V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pini Glohu
ekonomickou pouze velmi okrajov€, pdda neni primarné vyuZivana jako vyrobni prostfedek
umoznuijiciho zemédeélskou vyrobu. Vyrazné zde previada funkce ekologicka. Cast plochy je jiz
v soucCasné dobé vyuzivana jako rekreacni lokalita, misto vychazek. PFi hledani moznych Feseni,
jak navrhnout rozvoj v této ¢asti mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly tzemniho planovani,
bylo zkonstatovano, Zze navrzené vymezeni plochy Ox-1 je vhodné pro rekreacniho vyuzivani
krajiny. Bylo tedy dospéno k zavéru, Ze vefejny zdjem na rozvoji mésta, resp. umoznéni
rekreaCniho vyuZivani krajiny v bezprostfedni navaznosti na mésto, nebot’ zmensenim plochy
zemédélského pddniho fondu vtéto Iokalité nedojde kvyrazné ztrateé zemédélsky
obhospodafovanych pozemkd, nebot’ lokalita je vyuZivana jiz jinym zplsobem. Taktéz nedojde k
naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v
Gzemi ani naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zdtivodnéni ploch prevzatych z predchoziho izemniho planu

Plocha S-19 navazuje a doplfiuje zastavéné Uzemim sidla Chlum a pokracuje v jeho rozvoji
jiznim smérem podél silnice I. tfidy. V soucasné dobé zde zemédelsky ptdni fond pini Glohu
ekonomickou, plda je vyuZivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologickou funkci pIni pouze okrajové. PFi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této
Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze
navrzené vymezeni plochy S-19 respektuje jiz vydana Gzemni rozhodnuti. Bylo tedy dospéno
k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji Uzemi, resp. dodrzeni pravni jistoty v Uzemi je vétsi, nebot’
zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pady
vyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomérl v Gizemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.
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Plocha S-31 navazuje a doplfiuje zastavéné Uzemim sidla Chlum a pokracuje v jeho rozvoji
jiznim smérem podél silnice I. tfidy. V soucasné dobé zde zemédelsky ptdni fond pini Glohu
ekonomickou, plda je vyuzivana jako vyrobni prostiedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologickou funkci plni pouze okrajové, a to v severni Casti navrzené plochy. Pfi hledani moznych
feseni, jak navrhnout rozvoj v této Casti sidla a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho
planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy S-31 je nejvhodnéjsi, a to zejména
z d@vodu navazujicich siti dopravni a technické infrastruktury, vhodného doplnéni zastavéného
Uzemi. Na zakladé tohoto Ize zkonstatovat, ze zde prevlada verejny zajem na rozvoji sidla v této
lokalité nad zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Plocha S-34 navazuje na zastavéné Uzemim a Castecné doplfuje i proluku mezi zastavénym
Uzemim. Plocha S-34 pokraCuje v rozvoji sidla Chlum jiznim smérem podél silnice
1. tfidy. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pini Glohu ekonomickou, plida je vyuzivana
jako vyrobni prostfedek umozniujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce je tu z tohoto
dlvodu druhorada. PFi hledani moZnych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti sidla a zaroven
respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy
S-34 by mohla vhodné doplnit zastavéné Uzemi. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde previada,
bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na rozvoji sidla je vétSi, nebot’ zmensenim plochy
zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde
k naruseni organizace zemédeélského ptidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v
Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha S-38 navazuje na zastavéné Uzemim meésta a pokracuji v jeho rozvoji jiznim smérem
podél silnice I. tfidy. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni tlohu ekonomickou, ptida
je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu
z tohoto dlivodu je druhofada. Pfi hledani moznych FeSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Zze navrzené
vymezeni plochy S-38 by mohla vhodné doplnit zastavéné Uzemi a spolu se stavajici zastavbou
naproti pres stavajici silnici dat zaklad do budoucna pro vytvoreni ulice. Taktéz je do budoucna
nutné pocitat s realizaci zapadniho obchvatu mésta Volary, pro ktery je vymezena Gzemni rezerva.
V Uzemi, kde je taktéz navrzena plocha S-38 by mélo dojit k napojeni tohoto obchvatu na stavajici
silnici I. tfidy. V Uzemi mezi budoucim obchvatem a stavajici zastavbou by doslo k vyraznému
omezeni ekonomické ulohy zemédélského pddniho fondu. Pfi koneCné Uvaze, ktery zajem zde
prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na rozvoji mésta je vétsi, nebot’ zmensenim
plochy zemédélského pldniho v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pddy vyssi kvality, nedojde
k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomér( v
Uzemi ani naruseni sité zemédeélskych ucelovych komunikaci. Taktéz je nutné zohlednit budouci
pokles ekonomické ulohy zemédélského ptdniho fondu.

Plocha V2-2 navazuje na zastavéné Gzemim mésta a pokracuji v jeho rozvoji jihozapadnim
smérem. V soucCasné dobé zemédélsky pldni fond pini Glohu ekonomickou, pdda je vyuZivana
jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu z tohoto dlivodu
je druhofada. PFi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této Casti mésta a zaroven
respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy
V2-2 by mohla vhodné doplnit stavajici plochy vyroby a skladovani a umoznit tak v této Casti dalsi
rozvoj vyrobnich a skladovacich funkci. Taktéz je do budoucna nutné pocitat s realizaci zapadniho
obchvatu mésta Volary, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva. V Uzemi mezi budoucim
obchvatem a stavajici zastavbou by doslo k vyraznému omezeni ekonomické Ulohy zemédélského
pldniho fondu. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny
zadjem na realizaci ploch vyroby a skladovani je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského
pldniho v této lokalité nedojde k naruSeni organizace zemédélského ptldniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérli v Gzemi ani naruSeni sité zemédélskych Ucelovych
komunikaci. TaktéZ je nutné zohlednit budouci pokles ekonomické ulohy zemédélského plidniho
fondu.
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Plocha S-28 a Z-10. Jedna se o plochy, ve kterych bylo vydano Gzemni rozhodnuti a je tak nutné
respektovat pravni stav v zemi.

14.2.2 ZDUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU IIl., IV A V. TRIDY OCHRANY

Koncepce navrhu rozvojovych ploch vychazi z teze, ze pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk{ staveb mimo tato Uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni (§ 4 odst. 1 zakona €. 334/1992
Sb., o0 ochrané zemédélského plidniho fondu).

Uzemni plan Volary ztohoto d@vodu pro navrh budouciho rozvoje, a to at pro bydleni,
podnikatelské aktivity nebo rekreaci, vyuziva v prvé fadé nezemédélskou pldu a vymezuje proto
plochy prestavby. Jedna se o plochy O-5, B-11, S-14, S-24, S-53, R-7, Ds-3 a Pz-8.

V souladu s vySe uvedenou tezi Uzemni plan rozvojové plochy umistuje v misté ploch s jiz
existujicimi stavbami, které nelze zahrnout do zastavéného Uzemi, nebot’ stavby na nich
nejsou dosud evidovany v Katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Jedna se o
plochu S-12

Z d@vodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch, jsou v druhé fadé navrhovany
rozvojové plochy v misté proluk. Jedna se o plochy B-1, B-2, B-14, S-1, S-2, S-3, S-5, S-6, S-16,
S-20, S-21, V1-1, V1-2, Pz-4. Mista téchto proluk Ize hodnotit jako méné vhodna pro plnéni Glohy
zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomického, a to z ddvodu narusSeni organizace
zemédélského pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomérd dané tvarem zemédélskych
pozemk{ vclenénych a obklopenych zastavénym Gzemim. Do jisté miry by v mistech proluk mohl
zemédélsky pddni fond plnit Glohu ekologickou, nicméné s ohledem na charakter navazujiciho
Uzemi (volné krajiny) na zastavéné Uzemi mésta, ktera zahrnuje vétSi mnozstvi ploch vhodnéjsich
k plnéni ekologické funkce, je dana zvySena moznost vyuziti téchto proluk pro rozvoj mésta.

V posledni fadé, z ddvodu dostatecného pokryti poptavky po pozemcich urcenych pro bydleni
nebo rekreaci ¢i obCanské vybaveni jsou vymezovany zastavitelné plochy v navaznosti na
zastavéné Gzemi, a to plochy B-3, B-9, B-10, B-12, B-16, S-25, S-35, S-36, S-37, 5-39, S-40,
S-51, S-54, S5-56 a S-58. Tuto zvySenou poptavku doklada i pocet byt ve spravnim Uzemi Volary,
kdy v roce 2001 dosahoval vySe 584, ale v roce 2016 jiz poctu 639. V navaznosti na zastavéné
Uzemi jsou taktéz vymezovany plochy pro vyrobu a skladovani V1-2, V1-3, V2-1, V2-2 a
V2-3, plochy technické infrastruktury T-1 a plochy obcanského vybaveni O-1, O-2, O-3.

Volarska kotlina, v tomto pfipadé Uzemi navazujici na mésto Volary, je typicka svou rozptylenou
zastavbou. Z dlivodu zachovani rovnomérné a rliznorodé nabidky rozvojovych ploch v celém
spravnim Uzemi mésta jsou vymezovany plochy doplnujici charakter rozptylené zastavby,
a to plochy S-9, S-47, S-55 a S-59.

Uzemni plan vymezuje plochy v navaznosti na zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy, a
to plochy vefejnych prostranstvi Pv-3. Tyto jsou vymezovany z d@vodu zajiSténi dopravni
obsluznosti Uzemi a moznosti vytvoreni ulic v nové vzniklych plochach.

Samostatnou oblast pak tvofi zastavitelné plochy, ve kterych jiz byla vydana Gzemni
rozhodnuti a tento ,limit" je potfeba v ndvrhu Uzemniho plédnu respektovat. Jedna se o plochy
S-19 a B-10.

Uzemni plan vymezuje taktéz plochy bez navaznosti na zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy, a to plochu technické infrastruktury T-2. Umisténi plochy technické infrastruktury T-2 je
obecné limitovano vhodnymi technickymi podminkami. Z tohoto dfivodu jeji umisténi nelze
limitovat prolukou nebo navaznosti na zastavéné Uzemi. Volby umisténi plochy T-2 odpovida
témto technickym limitdm, a proto ji nelze umistit jinam.

Podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, musi-li v
nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno
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predevsim odnimat zemédélskou plidu pfednostné na zastavitelnych plochach, zemédélskou pldu
méné kvalitni, co nejméné narusSovat organizaci zemédeélského pddniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit' zemédélskych Ucelovych komunikaci, odnimat jen nejnutnéjsi
plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédélské vyuziti pozemkd, pfi umist'ovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského pddniho fondu a po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti
neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plida mohla byt rekultivovana a byla
zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Za nezbytny pripad Ize povaZzovat plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi, plochy dopliujici
charakter rozptylené zastavby, plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy,
nebot’ ne zcela naplfiuji v ivodu popsanou tezi. VSechny tyto plochy splfuji v predchozim odstavci
uvedena kritéria (kritéria, kterd Ize vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v Uzemné
planovaci dokumentaci), nebot’:

» 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Gzemi,

»  7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

= plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha
zemédélského ptdniho fondu),

= pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochdzi k narusovani obhospodarovani
zemédeélského pldniho fondu.

NavrZzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nejvyhodnéjsi. Vyse
popsanému navrhu predchazelo posuzovani. PFi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj
mésta Volary a ostatnich sidel, véetné vhodného doplnéni rozptylené zastavby a zaroven
respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani a ochranu zemédélského ptdniho fondu, bylo
dospéno k zavéru vySe popsané reseni je nevyhodnéjsi. A to z dlivodu, Ze jsou navrhem spinéna
vySe uvedena kritéria a taktéz je naplnén verejny zajem pri zaboru ptd I. a II. tfidy ochrany.

Uzemni plan Volary | 2022
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14.3 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Gzemniho planu Volary nedochazi k zaboru pozemkd ucenych k pInéni funkci lesa. Pouze
v pripadé plochy DS-3 dochazi k zaborlm naletovych dfevin (v katastru vedenych jako druh
pozemku lesni) o vyméfe 92 m2. Viz vyrez nize.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN)

Rozhodnuti o namitkach je pfilohou €. 4 Gzemniho planu Volary.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek je pfilohou €. 4 Gzemniho planu Volary.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Volary vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Vit Pavlik Bc. Jana Bartova
starosta mésta mistostarostka mésta
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